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VERORDNUNG
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05.25.0 Bebauungsplan
Alte PoststraRe — Feldgasse
V. Bez., KG. Gries

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 22.10.2015 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.25.0 Bebauungsplan , Alte PoststraRe —
Feldgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 140/2014 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 75/2015 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Bebauungsweise:
offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung
(2) Eine Nutzung der Erdgeschossflachen fiir Wohnzwecke ist bei folgenden
Gebduden unzuldssig: Gebdaude B1 und B2 (gemaR Eintragung im Plan).

§3 BEBAUUNGSDICHTE
Eine Uberschreitung des im, 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 festgesetzten

Hochstwertes der Bebauungsdichte ist bis hdchstens 0,92 der Bauplatzflache
zulassig.



§4

§5

§6

BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebdude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone und
Vordacher.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

Im Plan, ist die jeweils maximal zuldssige GeschoRRanzahl sowie die maximal
zulassige Gebaudehohe eingetragen.

Bei den Geb&duden B1 und B2 hat die Erdgeschosshohe mindestens 4,00m
zu betragen.

Héhenbezug:

Hohenbezug ist das jeweilige StraBenniveau der Alten Poststralie.
(Gelandeaufnahme, Vermessungsburo DI Ginther Moser GZ: 3983/13).
Fiir Stiegenhiduser und Lifte sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehdhen zulassig.

Zuldssige Dachform: Flachdach

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens
10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthauser.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 2,50m zuriick zu
setzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)
(4)

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten. In den im Plan
ausgewiesenen Bereichen sind PKW-Abstellplatze im Freien zuldssig.

Bei Wohnnutzung ist ein PKW-Abstellplatz je 95 m? - 105 m?
Bruttogescholflache der oberirdischen Geschosse zu errichten.

Bei Geschaften sind 1,5 — 4 PKW-Abstellplatze je 100m? Verkaufsflache zu
errichten.

Bei Kindergarten ist ein PKW-Abstellplatz je 0,5 - 4 Arbeitsplatze zu errichten.
Bei Betrieben des Gastgewerbes ist ein PKW-Abstellplatz je 5 - 20 Besucher-
platze zu errichten.

Die Werte sind sowohl als Ober- als auch Untergrenze zu sehen.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

Je 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten. Je 250m?
Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz fiir Besucherlnnen zu errichten.



§7

(5)
(6)

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze gemal} § 6 Abs. 4 der Verordnung
sind in die Gebaude, im Erdgeschoss zu integrieren.

Es ist fir den gesamten Glltigkeitsbereich des Bebauungsplanes nur eine
Tiefgarage mit zwei Ein- und Ausfahrten zulassig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Die im Planwerk dargestellten Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen
und auf Dauer zu erhalten. Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan
eingetragenen Bdume und Griinflachen sind zuldssig. Die Baumanzahl hat
mindestens den Eintragungen im Planwerk zu entsprechen.

Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen
und zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m
zu betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.
Baumpflanzungen sollten vorzugsweise auf gewachsenem Boden erfolgen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen
Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
MaBnahmen vor Befahren zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.3a.)
Fiir breitkronige, hochstammige Baume ist eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind.
9,0m? bei versiegeltem Umfeld vorzusehen.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Bdume ist eine offene Baumscheibe
von netto mind. 6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind.
9,0m? bei versiegeltem Umfeld vorzusehen.

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 70cm Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
uberdecken.

Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen, anderen unterirdischen Einbauten
bzw. Dachern ist bei mittelkronigen Baumen die Vegetationstragschicht um
die Bdume in einem Radius von zumindest 2,5m auf mindestens 1,0 m zu
erhohen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdaumen ist unzuldssig.

Schallschutzwénde sind beidseitig zu begriinen, ausgenommen etwaige
Glasflachen.

Im Bauverfahren ist ein Auenanlagenplan einzureichen.



§9 SONSTIGES

(2) LarmschutzmaBnahmen sind zul3ssig.

(2) Werbeanlagen sind auf Gebduden direkt an der Fassade zu montieren und
dirfen ausschlieRlich im Bereich der ErdgeschoBzone angebracht werden.

(3) Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zuldssig.

§10 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemal § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



