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05.25.1 Bebauungsplan
»Alte PoststraBBe - Feldgasse”
1. Anderung

V. Bez., KG Gries

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der Liegenschaftseigentiimer BWSt Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Bauen und
Wohnen Steiermark Ges.m.b.H sucht um Anderung des rechtswirksamen 05.25.0 Bebauungsplan
»Alte Poststralle — Feldgasse” an.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst jene Flichen die hinsichtlich einer Nutzung der
Erdgeschossflachen fir Wohnzwecke unzuldssig sind. So sind im 05.25.0 Bebauungsplan in den
Gebduden B1 und B2 Erdgeschossflachen fiir den Ausschluss fiir Wohnzwecke ausgewiesen.

Die nunmehr vorliegende Anderung betrifft lediglich das Gebiude B2. Im Gebiude B2 sind im
05.25.0 Bebauungsplan ca. 700 m? als unzuléssige Erdgeschossflache fiir Wohnzwecke
ausgewiesen. Auf rund 545 m? in dieser Erdgeschossflache war urspriinglich eine
Kinderbetreuungseinrichtung geplant. Auf Grund der negativen Férderzusage durch das Land
Steiermark ist eine wirtschaftliche Fihrung einer Kinderbetreuungseinrichtung nicht moglich. Von
Seiten des Liegenschaftseigentiimers BWSt Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Bauen und Wohnen Steiermark Ges.m.b.H wurde die Erdgeschossflache nunmehr in Biro- und
Geschaftsflaichen umgeplant. Auf Grund des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG) diirfen
Wohnungsgenossenschaften bei Projekten einen maximalen Nutzungsmix von 50% Nicht-
Wohnnutzung nicht lGbersteigen. Im gegenstandlichen Projekt wiirde dies einen Nicht-
Wohnungsanteil von rund 52% bedeuten.

Um den derzeit bestehenden Widerspruch zum WGG zu vermeiden wird der 05.25.0
Bebauungsplan ,Alte PoststralRe — Feldgasse” im Bereich des Gebdudes B2 zum 05.25.1
Bebauungsplan ,Alte PoststraRe — Feldgasse”, 1. Anderung gedndert. Der Ausschluss einer
Nutzung der Erdgeschossflache fir Wohnzwecke wird um rund 60 m? verringert.

Folgende Punkte wurden gedndert:



VERORDNUNG
§2 Anderung des § 2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN des Bebauungsplans 05.25.0

(2) Eine Nutzung der Erdgeschossflachen fir Wohnzwecke ist bei folgenden Gebauden
unzuldssig: Gebaude B1 und B2 (gemald Eintragung im Plan).

§5 Anderung des § 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER des Bebauungsplans
05.25.0

(2) Bei den Gebduden B1 und B2 hat die Erdgeschosshdhe bei Nicht-
Wohnnutzungen (Ausschluss fiir Wohnzwecke) mindestens 4,00m zu betragen.

PLANWERK
Verringerung der Flache im Gebaude B2: Keine Wohnnutzung im EG

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle iibrigen Festlegungen des, vom
Gemeinderat am 22.10.2015 beschlossenen 05.25.0 Bebauungsplan , Alte Poststralle — Feldgasse”
GZ.: A14 - 062901/2014 bleiben aufrecht.

2. ALLGEMEINES

e Der 05.25.1 Bebauungsplan ,Alte PoststraRe - Feldgasse”, 1. Anderung besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRBstab 1:1000 und auf Basis
des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in

roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Fir den Gemeinderat:
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