STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14-043694/2014/0029

04.19.1 Bebauungsplan
Waagner-Biro-Stralle — Peter-Tunner-Gasse
1.Anderung

IV. Bez., KG. Lend

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15. November 2018 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.19.1 Bebauungsplan
»,Waagner-Biro-StraBe — Peter-Tunner-Gasse”“, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 61/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 63/2018 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise festgelegt.
(2) Es wird folgender Nutzungsmix festgelegt, wobei die Bebauungsdichte (in %
BruttogeschoRflache) wie folgt in Anspruch genommen werden kann:

A B C
max. zuldssig Wohnen
Bauplatz 1 80% 60%
Bauplatz 2,3, 4a-d 80% in Summe 60% in Summe
Bauplatz 5a-c, 6a-e 80% in Summe 60% in Summe




Die verbleibenden 20% der moglichen ausnutzbaren Bebauungsdichte laut
Planwerk diirfen ausschliefSlich fiir Hochgaragen, Fahrradabstellraume,
Kellerersatzraume, Abstell- und Lagerrdume, Technikrdume (soweit diese
auBerhalb einer Wohnung laut §4 Zi 63 BauG), u.dgl. in Anspruch genommen
werden.
Die ErschlieBungsflachen bzw. ErschlieRungsgange sind dabei flaichenmaRig
und anteilsmaRig der jeweiligen Nutzung anzurechnen.

(3) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen ist ausgeschlossen. Innenhoflagen
sind davon ausgenommen.
Jegliche Formen von beaufsichtigtem und betreutem Wohnen sind der
Wohnnutzung zuzurechnen.

(4) Handelsbetriebe sind nur im Bereich der Erdgeschossflachen zuldssig.

BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

(1) Eine Uberschreitung des im Flichenwidmungsplan festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Gebdaudehdhen etc.)
zulassig.

(2) Fir die Bauplatze werden folgende max. Bebauungsdichten bezogen auf die
Nettobauplatzflachen festgesetzt:

Bauplatz max. Bebauungsdichte
Bauplatz 1 (ca. 11.521m? netto): 2,30
Bauplatz 2 (ca. 8.801m? netto): 1,11
Bauplatz 3 (ca. 1.436m? netto): 2,65
Bauplatz4a (ca.3.108m? netto): 2,15
Bauplatz 4b  (ca. 2.088m? netto): 2,90
Bauplatz 4c  (ca. 4.691m? netto): 2,85
Bauplatz4d (ca. 5.173m? netto): 2,66
Bauplatz 4e  (ca. 2.593m? netto): 3,99
Bauplatz 5a  (ca. 4.087m? netto): 2,20
Bauplatz 5b  (ca. 2.796m? netto): 2,64
Bauplatz 5¢  (ca. 1.466m? netto): 4,67
Bauplatz 6a  (ca. 3.174m? netto): 2,28
Bauplatz 6b  (ca. 1.721m? netto): 3,26
Bauplatz 6¢c  (ca. 1.358m? netto): 3,65
Bauplatz 6d  (ca. 2.512m? netto): 4,40
Bauplatz 6e (ca. 2.615m? netto): 2,42
(3) Im Planwerk sind die Bauplatze eingetragen. Weitere Teilungen sind zuldssig.

(4) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zulassig.



§4

§5

BAUFLUCHT- und BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien flir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nicht fir Einfriedungen,
Larmschutzwande, Freitreppenanlagen und dergleichen, Unterbauungen
bzw. Einschiittungen fir die Errichtung von PKW Abstellpldtzen innerhalb des
Bauverbotsbereiches nach § 42 Abs.1 des Eisenbahngesetzes 1957.

Im Rahmen der Baugrenzlinien ist eine Uberbauung des 6ffentlichen Gutes
auf Bauplatz 3 zulassig.

GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Im Planwerk sind die jeweils maximalen traufseitigen Gebaudehdéhen
eingetragen, davon abgesehen gilt fiir Bauplatz 3:

maximale FuRbodenoberkante 48,00m

maximale Gesamthéhe 60,00m
Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen gem. § 2 Abs 3 (Bereiche mit dem
Ausschluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,50m zu betragen.
Ausgenommen davon ist Bauplatz 3, sowie Flachen zur Schaffung von
Hochgaragen, Kellerersatzraumen, Fahrradraumen, Technikraumen,
Kindergartenraumen, Betreuungseinrichtungen und Sozialrdumen.
Die Hohen der jeweiligen FuRbodenoberkanten dieser Raume diirfen im
Zugangsbereich maximal 30cm vom angrenzenden Niveau abweichen.
Hohenbezugspunkte fiir die im Planwerk eingetragenen traufseitigen
Gebdudehdhen:
Baufeld Sud (Bauplatz 1): 367,00m im Prazisionsnivellement
Baufeld Mitte (Bauplatze 2,3 und 4a-e): 367,70m im Prazisionsnivellement
Baufeld Nord (Bauplatze 5a-c und 6a-e): 367,90m im Prazisionsnivellement
Fiir Stiegen - und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen zulissig.
Flachdacher sind bis zu einer maximalen Gebdaudehohe von 7,00m intensiv,
dariiber mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von
mindestens 70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher (bis 50m?),
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten Ausmali.
Dachneigungen von 7° bis max. 13° sind auf Bauplatz 1 und Bauplatz 2
zulassig. Davon ausgenommen ist die Bebauung entlang der Bahntrasse
(Flachdach) auf Bauplatz 2. Auf allen Gbrigen Bauplatzen sind ebenso
Flachdacher auszufiihren.



§6

§7

(7) Die Firstrichtung der unter Abs. 6 genannten Dacher hat parallel zur
Firstrichtung der Helmut List Halle (Bauplatz 2) zu erfolgen.

(8) Technik- und Liftungsgerate u. dgl. liber der letzten Geschossdecke sind
von Fassaden mindestens 3,50m zuriickzuversetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.
Photovoltaikanlagen u. dgl. auf flachgeneigten Dachern bis 13° haben
dieselbe Neigung der Dachneigung aufzuweisen und sind ins Dach zu
integrieren.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StralRenseitige Laubengadnge entlang der Waagner-Biro-Stralle und Peter-
Tunner-Gasse sind nicht zuldssig.

(2) Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker und Balkone sind nicht
zulassig.

(3) Balkone diirfen die H6henzonierung um maximal 2,0m Uberragen.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW — Abstellplatzobergrenze fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wird
mit max. 1.210 PKW — Abstellplatzen begrenzt. Diese umfassen sowohl
oberirdische (Hochgarage und freie PKW — Abstellplatze) als auch allenfalls
PKW — Abstellplatze in Tiefgaragen.

(2) Bezogen auf die die Festlegungen in § 2 Abs. 2, Spalte B, ist folgender PKW —
Stellplatzschliissel pro m? BruttogeschoRflache einzuhalten:

mindestens maximal Mindest- Maximal-
[m2 BGF/Stpl.] [m?2 BGF/Stpl.] Anzahl Anzahl
Bauplatz 1 100 160 - -
Bauplatz 2 - - 150 300
Bauplatz 3 100 160 - -
Bauplatze - -
4ab,cde, 100 160
Bauplatze - -
1 1
5a,b,c 00 60
Bauplatze - -
6abcde, 100 160
SUMME 1.210




§8

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

Freie PKW — Abstellplatze sind nur im Bereich der im Planwerk
gekennzeichneten Flachen (P) zuldssig, mit Ausnahme des bestehenden
Parkplatzes mit E-Ladestation.

Garagen sind als Sammelgaragen auszubilden. Auf Bauplatz 1 sind Hoch- und
Tiefgaragen zulassig. Fir die Bauplatze 2 bis 5 sind Hoch- und Tiefgaragen nur
entlang der Bahntrasse zuldssig. Im Bereich der Bauplatze 4c-e ist dariiber
hinaus die Unterbringung der PKW — Abstellplatze im Bereich der
Blockbebauung moglich, wobei von der westlichen Baugrenzlinie der
Blockbebauung in einer Tiefe von 22,0m (in Ostlicher Richtung) keine Hoch-
und Tiefgaragen errichtet werden dirfen.

Auf Bauplatz 6a, 6d, und 6e ist die Unterbringung der PKW — Abstellplatze im
Bereich der 6stlichen Blockbebauung in Hoch- und Tiefgaragen moglich,
wobei in einem Abstand von 15m parallel zur Bauflucht (stidlich) bzw. von
10m parallel zur Baugrenzlinie (ndrdlich) und von der westlichen
Baugrenzlinie der Blockbebauung ein Abstand von 58,6m (in 6stlicher
Richtung) keine Hoch- und Tiefgarage errichtet werden dirfen.

Die PKW — Abstellpldtze konnen auch auBerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet

werden (Sammelgarage bzw. Freie PKW — Abstellplatze).

Hoch- und Tiefgaragen kénnen allfallige Bauplatzgrenzen tberschreiten.

Im Planwerk sind Zu- und Abfahrten zu Garagen eingetragen (Pfeile).
Weitere untergeordnete Kfz-Zufahrten in die Hoch- und Tiefgaragen sind
zuldssig. Eine zusatzliche Zufahrt zu Bauplatz 1 ist zuldssig, wenn nachweislich
sichergestellt ist, dass dadurch

- Nachbarinteressen der anrainenden Wohnbevdlkerung nicht nachteilig
betroffen sind,

- die Funktions- bzw. Leistungsfahigkeit sowie Sicherheit des Verkehrs
ausreichend gewabhrleistet ist, und

- eine stadtegestalterische Aufwertung des Parkplatzes Helmut-List-Halle
ermoglicht werden kann.

Fiir Wohnnutzungen ist je 30m? Netto-grundfliche gem. ONORM B1800 ein
Fahrradabstellplatz zu errichten. Fiir alle anderen Nutzungen ist je 50m?
Netto-Grundfliche gem. ONORM B1800 ein Fahrradabstellplatz zu errichten.
Die erforderlichen Fahrradabstellplatze gemaR § 7 Abs. 8 sind in die Gebaude
zu integrieren. Abweichend davon kénnen die auf Bauplatz 2 geforderten
Fahrradabstellplatze ins Gebadude integriert oder auf den im Planwerk
gekennzeichneten Flachen (P) errichtet werden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

Die im Planungsareal anzulegenden Griinflaichen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)
(10)

(11)

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitit gem. ONORM
L1110 (Pflanzen und Giteanforderungen), mit einem Mindeststammumfang
von 18|20cm, gemessen in 1,0m Héhe, zu pflanzen und gem. ONORM L 1122
(Baumpflege und Baumkontrolle) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Die MindestgrofRe der Baumscheibe betragt 3,0m x 3,0m x 1,5m. Der
Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs-
bzw. BellUftungseinrichtungen oder durch eine ungebundene,
wasserdurchldssige Ausflihrung zu sichern. Baumscheiben sind durch
entsprechende MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzgitter).

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdaumen ist unzulassig.

Die Pflanzabstdnde vom Baumen zum aufgehenden Mauerwerk haben fir
straRenraumwirksame Baume mindestens 4,5m zum Stamm zu betragen.
Bei PKW-Stellflachen in freier Aufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz
zumindest ein mittel- grofkroniger Laubbaum fachgerecht den Stellplatzen
zugeordnet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestbedarf pro
Baum ist bei einer Lage zwischen den Parkplatzen die Flache eines
Stellplatzes.

Die oberste Decke von freiliegenden Hochgaragen bzw. Tiefgaragen ist mit
einer Vegetationsschicht von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege)
zu Uberdecken und gartnerisch auszugestalten. Im Falle von
Baumpflanzungen von klein-mittelkronige Baumen ist die Vegetationsschicht
auf mindestens 1,0m zur erhéhen und bei groRkronigen Baumen ist die
Vegetationsschicht auf mindestens 1,5m zu erhéhen.
Gelandeveranderungen (Anschittungen bezogen auf das natiirliche Geldande)
dirfen entlang der Bahntrasse zur Einschiittung fir die Errichtung von PKW
Abstellplatzen innerhalb des Bauverbotsbereiches nach § 42 Abs. 1 des
Eisenbahngesetzes 1957 durchgefiihrt werden.

Im Bereich von Innenhofen kdnnen Geldandeveranderungen bis auf maximal
Gebdudehohe des zu begriinenden Daches erfolgen.

Stitzmauern mit einer Gesamthohe tiber 0,50m sind liberwiegend zu
begriinen.

Schallschutzwénde sind beidseitig zu begriinen, ausgenommen etwaige
Glasflachen.

Im Bauverfahren ist ein Aufenanlagenplan mit folgenden Inhalten
vorzulegen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flache,
gewachsener Boden, unterbaute Flachen, Art und Umfang der
Dachbegriinung, Art und Umfang Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflaichen und Ersichtlichmachung
der Leitungsfiihrungen.



§9 SONSTIGES

(1) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. (iber 0,50m? Fliche, ausgenommen im Bereich von OV —
Haltestellen, sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen in Form von, in die Fassade
integrierte Schriftziige (Einzelbuchstaben) sind zuldssig.

(2) Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Erdgeschossfassaden
(maximale Oberkante 7,00m) zul3ssig.

(3) Ausgenommen von Abs 1 und Abs 2 sind Ankiindigungen fir kulturelle
Veranstaltungen und Einrichtungen.

(4) Am Bauplatz 1, 3 und 6a-d ist je ein freistehender Werbetrager bis zu einer
Hohe von maximal 6,00m zuldssig und miissen mindestens einen Abstand von
2,0m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Werbeanlagen und
Ankindigungseinrichtungen sind direkt an der Fassade zu montieren und
dirfen die Gebdaudehohe nicht tiberschreiten.

(5) Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass keine
unzumutbaren Einwirkungen auf Wohnnutzungen erfolgen kénnen.

(6) Einfriedungen sind nicht zuldssig. Im Falle eines besonderen
Verwendungszweckes (z.B.: Kindergarten, etc.) sind diese ausschlieBlich in
nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50m zulassig.

(7) In der im Planwerk gekennzeichneten Zone ,,Uberplattung” sind Uberginge
zwischen den Gebauden bis zur maximalen Gebdudehohe von 7,00m mit
einer maximalen Lange von jeweils 20m zulassig. In Summe dirfen diese
Uberginge eine maximale Linge von 60m nicht {iberschreiten.

§10 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemal} § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



