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05.24.0 Bebauungsplan Graz, 12.05.2016

»Niesenbergergasse — Idlhofgasse — Annenstralie”
V. Bez., KG Gries

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Ansuchen vom 28.11.2014 ersucht die Wesiak GmbH als Eigentiimerin der Liegenschaft
Nr. 752; KG Gries um eine Baubewilligung flir ein Wohnhaus. Das entsprechende
Bauansuchen sieht die Errichtung eines Gebdaudes mit einem dreigeschossigen Sockel (Hohe
ca. 12,0 m) und zwei Wohntlirmen mit ca. 40,0 m hohen Feuermauern in der
Niesenbergergasse Nr. 14-16 vor. Die Planung enthalt ein offenes, Giberhdhtes Erdgeschoss
mit einem Kindergarten (eine Gruppe) und zehn Wohngeschosse mit einer Bebauungsdichte
von rd. 3,29. In einer Tiefgarage, die das gesamte Hofgrundstiick umfasst, sind 40 PKW-
Stellpldtze vorgesehen.

GemalB Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten
(gemal 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von ca. 13.200 m? auf.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde daher ein Bebauungsplan durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
sowie der Schutz und Revitalisierung von Innenho6fen in geschlossenen Siedlungsbereichen.

Es liegen folgende Vorplanungen und Stellungnahmen vor:
e Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Bahnhofsviertel Graz” -
Zechner & Zechner ZT-GmbH und 3:0 Landschaftsarchitektur (03/2008)
e Luftbildauswertung der Stadtvermessung vom 04.03.2015

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 08.07.2015 lber
die beabsichtigte Auflage des 05.24.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaf § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
22.07.2015.



Die grundbiicherlichen Eigentliimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 12 Wochen, in der Zeit von Donnerstag dem
23.07.2015 bis Donnerstag, dem 15.10.2015 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt
(Auflage gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 23.09.2015 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten 54 Einwendungen und Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
ein.

Der Verordnungstext wurde redigiert, hierbei wurden keine inhaltlichen Anderungen
vorgenommen (textliche Anderungen sind unterstrichen bzw. durchgestrichen dargestellt).
Diese textliche Uberarbeitung hat keine Riickwirkung auf Dritte.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN
Zo-den-Bauplatzerenzen:

e offene Bebauung

e gekuppelte Bebauung

e geschlossene Bebauung

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Eine Uberschreitung des, im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte, ist im

Gebaudehéhen-eter zuldssig.

(2) Fur die nachstehend angefiihrten Grundstiicke gelten folgende maximale Bebauungsgrade,
lie nicht it hei on disrfon:

(...)

§ 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

1)  Im Planwerk sind jeweils die maximal zuldssige Geschossanzahl, die maximal zulassige
traufseitige Gebaudehohe bzw. die maximal zuldssige Gesamthohe (Firsthohe) sowie
die zulassigen Dachformen eingetragen.

(4) Auf den Liegenschaften AnnenstralRe 31-43 und Idlhofgasse 1-3 sind ausnahmslos
Satteldacher zulassig; dies gilt nicht flr hofseitige Zubauten.
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Haustechnikanlagen sind innerhalb des Dachraumes zu situieren.

(6) Fechnik—unrdiftungsgerdteu—dgl-auf Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern sind
venFassaden mindestens 3,50 m zurlickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.

Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(4) Bei Satteldachern sind Balkone im-bzw—dberdemTraufenbereich in der Hohe der
Dachtraufe nicht zulassig.




§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in einer Tiefgarage oder im Hauptgebadude integriert

herzustellen. Bavplatzitberareifende Tefaaragen-sind zuldssig:
(3) Tiefgaragenrampen sind rach-eben-und-seitlieh einzuhausen.

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(4) Far breitkronige, hochstammige Baume ist eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0
m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0 m? bei versiegeltem Umfeld
vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 10,0 bis
150 m.

(5) Far mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist eine offene Baumscheibe von netto mind.
6,0 m? bei versickerungsfahigem Umfeld und von netto mind. 9,0 m? bei versiegeltem
Umfeld vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind.
6,0 bis16,0 m.

(6) Die eberste Decke von freiliegenden nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,0 m Hohe {ausgenremmen-Wegeund
Fiefgaragenaufgdnge)-niveaugleich mit dem angrenzenden;gewachsenen Geldnde zu
Uberdecken und-gartnerisch-auszugestalten.

§9 SONSTIGES
(1)

ausschlieRRlich im Erdgeschoss an der Fassade montlert zuIaSS|g

3. Planungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet steht im grundbicherlichen Eigentum von verschiedenen privaten
und juristischen Personen. Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind der nachstehenden Skizze zu
entnehmen, wobei mehrere Grundstlicke eines Eigentiimers als Bauplatz gesehen werden.




Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
,Stadtzentrum*

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Stérkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung,
Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der Straf8en- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitéit von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26)

§ 26 NATURRAUM UND UMWELT

(23) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(24) Forcierung von begriinten Dédchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas.

(26) Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgdrten in geschlossenen Siedlungsbereichen
insbesondere durch:

e Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplédnen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter

Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verknlipften Kriterien sind im

Fléchenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitét von Innenhéfen als ruhige, gut begriinte Rdume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttréichtiger Nutzungen. Bei geeigneten Hofen ist eine
Gliederung in Teilrdume von angemessener GréfSe und kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei
jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand zu beriicksichtigen sind.

* Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberfliche.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer 6kologisch
wirksamen Vegetationstragschicht.

* Frhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem Boden
(Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils zugeordneten Hoffldche
anzustreben.

e : 4 / 7 _;I 4,_[,,,-,///
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Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
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o Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Siedlungs- und Industrielandschaften
- Vorrangzone fur Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 (3)



Nutzungsbeschriankungen (Deckplan 2):
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):
- Kategorie 1: , Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

Verkehrslarm (Deckplan 4):
Niesenbergergasse: 44 bis 50 dB (L A,eq, Nacht)
IdIhofgasse: 60 bis 65 dB (L A,eq, Nacht)
AnnenstraRe: 70 bis 75 dB (L A,eq, Nacht)

3.0 Flachenwidmungsplan 2002

,Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 2,5.

Hinweis: Im Auflage-Entwurf zum 4.0 Fldchenwidmungsplan wurde die
Nutzungskategorie ,, Kerngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5
beibehalten.

Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und
Vorgéarten gem. 4.0 Stadtentwicklungskonzept, § 26 Abs. 26.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30 (7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert
fur die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr
eingehalten wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb dieser Beschrankungszone.

Rdumliches Leitbild (Karte 4):

Gemal ,,Rdumlichem Leitbild“ ist der Planungsbereich (zwischen AnnenstraRe,
IdIhofgasse und Niesenbergergasse) sowie der 6stlich angrenzende Bereich bis zur
Elisabethinergasse als ,,Blockrandbebauung der Vorgriinderzeit, der Griinderzeit und
des 20. Jahrhunderts“ ausgewiesen.



Bei dieser Ausweisung handelt es sich um das ,,Entwicklungsziel nach Bereichstyp*
gemalk Raumlichem Leitbild! Die Blockrandbebauung ist demgemaR als
stadtebauliche Zielvorstellung fiir das Planungsgebiet definiert.

Die Bereiche sidlich der Niesenbergergasse (auRerhalb des Planungsbereiches) sind
im Raumlichen Leitbild als ,Mehrgeschossige dichte raumbildende Wohnbebauung”
(orange Farbe im Bereich Idlhofgasse) bzw. als ,,Sondergebiete fir 6ffentliche oder
private zentrale Einrichtungen” (rosa Farbe im Bereich Elisabethinergasse) definiert.

. :

é‘bo,b "Strauchergas 2 Auszug aus der
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Karte 4 zum 3.0
Flachenwidmungs-
Annenstrage plan 2002.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
aktuelles Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplantes
Erweiterungsgebiet Fernwarme.

o Stadtklimaanalyse
Gemal ,Karte der planerischen Hinweise” werden fiir den Gebietsbereich
(Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind) eine Begriinung
von Straflen und Hofen, Parks als Auflockerung sowie Flachenentsiegelung
empfohlen.

o Sonstiges:
Der nordliche Teil des Planungsgebietes (Blockrandbebauung entlang der
Annenstral3e) befindet sich innerhalb der Weltkulturerbe-Pufferzone
»Verbindungsachse Zentrum — Schloss Eggenberg”.

e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt an der siidlichen StraBenseite der AnnenstralRe und wird im Westen
von der Idlhofgasse und im Osten vom Gebadude des Annenhofkinos begrenzt. Die siidliche
Planungsgrenze bildet die Niesenbergergasse.

Die AnnenstraBe ist durch eine geschlossene Bebauungsstruktur mit berwiegend drei- bis
fiinfgeschossigen Wohn- und Birogebduden gepragt. Die Erdgeschosszonen sind
(entsprechend ihrer historischen Entwicklung als Einkaufsstralle) gewerblich genutzt.
Ausnahmen in Bezug auf die Hohenentwicklung bilden siebengeschossige Gebdude an der
nordlichen StraRenseite, wobei die griinderzeitliche Baustruktur offensichtlich nachtraglich
aufgestockt wurde.



Fir diesen, direkt gegeniiber vom Planungsgebiet liegenden Bereich wurde ein
Bebauungsplan erstellt (04.18.0 Bebauungsplan ,,AnnenstralRe — Volksgartenstralle —
Strauchergasse”), der eine traufseitige Gebdaudehohe von 13,50 — 20,00 m an der
Annenstralie vorsieht.

Die geschlossene Bebauung wird im nordlichen Bereich der Idlhofgasse weitergefiihrt. Vor
allem im Hinblick auf die Gebdaudehohen und die stralenseitigen Gebaudefluchten ist (von
der Idlhofgasse 9) Richtung Stiden ein heterogenes Erscheinungsbild gegeben. Die Gebdude
IdIhofgasse 9-15 ragen deutlich in den StraBenraum und bilden (mit einer Durchgangslichte
von rd. 1,50 m zwischen den Hausern 9 und 11) eine Engstelle in der Niesenbergergasse.

Sudlich der Niesenbergergasse befindet sich das Areal des ,Klosters und Spitals der
Elisabethinnen”. Der Gebaudekomplex besteht aus dem historischen, zweigeschossigen
Gebadudeteil an der Elisabethinergasse und den vier- bis sechsgeschossigen Neu- und
Zubauten mit gartnerisch gestalteten Griinflachen im westlichen Bereich.

Der Bereich 0Ostlich des Planungsgebietes ist durch das grof3flachige Gebaude des
Annenhofkinos und einen stark versiegelten Hof mit einer Tiefgarage gepragt. Den baulichen
Abschluss zur Elisabethinergasse hin bilden das sogenannte Roseggerhaus und zwei
elfgeschossige Wohngebaude im Kreuzungsbereich mit der Niesenbergergasse.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 04.03.2015 leicht Richtung
Westen ansteigend.
Eine Bestockung des Planungsgebietes ist vor allem im zentralen Hofbereich bzw. entlang
der Niesenbergergasse gegeben.

Das Planungsgebiet ist Gberwiegend bebaut und weist entlang der AnnenstralRe und der
IdIhofgasse eine drei- bis sechsgeschossige, geschlossene Bebauung auf. Im Bereich der
Niesenbergergasse sind freistehende Wohnhauser und teilweise noch gewerbliche
Nutzungen im Hofbereich erkennbar.



Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 100-350 m.

Nachstgelegene Schulen:

VS Graz — St. Andrd/ Grenadiergasse 1/ ca. 550 m Entfernung

NMS Graz — St. Andra/ Grenadiergasse 1/ ca. 550 m Entfernung
Nachstgelegener Kindergarten:

Stadt. Kindergarten / Niesenbergergasse 37/ ca. 250 m Entfernung

Privatkindergarten MiniMex/ Kernstockgasse 21/ ca. 400 m Entfernung
ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das Ubergeordnete Stralennetz erfolgt Giber die angrenzenden Strallen:
Niesenbergergasse, Idlhofgasse und AnnenstraRe.

Auszug aus dem
Kataster mit
o] T farblicher
__ Hervorhebung von
(Verkehrs-)Flachen
im 6ffentlichen Gut.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Ausweisung gemal Deckplan 3 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):

yInnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

o Buslinien 40, 67 und 67E, Haltestelle ,Roseggerhaus” in der Volksgartenstral3e, ca. 10
Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o StraRenbahnlinien 1,3,6 und 7, Haltestellen ,Roseggerhaus” und ,,Esperantoplatz/
Arbeiterkammer” in der Annenstrafle, ca. 5-10 Minuten Takt, inkl. Abend- und
Wochenendverkehr

o Bahn- und Regionalbuslinien am Hauptbahnhof Graz in ca. 800 m Entfernung.

Uber die angrenzenden StralRenziige besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat lGber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmoglichkeiten an den offentlichen Kanal befinden sich in den angrenzenden
StralRen.



Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Gemall Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem
aktuellen Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet
Fernwarme.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Sowohl entlang der Annenstralie als auch an der Idlhofgasse ist im Bestand eine
geschlossene Bebauung mit unterschiedlichen Héhen gegeben. Die Bauflucht- und
Baugrenzlinien des Bebauungsplanes beschreiben diese Bebauungsstruktur in ihren
Grundflachen; Verdichtungspotential ergibt sich in diesem Bereich ausschlieRlich durch
Aufstockungen bis zu einer einheitlichen Trauf- und Firstlinie.

Aufgrund der bereits geplanten und ausgefiihrten Bauprojekte beschranken sich die
Moglichkeiten zur Aufstockung auf die Liegenschaften Nr. 750, 762/1 und 765 (AnnenstralRe
Nr. 33, 41 und 43). Fir diese Bereiche wird daher auf die Festlegung eines Bebauungsgrades
verzichtet.

Fir die Bebauung AnnenstralRe 31-43 sowie die Gebdude Idlhofgasse 1-3 wird aufgrund ihrer
Bedeutung fiir das Erscheinungsbild dieser wichtigen innerstadtischen Achse
(Weltkulturerbe) die Errichtung von Satteldachern vorgeschrieben; ausgenommen hiervon
sind hofseitige Zubauten.

Im Bereich der Kreuzung Idlhofgasse — Niesenbergergasse (Grundstiicke Nr. 756, 757/1 und
757/2) wird die bestehende Blockrandbebauung in ihrer Gebaudetiefe und ihrer
Gebdudehohe fortgefiihrt und somit ein Abschluss ausgebildet. Die bestehende Engstelle in
der Niesenbergergasse wird durch die Festlegung der StraRenfluchtlinien (Durchbindung des
Geh- und Radweges mit einer Breite von 4,0 m) und der Bauflucht- und Baugrenzlinien in
diesem Kreuzungsbereich deutlich aufgeweitet.

Im 6stlichen Teil der Liegenschaft Idlhofgasse 9 wird durch die Kuppelung an die bestehende
Feuermauer des Gebdudes Niesenbergergasse 20 eine stadtebaulich addaquate Erweiterung
des bestehenden Volumens ermoglicht. Die straflenseitige Bauflucht wird durch die Lage des
bestehenden Gebdudes Niesenbergergasse 20 definiert. Dadurch wird eine Beeintrachtigung
des Bestandsgebaudes vermieden und eine klare Definition des StraBenraumes erreicht. Um
eine sinnvolle stadtebauliche Weiterentwicklung auf dieser Liegenschaft zu ermoglichen,
wird das Bauvolumen nahe an die nordliche Grundstilickgrenze, durch Festlegung einer
Baufluchtlinie im Abstand von 3,00 m zur Grundgrenze gerlickt. Die nérdlich angrenzende
Liegenschaft ist mit einem sechsgeschossigen Gebadude als Teil der westlichen
Blockrandbebauung (Idlhofgasse 7) bebaut; hofseitig (im Bereich der moglichen Bebauung
am angrenzenden Grundstick) befinden sich die zugehorigen Freiflaichen. Eine Bebauung
dieses Hofbereiches wird durch den Bebauungsplan ausgeschlossen. Durch die festgelegte
stadtebauliche Disposition wird ein vertraglicher Stadtebau hergestellt (Verhaltnis von
Bestandsbebauung, Neubebauung und Freiflachen). Die Festlegung einer max.
flinfgeschossigen Bebauung (begrenzt durch Bauflucht- und Baugrenzlinien) entspricht dem
Gebietscharakter und stellt eine Fortsetzung des Erscheinungsbildes des Gebadudes
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Niesenbergergasse 20 Richtung Westen dar. Diese stadtebauliche Argumentation wird durch
die plangraphischen Festlegungen klar ausgedriickt.

Weiter Ostlich entlang der Niesenbergergasse wird eine geschlossene bzw. gekuppelte
Bebauung mit einer Hohe bis zu sechs Geschossen ermoglicht. Die straBenseitigen
Baufluchten werden in diesem Bereich durch die bestehenden Flachen des 6ffentlichen Guts
definiert. Die Hohenentwicklung im Bebauungsplan richtet sich nach den Bestanden im
Gebietsbereich sowie an der geplanten Breite des StraBenraumes (max. 10,0 m), wobei
durch die betreffenden Festlegungen die Errichtung einer Erdgeschosses fiir Nutzungen wie
z.B. Geschifte, Buronutzung, Kinderbetreuungseinrichtungen ermdglicht wird.

Durch die Situierung der Baumassen an den angrenzenden Verkehrsflachen kann eine grolie,
zusammenhdngende Griinflache im Hofbereich gesichert werden. Die hierfiir notwendige
Entkernung des Hofbereiches (vor allem auf den Grundstiicken Nr. 748/1, 749/3 und 752)
wird Uber die Festlegung eines max. Bebauungsgrades erreicht.

Im Gebietsbereich sind Wohngebaude mit innen liegender ErschlieBung charakteristisch.
StralRenseitig vorragende Erker oder Balkone sind innerhalb der bestehenden
Blockrandstruktur nicht erkennbar; lediglich die Ausbildung von Loggien ist im Bereich der
Idlhofgasse und der Niesenbergergasse gegeben. Demgegeniiber ist die Ausbildung von
hofseitigen Balkonen als ortstypisch zu bezeichnen. Die Errichtung von Gebauden mit
stralRenseitiger LaubengangerschlieBung oder vor die StraBenflucht ragenden Balkonen und
Erkern ist daher im Zusammenhang mit dem bestehenden Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild nicht zulassig.

Der Bebauungsplan-Entwurf fiir den Gebietsbereich entspricht in seiner grundsatzlichen
Konzeption dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Bahnhofsviertel Graz“ von Zechner
& Zechner ZT-GmbH und 3:0 Landschaftsarchitektur. Im Bereich der Niesenbergergasse
wurden jedoch unter Bedachtnahme auf die Bestande und eine optimale Bebaubarkeit der
Liegenschaften geringfiigige Anderungen vorgenommen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Das Planungsgebiet wird von den GemeindestraBen Niesenbergergasse, Idlhofgasse und
Annenstralle begrenzt.

Die Zufahrt mit Kraftfahrzeugen zu den bebaubaren Flachen im siidlichen Bereich des
Planungsgebietes erfolgt ausschlieBlich von Osten (von der Elisabethinergasse) in die
Niesenbergergasse. Das Grundstiick Nr. 755/1 dient als Umkehre flr KFZ; im westlichen
Abschnitt der Niesenbergergasse ist die Errichtung eines Geh- und Radweges geplant.

In folgenden Bereichen sind daher Abtretungsflachen erforderlich:

o Idlhofgasse 5 (Gst. Nr. 758/3): ca. 20 m? zur StraRenregulierung/ Errichtung
offentlicher Verkehrsflachen

o Idlhofgasse 9 — Niesenbergergasse (Gst. Nr. 756, 757/1): ca. 175 m? zur
StraBenregulierung/ Errichtung 6ffentlicher Verkehrsflachen (Geh- und Radweg)

o Niesenbergergasse 20 (Gst. Nr. 757/4): ca. 62 m? zur Errichtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen (Geh- und Radweg)

o Niesenbergergasse 12 (Gst. Nr. 748/1): ca. 33 m? zur StraRenregulierung/ Errichtung
offentlicher Verkehrsflachen
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Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO):
Bei Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze in Tiefgaragen unterzubringen.
PKW-Abstellflaichen im Innenhof sind nicht zulassig.

Von der Festlegung einer Stellplatzanzahl wird abgesehen, weil fir die ZweckmaRigkeit und
Machbarkeit einer Garagierung auf den einzelnen Bauplatzen die jeweiligen
Gebdudebestdande und die GrundstiicksgroBe maligeblich sind. Es gelten daher fir die
Stellplatzanzahl die Bestimmungen des § 89 BauG.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Der Bebauungsplan sieht durch die festgelegten bebaubaren Flachen und die Einfligung
stadtebaulich vertraglicher Baumassen an der Niesenbergergasse die Definition eines
grofRraumigen, zusammenhangenden Innenhofes vor. Um den Erhalt bzw. eine addquate
Gestaltung der zusammenhangenden Grinflachen zu gewahrleisten sind Tiefgaragen gemafk
dem Bebauungsplan mit einer 6kologisch wirksamen Vegetationsschicht von min. 1,0 m zu
Uberschitten.

Die unbebauten Flachen sind durch den Erhalt der bestehenden Bestockung bzw. durch die
Neupflanzung von klein- bis mittelkronigen Baumen zu gestalten.

Im Baubewilligungsverfahren ist in enger Kooperation mit den zustandigen
Magistratsabteilungen ein AuBenanlagenplan auszuarbeiten wobei die freiraumplanerischen
Standards einzuhalten sind. Bei samtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu
bevorzugen.

Flachdacher sind begriint auszufiihren, dabei ist eine Substrathéhe von mindesten 8 cm
vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie z.B. Stiegenhauser und Lifte bzw. Ausbildungen technischen Erfordernisses u. dgl.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 05.24.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griner Farbe
dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.
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Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

GIRIAIZ]

Signiert von

Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,

Zertifikat C=AT
Datum/Zeit 2016-05-13T14:59:25+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
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verifiziert wer(?en.
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