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Beschluss
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.03.2016, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.22.0 Bebauungsplan Neubaugasse/Lendkai/
Buhnengasse beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40, 41 und 63 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F.
LGBI. 139/2015, in Verbindung mit § 8 und § 89 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
i.d.F. LGBI. 75/2015 und § 3 (1) der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
geschlossene Bebauung
gekuppelte Bebauung

§3 ABTRETUNGEN
Grundstiicksteile, die im Flachenwidmungsplan als Verkehrsflache ausgewiesen sind,
sind in den jeweiligen Bauverfahren in das 6ffentliche Gut zu Ubertragen.

§4 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(2) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im §2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist zuldssig. Der Ausbau bestehender Dachbdden ist
jedenfalls zuldssig.

(2) Fiir die nachstehend angefiihrten Bauplatze gilt folgender maximaler
Bebauungsgrad (ausgenommen Balkonflachen):
Bauplatz aus Grundstiick Nr. 1786/2, 1786/4, 1787 und 1788: 0,40.
Bauplatz aus Grundstiick Nr. 1784: 0,30.
Bauplatz aus Grundstiick Nr. 1786/1 und 1786/3: 0,35.



§5

§6

§7
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Bauplatz aus Grundstiick Nr. 1774/1 und 1775/1: 0,35.

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE

(1)

(2)

(3)

Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Ein-
hausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Balkone, Vordacher,
Lifte bei bestehenden Gebduden, Wintergarten bis 30 m? bei bestehenden
Gebaduden, Trafogebaude und dgl.

Innerhalb der Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstande zul3ssig.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)
(7)

(8)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebaudehohen (Traufhdhen)
und Gesamthohen bzw. Firsthéhen und die Dachformen eingetragen.
Hohenbezug ist das Gehsteigniveau in der Mitte der Strallenfassaden der
jeweiligen Gebaude.

Fiir Stiegenh&duser und Lifte sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindes-
tens 8 cm vorzusehen. Von der Begriinung ausgenommen sind Dachterras-
sen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte. Die Attikahohe (liber
Oberkante Rohdecke) wird mit 70 cm begrenzt.

Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt.

Die Penthouse-Riickspriinge von 2,00 m sind jedenfalls einzuhalten.
Déacher Gber den Penthouse-Riickspriingen sind nur als Glasdacher
zulassig.

Dachterrassen Uber den Penthouse-Geschossen sind nicht zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

StraBenseitige, offene Laubengdnge und Balkone (ausgenommen an der
Fassade nordlich der Buhnengasse) sind nicht zuldssig.

Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zul3ssig.

Bei Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Grundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der H6he der Dachtraufe sind nicht zuldssig.

Die maximale Tiefe der Balkone betragt 2,50 m.

Dachterrassen sind von den Brandwanden mindestens 1,00 m abzurlicken.
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PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)
(4)

Bei Neubauten tuber 3 Wohneinheiten ist fir die Grundstlicke Nr. 1774/1 und
1777 und je 56 m? bis 63 m? Wohnnutzflache ein Pkw-Stellplatz in einer
Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.
Auf den anderen Bauplatzen tiber 800 m? sind bei Neubauten Tiefgaragen
herzustellen.

Oberirdische Kfz-Stellplatze und Fahrbahnen in den Innenhdéfen sind nicht

zulassig.
Je 35 m? Wohnnutzflache ist ein Gberdachter Fahrradabstellplatz
herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

Die im Plan dargestellten Griinflachen und Baumpflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan
eingetragenen Baume sind zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlageplan einzureichen.

Pflanzungen, Baume

Die Baumpflanzungen sind mit zumindest mittelkronigen, halbhohen
Laubbdaumen durchzufihren.

Die Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt mit einem
Mindeststammumfang von 20/25 cm, gemessen in ein Meter Hohe, zu
pflanzen und zu erhalten.

Zur Nachbargrundgrenze freistehende Brandwande sind — wenn technisch
moglich und der betreffende Nachbar dies nicht ausdriicklich untersagt -
durch geeignete Kletterpflanzen (Efeu oder dgl.) flachig zu begriinen.

Pkw-Abstellflachen
Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragenflachen ist mit einer Vegetations-
schicht von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden

Geldande zu Uberdecken.

Sonstiges
Larmschutzwande sind beidseitig mittels Rankgewadchsen zu begrinen.

Vor Neubebauungen sind Einfriedungen vor der StraRenfluchtlinie der
Buhnengasse zuldssig.
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§10 BESTEHENDE GEBAUDE AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN UND -HOHEN
(1) Bei bestehenden Gebauden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen
sind nur InstandhaltungsmafRnahmen und Umbauten zul3ssig.
(2) Dies gilt nicht fir Liftzubauten und einmaligen Zubauten von Wintergarten
bis hochstens 30 m?.

§ 11 SONSTIGES
(1) Die Errichtung von Plakatwédnden ist unzuldssig.
(2) Werbeanlagen und Werbeflachen auf den Brandwéanden sind nicht zuldssig.

§ 13 INKRAFTTRETEN
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemal § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



