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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 18.11.2015 wird seitens des stadtischen Eigenbetriebes Wohnen Graz,
Baumanagement um die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir die Liegenschaften 1815 und 1816; KG
Gries ersucht.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von rd. 23.500 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhoéfen und Vorgarten
(gemal 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage (GR-Beschluss vom 23.04.2015) ist dieser
Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 24.02.2016 Uber die
beabsichtigte Auflage des 05.27.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 09.03.2016.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan-Entwurf (ber 9 Wochen, in der Zeit vom 10.03.2016 bis zum 12.05.2016 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 11.04.2016 durchgefihrt.



Wahrend der Auflagefrist langten 8 Einwendungen bzw. Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.27.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen bzw. Ergénzungen sind unterstrichen dargestellt)

§3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Der Bebauungsgrad entspricht dem AusmaR der plangraphischen Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (bebaubare Flichen gem. Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, baugesetzmaRigen
Abstdnden etc.). Fir das Grundstiick Nr. 1807; KG Gries gilt ein maximaler Bebauungsgrad von
0,30

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Fir groBkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdagt mind. 10,0 m. Bei
strallenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.

(2) Fur mittelkronige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von
netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m. Bei
stralRenbegleitenden Baumreihen kann dieser Abstand auf 4,50 m reduziert werden.

PLANWERK:

e Anderung der Gebiudekonfiguration und der Gebiudetiefe sowie Reduktion des
straBenseitigen Gebaudeabstandes auf den Grundstiicken Nr. 1807, 1809/3, 1810/1 und
1810/3.

e Anpassung der straRenseitigen Baumpflanzungen an den Baumbestand.

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine Anhérung durchgefiihrt. Es wurde eine weitere
Stellungnahme hierzu eingebracht.



3. Planungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet steht im grundbicherlichen Eigentum von verschiedenen privaten und
juristischen Personen. Die derzeitigen Eigentumsgrenzen sind der nachstehenden Skizze zu
entnehmen, wobei mehrere Grundstiicke eines Eigentiimers als Bauplatz gesehen werden.
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e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
»Wohngebiet mittlerer Dichte”

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen Freiflédchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinfléche bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)
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Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

o Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Siedlungs- und Industrielandschaften gem. REPRO
- Kernstadt Graz gem. REPRO
- Vorrangzone fur Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 (3)

o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof
- Grundwasserschongebiet Nr. 2

o Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1: , Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

o Verkehrslarm (Deckplan 4):
Reiherstadlgasse & Mauergasse: 50 bis 55 dB (L A,eq, Nacht)
Auf der Tandelwiese: 65 bis 70 dB (L A,eq, Nacht)
Herrgottwiesgasse: 70 bis 75 dB (L A,eq, Nacht)

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
»Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 bis 0,8.

Im Bereich der Liegenschaft Hergottwiesgasse Nr. 62 (Grundstlick 1810/3; KG Gries) ist ein
»Kulturdenkmal” ersichtlich gemacht.

Hinweis: Im Auflage-Entwurf zum 4.0 Fldichenwidmungsplan wurde die Nutzungskategorie
»Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 - 0,8 beibehalten.



Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

o Baulandzonierung (Deckplan 1):
GemaR Deckplan 1 zum 3.0 Flachenwidmungsplan besteht eine Bebauungsplanpflicht in
geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhofen und Vorgéarten (graue Schraffur im linken
Planausschnitt). Im Entwurf des Deckplans 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist eine
Bebauungsplanpflicht fir den Gebietsbereich enthalten.

o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30 (7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb dieser Beschrankungszone.

o Raumliches Leitbild (Karte 4):
Gemald ,Raumlichem Leitbild“ ist der Bereich als ,,Mehrgeschossige dichte (straRen-)
raumbildende Wohnbebauung” ausgewiesen.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011:
aktuelles Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet
Fernwarme.



o Stadtklimaanalyse
Gemal , Klimatopkarte” liegt der Gebietsbereich in einer ,Blockbebauungszone mit
maRiger Uberwdrmung”. Entsprechend der ,Karte der planerischen Hinweise” werden fiir
diesen Gebietsbereich (Uberwiegende Blockbebauung mit maRiger Durchliiftung) eine
mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung sowie eine Gebadudeausrichtung Nord-Sid
empfohlen.

e Situierung und Umgebung

,,,,,
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Schriagaufnahme (2007): Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria; Blick in nordliche Richtung.

Das Planungsgebiet liegt an der westlichen StraBenseite der Herrgottwiesgasse und wird im Stiden
vom StralBenzug ,Auf der Tandelwiese” begrenzt. Im Norden liegt die Mauergasse (bzw. das Areal
des Strafhauses Karlau). Die westliche Planungsgrenze bildet die Reiherstadlgasse.

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes besteht eine C-férmige, dreigeschossige Siedlung mit
ausgebauten Satteldachern. Der Innenhofbereich dieser Bebauung wird in Form von
Kleingartenparzellen genutzt. Im nordlichen Hofbereich ist eine Zufahrt zu ca. 10 PKW-Stellplatzen
in einem eingeschossigen Garagengebadude gegeben. Die Bebauungsdichte dieser
Siedlungsstruktur liegt bei ca. 0,9.

Im Ostlichen Anschluss wird diese Bebauungsstruktur ,Auf der Tandelwiese” in Form eines
viergeschossigen Gebdudes mit Satteldach weitergefiihrt. Die Bebauungsdichte fir dieses
Bestandsgebdude liegt bei einem Wert von 1,6. PKW-Abstellflachen sind auf dieser Liegenschaft
nicht vorhanden.

Zwischen den Gebauden , Auf der Tandelwiese” Nr. 6 und Nr. 8 fihrt eine Zufahrt in den inneren
Bereich, in dem zwei je flinfgeschossige Wohnhduser mit flach geneigten Satteldachern errichtet
wurden. Entlang der Zufahrt sind offene PKW-Stellpldtze gegeben. Die Bebauungsdichte fir die
bestehenden Wohnhauser liegt bei rd. 1,25.

Auf dem Eckgrundstiick , Auf der Tandelwiese” — Herrgottwiesgasse sind im obenstehenden
Luftbild eingeschossige Gewerbebauten erkennbar; diese wurden jedoch bereits abgebrochen.



Auf der Liegenschaft Herrgottwiesgasse Nr. 68, die den zentralen Bereich des Gevierts umfasst,
befindet sich ein bis zu sechsgeschossiges, L-féormiges Wohngebaude. Das Gebaude ist durch
sudlich vorgelagerte, abgetreppte Terrassen und Balkone gegliedert. Der siidliche bzw.
strallennahe Bereich der Liegenschaft ist als asphaltierte PKW-Abstellflache ausgebildet. Entlang
der 6stlichen und nérdlichen Gebadudefassade sind die PKW-Abstellflachen jedoch bis weit in den
Hofbereich weitergefiihrt. Die begriinten Freibereiche reduzieren sich dadurch auf (GrofRteils
wohnungszugeordnete) Gartenflachen stidlich und westlich des Wohngebaudes. Die
Bebauungsdichte dieser Gebaudestruktur liegt bei ca. 1,2.

Die straBenseitig angrenzende Liegenschaft (Herrgottwiesgasse Nr. 66) ist mit einem
zweigeschossigen Wohnhaus bebaut. Im stdlichen Grundstiicksteil ist ein begriinter Garten
erkennbar, im nordlichen Bereich befindet sich die Zufahrt zu einer eingeschossigen Garage (die
an die Garage der nordlich anschlieRenden Liegenschaft gekuppelt ist).

Die Liegenschaft Herrgottwiesgasse Nr. 62 zeigt sich als ausgedehnte Griinflache, die weit bis in
den zentralen Bereich des Gevierts reicht. Im straBennahen Bereich des Grundstiickes ist ein
eingeschossiges Gebdude mit einer Vorfahrt errichtet. An der straBenseitigen Grundgrenze
befindet sich ein Bildstock mit plastischer Darstellung der Marienkrénung, der im 3.0
Flachenwidmungsplan als , Kulturdenkmal“ ersichtlich gemacht ist und seitens des
Bundesdenkmalamtes als schiitzenswert eingestuft wurde.

Den nordostlichen Abschluss des Planungsgebietes bildet die Liegenschaft Nr. 1807; KG Gries, die
derzeit mit einem ein- bis dreigeschossigen Gebdaudekomplex bebaut ist. Das straRenseitige,
dreigeschossige Gebaude mit Kriippelwalmdach bildet mit einem eingeschossigen, L-formigen
Gebaudeteil sowie einem eingeschossigen, straRenbegleitenden Nebengebiude einen
kleinrdumigen, gepflasterten Hof. Die westlichen Bereiche der Liegenschaft sind als Griinflachen
gestaltet bzw. mit einem Carport entlang der Mauergasse bebaut.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 02.02.2016 anndhernd eben.
Eine Bestockung des Planungsgebietes ist vor allem im nérdlichen Hofbereich bzw. entlang der
Mauergasse und der Reiherstadlgasse gegeben.

Das Planungsgebiet ist (wie oben beschrieben) tiberwiegend bebaut.

e Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich innerhalb eines Radius von ca. 650-1000 m.

Nachstgelegene Schulen:
VS Graz — Triester/ Reiherstadlgasse 48/ ca. 550 m Entfernung
NMS Graz — St. Andréd/ Grenadiergasse 1/ ca. 550 m Entfernung
Nachstgelegener Kindergarten:
Stadt. Kindergarten / Triester StraRe 50a/ ca. 450 m Entfernung

e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das Uibergeordnete Strallennetz erfolgt (iber die Hergottwiesgasse.



Die Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Ausweisung gemaR Deckplan 3 zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):

yInnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

o Buslinien 50, 67 und 39, Haltestelle ,Auf der Tandelwiese” in der Triester Stral3e, ca. 10
Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

o StraBenbahnlinie 5, Haltestelle ,,Puchstrale” in der Herrgottwiesgasse, ca. 10 Minuten
Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

e Ver-und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwaésser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in den angrenzenden StralRen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet bzw. kurz- und mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme.
Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes werden die bestehenden Geb&dudestrukturen im
Bereich der Reiherstadlgasse und , Auf der Tandelwiese” in ihrer Grundflache und ihrer
Hohenausbildung beschrieben und geringe Erweiterungspotentiale (z.B. hofseitige Zubauten und
Balkone) ermdoglicht.

Im Bereich der Kreuzung Herrgottwiesgasse — ,,Auf der Tandelwiese” wird diese Bebauungsstruktur
durch eine mogliche viergeschossige Bebauung auf den Grundstiicken Nr. 1815 und 1816 logisch
weitergefiihrt und stadtebaulich erganzt. Durch das ermoéglichte Gebaudevolumen werden die
bestehenden Gebaudefluchten entlang des StralRenzuges ,Auf der Tandelwiese” weitergefiihrt, der
Kreuzungsbereich wird vor allem gegeniber der Herrgottwiesgasse durch die Gebaudeposition
stadtebaulich neu gefasst. Durch das Weiterflihren der stadtebaulich maRRgeblichen Parameter
entsteht flr dieses Eckgrundstiick ein logisches Bauvolumen (und damit eine Bebauungsdichte von
ca. 1,4).

Auf der Liegenschaft Nr. 1811 (Herrgottwiesgasse 66) befindet sich ein zweigeschossiges
Wohngebadude dessen Grundflache gemal Festlegungen des Bebauungsplanes Richtung Stiden
erweitert werden kann. Gemal der stadtebaulichen Zielsetzungen fiir die Bebauung an der
Herrgottwiesgasse wird eine Hohenentwicklung von vier Geschossen ermoglicht. Dadurch ergibt sich
eine Bebauungsdichte von rd. 1,3.

Auf der nordlich anschlieBenden Liegenschaft Herrgottwiesgasse 62 (Gste. Nr. 1809/3, 1810/1,
1810/3) befindet sich derzeit ein eingeschossiges Wohnhaus mit einem intensiv begriinten Vorgarten



und einem Bildstock an der strallenseitigen Grundgrenze. Weiter nordlich folgt ein bis zu
dreigeschossiger Gebdudekomplex auf dem Grundstilick Nr. 1807 (Herrgottwiesgasse 58).

Der Gebdudebestand reicht teilweise in die Verkehrsflache laut Flachenwidmungsplan. In Verbindung
mit der bestehenden Bebauung an der gegeniiber liegenden StraBenseite entsteht im
Kreuzungsbereich mit der Mauergasse eine Engstelle. Diese Liegenschaften bieten im
gegenstdndlichen Planungsbereich (durch die geringe Bebauungsdichte der bestehenden Bebauung)
das grofSte stadtebauliche Entwicklungspotential.

Im Bereich dieser Liegenschaften wird gemaR Bebauungsplan eine gekuppelte, Bebauung mit
maximal vier Geschossen ermoglicht. Im Bereich Mauergasse wird die mogliche Geschossanzahl auf
drei Geschosse reduziert und an die westlich anschlieBende Bebauung angeglichen.

Durch die Festlegung einer Baufluchtlinie und einer stralenbegleitenden Baumreihe an der
Herrgottwiesgasse wird ein begriintes Vorfeld sichergestellt und damit der StraRenraum aufgewertet.
Zudem ermoglicht die abgertickte Bebauung den Erhalt des schitzwirdigen Bildstocks auf
Grundstick Nr. 1810/3.

Im rickwartigen Bereich der Liegenschaft 1809/3 ist ein weiteres, dreigeschossiges Bauvolumen mit
einer Grundflache von 12,0 m x 30,0 m vorgesehen. Durch die groRen Gebaudeabstdande zur
strallenseitigen Bebauung wird ein grofRzligiger, larmgeschiitzter Freibereich definiert.

Die langfristige Errichtung einer zusammenhangenden, kompakten Grinflache wird durch die
plangraphische Festlegung der Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie durch die Festlegung eines max.
Bebauungsgrades fiir das Grundstiick Nr. 1807 erreicht. Auf diesen Liegenschaften wird eine
Bebauungsdichte von rd. 1,2 erzielt.

Die Hohenentwicklung der Bebauungsstrukturen im Bebauungsplan orientiert sich vor allem an der
hochrangigen Verkehrsachse Herrgottwiesgasse. Daraus ergibt sich eine Hohenstaffelung von vier
Geschossen im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes auf drei Geschosse im Bereich der
Reiherstadlgasse und der Mauergasse.

Die bestehende Bebauung im zentralen Bereich des Gevierts (Grundstticke Nr. 1808/1, 1813/15,
1813/16) entspricht vor allem in Bezug auf die Hohenentwicklung (bis zu sechs Geschosse) und die
Freiflaichengestaltung (Hohe Anzahl von offenen PKW-Stellplatzen) nicht den stadtebaulichen
Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Aufgrund des Baualters und des Erhaltungszustandes der bestehenden Wohngebaude , Auf der
Tandelwiese 6a und 6b“ sowie ,,Herrgottwiesgasse 68“ ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht davon
auszugehen, dass diese Bebauung langfristig erhalten werden kann. Fir diese Grundstiicke werden
daher keine Festlegungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes getroffen.

GemalR § 10 der Verordnung sind , bei bestehenden Gebduden aufSerhalb der zur Bebauung
bestimmten Fldchen Umbauten zuldssig. Fiir Zubauten ist ein positives raumplanerisches Gutachten
zuldssig.” Darzustellen ist hierbei, ob geplante Zubauten dem stadtebaulichen und gestalterischen
Grundlagen des Bebauungsplanes entsprechen und ob eine Einfligung in das bestehende Strallen-,
Orts- und Landschaftsbild erzielt werden kann.

Im Gebietsbereich sind Wohngebaude mit innen liegender ErschlieRung charakteristisch. Die
Errichtung von Gebauden mit straBenseitiger, offener LaubengangerschlieBung ist daher im Hinblick
auf das bestehende StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild nicht zulassig.

Entlang der Reiherstadlgasse und der Mauergasse wurden Vorgartenbereiche mit einem Abstand von
5,50 m — 10,0 m festgelegt; entlang dieser StraRenziige wird das Vortreten von Balkonen vor die
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Baugrenzlinie ermdglicht. Dagegen wurden die strallenseitigen Gebdudeabstdnde an der
Herrgottwiesgasse und , Auf der Tandelwiese” auf ein Mindestmald von 2,50 m — 3,50 m reduziert; ein
Uberragen der Baugrenzlinien durch Balkone wird daher in diesen Bereichen ausgeschlossen. Auf die
hohere Larmbelastung entlang dieser StraRenziige ist in einer entsprechenden Projektplanung (z.B.
durch Loggien) Riicksicht zu nehmen.

Die maximale Bebauungsdichte ist gemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 mit 0,8 ausgewiesen.

Wie die stadtebauliche Analyse des Gebietsbereiches zeigt, ergeben sich aufgrund der
unterschiedlichen Bebauungsstrukturen sowie der gegebenen Grundstilickskonfiguration und der
Bestandsgebaude (teilweise deutliche) Bebauungsdichteliberschreitungen bei einer ausgezeichneten
Frei- und Griinraumausstattung. Im vorliegenden Bebauungsplan werden unter Riicksichtnahme auf
die bestehenden Gebaudestrukturen stadtebauliche Potentialflachen fiir eine Erganzung des
Bestandes definiert und damit den libergeordneten stadtebaulichen Strategien (Wachstum in
infrastrukturell gut versorgten Lagen) Rechnung getragen.

Wie die stadtebauliche Bestandsituation deutlich zeigt, sind durch die Positionierung und die
Malstabe der vorhandenen und geplanten Gebaudevolumen behutsame Ergdanzungen der
Bebauungsstruktur moglich. Die Einfligung der geplanten Gebaude in das bestehende StraRen-, Orts-
und Landschaftsbild wird durch die stadtebaulichen Festlegungen des 05.27.0 Bebauungsplanes
gewabhrleistet.

Zum Erhalt und zur Erganzung der bestehenden, funktionstiichtigen Baustrukturen ermaoglicht der
Bebauungsplan daher eine Uberschreitung der Bebauungsdichte (laut 3.0 Flichenwidmungsplan).
Begriindet wird dies unter Hinweis auf die Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 (in
der Fassung LGBI. 58/2011) mit der guten Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieRung und dem
Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Das Planungsgebiet wird von den GemeindestraBen ,Auf der Tandelwiese”, Herrgottwiesgasse,
Mauergasse und Reiherstadlgasse begrenzt.

Um eine Zufahrt zu den bestehenden Gebduden ,Auf der Tandelwiese” Nr. 6a und 6b zu
gewahrleisten wurde die Verkehrsflache laut Kataster in den Bebauungsplan Gibernommen.

Gemal verkehrsplanerischer Vorgaben ist ein Ausbau der Herrgottwiesgasse geplant. Hierfir sind
Verkehrsflachen bereits im Flachenwidmungsplan eingetragen bzw. sind Abtretungsflachen
entlang der westlichen StralRenseite der Herrgottwiesgasse (im sidlichen Bereich des
Planungsgebietes) erforderlich.

o Herrgottwiesgasse 58/ 58a (Gst. Nr. 1807): im Flachenwidmungsplan sind
Verkehrsflachen im AusmaR von 66,50 m? ausgewiesen.

o Herrgottwiesgasse 66 (Gst. Nr. 1811): ca. 7 m? zur StraRenregulierung/ Errichtung
offentlicher Verkehrsflachen (Gehsteig).

o Herrgottwiesgasse 68 (Gst. Nr. 1809/1): ca. 8 m? zur StraRenregulierung/ Errichtung
offentlicher Verkehrsflachen (Gehsteig).
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o Aufder Tandelwiese 2 (Gst. Nr. 1815 und 1816): ca. 30 m? zur StraRenregulierung/
Errichtung offentlicher Verkehrsflachen (Gehsteig).

o An der Reiherstadlgasse sind in den Kreuzungsbereichen Abtretungen im Ausmalf’ von je
4,5 m? eingetragen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO):

Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellpldtze (1 Stellplatz

je 55 - 65 m? Wohnnutzflache) in Tiefgaragen, im Geb&dude integriert oder im Freien
unterzubringen; im Hinblick auf das bestehende StralRen-, Orts- und Landschaftsbild ist eine max.
Anzahl von 10 PKW-Abstellplatzen im Freien je Bauplatz zuldssig. Die Lage von zusatzlichen
Zufahrten oder offenen PKW-Abstellflachen ist im Zuge eines konkreten Projekts im
nachfolgenden Verfahren (Baubewilligungsverfahren) zu konkretisieren und unter Bedachtnahme
auf den Bestand abschlieRend zu beurteilen.

Bei Bauplatzen mit einer GroRe unter 1000 m? kann im Hinblick auf die Grundstiickskonfiguration und
die ZweckmaRigkeit und Machbarkeit einer Garagierung auf den einzelnen Bauplatzen sowie
aufgrund der Lage innerhalb der OV-Kategorie 1 von einer Verpflichtung zur Herstellung von PKW-
Abstellplatzen abgesehen werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Der Gebietsbereich ist intensiv begriint; vor allem die straRenbegleitende Vorgartenzone entlang der
Reiherstadlgasse sowie die Mauergasse sind mit teilweise hochgewachsenen Laubbdaumen bepflanzt.
Die bestehenden (hofseitigen) Gartenbereiche sind mit Baum- und Heckenpflanzungen gestaltet und
begriint. Durch die Lage der, im Planwerk dargestellten bebaubaren Flachen wird der GroRteil der
Bepflanzung erhalten, eventuelle Ersatzpflanzungen (entsprechend der Baumschutzverordnung) sind
im Zuge der nachgeordneten Verfahren sicherzustellen.

Vor allem im nordlichen Abschnitt der Herrgottwiesgasse sind ausgedehnte Liegenschaften mit einem
stadtebaulichen Entwicklungspotential (geringe Bebauungsdichte der bestehenden Bebauung)
gegeben. Um den StraBenraum in diesem Bereich (Kreuzungsbereich Mauergasse -
Herrgottwiesgasse) zukiinftig aufzuwerten ist die Errichtung einer stralenbegleitenden Baumreihe im
Bebauungsplan vorgesehen.

Im Hinblick auf die Einwendungsbearbeitung wurde die plangraphische Darstellung dieser Baumreihe
jedoch abgeandert. Aufgrund der bestehenden Bepflanzung auf Grundstiick Nr. 1810/3 entfillt die
Eintragung im Plan (hier ist die Verpflichtung zur Herstellung von Ersatzpflanzungen durch die
Baumschutzverordnung geregelt). Das Hauptgebaude auf der Liegenschaft Herrgottwiesgasse Nr. 58
soll erhalten werden; dieser Erhaltungswille wird durch den Entfall der Baumstandorte dokumentiert.
Die stadtebauliche Intension einer Aufwertung des StraBenraumes durch eine Baumreihe bleicht
jedoch aufrecht. Die Breite des geplanten Griinstreifens wurde aufgrund der Einwendungen auf das
erforderliche Mindestmal? reduziert.

Um eine intensive Begriinung der Freiflachen zu gewéhrleisten sind nicht liberbaute Tiefgaragen mit
einer dkologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min. 0,7 m Héhe) auszufiihren.
PKW-Abstellpldtze im Freien sind (gem. 4.0 Stadtentwicklungskonzept) mit sickerfahigen Oberflachen
und mit Baumpflanzungen zu gestalten.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
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(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 05.27.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

Signiert von

Inninger Bernhard

Zertifikat

GIRIA]Z]

CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
C=AT

Datum/Zeit

2016-06-06T10:03:09+02:00
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