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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Eigentlimer (Benediktinerstift Admont) der Liegenschaft 1744/9, 1736/1 und 1744/10 KG
63106 Jakomini haben um die Erstellung eines Bebauungsplanes ersucht.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 7 672 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 1,4 ausgewiesen.
GemaR der Verordnung zur 3.22. Flichenwidmungsplan-Anderung wurde fiir die
Liegenschaften die Bebauungsplanpflicht festgelegt.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — Auflage (GR-Beschluss vom 23.04.2015) liegt das
Bebauungsplangebiet im , Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6
bis 1,4.

Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den
gegenstandlichen Bereich:

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes liegt das Planungsareal im
»Wohngebiet hoher Dichte”.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren
Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.04.2016 Uber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 06.23.0 Bebauungsplan — Entwurfes , Hafnerriegel”

informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6



Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.04.2016.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 28.04.2016 bis zum
23.06.2016 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 31.05.2016 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 28.04.2016 bis 23.06.2016 langten 21 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.23.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten geandert:

VERORDNUNG:

§4 BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE

(3) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig.

Der Absatz wurde nach rechtlicher Priifung durch die Juristen der Bau- und Anlagenbehorde
umformuliert. Inhaltlich gab es keine Anderungen.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuléissigen GeschofSanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehéhen:

GeschofSanzahl: Maximale
Gebdudehdhe:

5G max. 17 m

6G max. 20 m

7G max. 23 m

8G max. 26m

Die Tabelle wurde aufgrund einer Reduzierung der Geschossanzahl im Planwerk ergéanzt. Die
maximale Gebaudehohe fiir 5 Geschosse betragt 17m.

$8 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen zu Spiel- und Sportfléche, deren
Verwendungszweck eine andere Héhe erfordern (z.B. Abgrenzung zu Sport- und
Ballspielfldchen und dergleichen).

Der Absatz wurde nach rechtlicher Priifung durch die Juristen der Bau- und Anlagenbehorde
umformuliert. Inhaltlich gab es keine Anderungen.



PLANWERK:

Im Planwerk wurde im Planungsgebiet B, die Geschosshohe des L-formigen Baukdrpers im
Bereich parallel zum Hafnerriegel um 1 Geschoss, in einer Tiefe von 8m, auf maximal 5
Geschosse, reduziert.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 7 672m? brutto auf. Derzeit steht es im
grundbiirgerlichen Eigentum von Benediktinerstift Admont.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
o 4.0 Stadtentwicklungskonzept 4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf- 2.Auflage:

4.0 Stadtentwicklungskonzept (seit 30.05.2013 rechtswirksam):
»Wohngebiet hoher Dichte”

4.02 Stadtentwicklunsgkonzept Entwurf — 2.Auflage (GR -Beschluss vom 16.06.2015):

»Wohngebiet hoher Dichte”

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das
BBPL-Areal.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,, Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestéinden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevdlkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur
ProjektgrofSe



(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfldche
bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und
Offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stddtebaulichen
Struktur, usw.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept und
4.02 Stadtentwicklungskonzept Entwurf -2.Auflage:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm , REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Keine

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Verkehrslarm (Deckplan 4):
Hafnerriegel: 50 bis 55 dB (LAeq, Nacht)
Miinzgrabengtrtel: 55 bis 60 dB (LAeq, Nacht)

o Flachenwidmungsplane
3.0 Flachenwidmungsplan 2002
Die Grundstiicke sind im 3.0 Flachenwidmungsplan als ,,Allgemeines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,4 ausgewiesen.




Auszug aus dem
3.0.Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.
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Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ist die Pflicht zur
Erstellung eines Bebauungsplanes verordnet.

Deckplane zum 3.0 Flachenwidmungsplan:

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. § 30(7) StROG 2010
iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert
fur die Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr
eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan (Deckplan 3):
Der Bauplatz liegt auBerhalb von Gefahrdungszonen.

Kartenbeilagen zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:
Abwasserentsorgung (Karte 1 zu 3.0 FLAWI 2002):
Zentral entsorgt

4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2.Auflage (GR-Beschluss 16.06.2016)
Der Bauplatz liegt gemalR dem 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage in einem
»Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,4.




Auszug aus dem
4.0.Flachenwidmungs-
plan Entwurf — 2. Auflage

Die roten
Umrandungen
bezeichnen das BBPL-
Areal.

Deckplane:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf — 2.
Auflage):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrdankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan
Entwurf — 2.Auflage) gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2
und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf — 2.Auflage:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert
fur die Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr
eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Entwurf — Auflage):

Der Bauplatz liegt auRerhalb von Gefahrdungszonen.

Kartenbeilagen zum 4.0 Flaichenwidmungsplan Entwurf - 2.Auflage):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Zentral entsorgt

Verkehrslarmkataster — StraRenverkehrslarm (Karte 2A):



KARTE 2A
4.0 FLACHENWIDMUNGSPLAN DER
LANDESHAUPTSTADT GRAZ - ENTWURF
Verkehrslarmkataster
p= s r StraBenverkehrsldarm
in dB (Nacht)
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Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage, Verkehrslarmkataster, Karte 2A
Die roten Umrandungen markieren das Planungsgebiet.

o KEK2011
»aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet”

o Grunes Netz
Das ,,Grline Netz” in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir Flachenwidmungs-,
Bebauungsplanung, wie auch fir diverse Behdrdenentscheidungen.
Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und
einer auf die MaRstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten
Stadtentwicklung.




Auszug aus dem
Grinen Netz Graz
(GNG).

Der rote Kreis
bezeichnet das
Bebauungsplan -
Areal.

Dabei soll der StraRenraum des Geh- und Radweges gestalterisch aufgewertet und
vorhandene Griinelemente erhalten bzw. gepflegt werden.

o Stadtklimaanalyse
Klimatop-Karte:
,Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwédrmung (Nord)“

Stadtklimaanalyse:
Auszug aus der
Klimatop-Karte

Der rote Kreis
bezeichnet das
Bebauungsplan -
Areal.

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalysen:
Klimatische Besonderheit:
,Wdrmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind, Frischluftzufuhr aus
den Seitentdlern”

Planerische Empfehlung:

,Strafsen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Flcichenentsiegelung durchfiihren,
Gebdudeausrichtung gemdf ndchtlicher Strémungsrichtung”




Stadtklimaanalyse:
Auszug aus der Karte
der planerischen
Hinweise

Der rote Kreis
bezeichnet das
Bebauungsplan -
Areal.

e Sijtuierung und Umgebung

Luftbild (2011): Auszug aus den Geodaten (Graz). Die roten Umrandungen markieren das Bebauungsplangebiet.

Grordumige Lage:
Das Bebauungsplanpflichtige Gebiet liegt im Bezirk Jakomini. Das Areal 6stlich der Pfarre

MinzgrabenstralRe, zwischen den StraBenziigen Hafnerriegel und Miinzgrabengiirtel
gelegen, soll bebaut werden.

Kleinrdumige Umgebung:
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Westlich der MiinzgrabenstralRe wird der Gebietscharakter von zwei- bis flinfgeschossigen
straRenbegleitenden, teilweise Griinderzeitlichen Bebauungen gepragt, 6stlich der
MinzgrabenstraBen und westlich des Bebauungsplangebietes pragt das
Dominikanerkloster das Gebiet. Nordlich des Hafnerriegels und des Bebauungsplan-Areals
wird das StraBengeviert ,Hafnerriegel — Miinzgrabenstralle — Steyrergasse — Stichstrale
Steyrerstrafie” einerseits von hoher und dichter straBenbegleitender, liberwiegend
griinderzeitlicher bzw. geschlossener Bebauung gepragt, anderseits von einem 12-
geschossigen Hochhaus.

Ostlich des Bebauungsplangebiets sind vier schriaggestellten 8-Geschossigen Wohnh&usern
situiert. Stdlich des Bebauungsplangebietes erstrecken sich ca. 10 040 m o6ffentlich
zugéangliche Park-/Sport-/ und Spielflache, weiter stidlich, stidlich des Miinzgrabengurtels
pragen mehrere 8-geschossige und einige 4- bis 5-geschossige Wohnhauser.

Der Miinzgrabengirtel weist eine groRe Breite auf, welche zusatzlich zu den bendétigten
Fahrspuren als oberirdische PKW-Stellplatze genutzt wird. Diese befinden sich im
gebihrenpflichtigen Gebiet der Stadt und werden vom stadtischen Parkraum-Service
bewirtschaftet.

Luftbild 2: Schragaufnahme: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria;
Blick Richtung Norden

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet A und B sind gemal} der Luftbildauswertung weitgehend eben, zwischen
den Planungsgebieten, im Bereich des Geh- Und Radweges, gibt es einen Héhensprung von
ca.3m.
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Das Bebauungsplanareal weist kaum Bestockung auf.

Das Planungsgebiet ist unbebaut, lediglich im slidwestlichen Bereich des Planungsgebietes
steht ein altes Glashaus.

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen durch die Nahelage zum
Stadtzentrum und zum o6ffentlichen Verkehr gut erschlossen.
In unmittelbarer Nadhe gibt es ein Lebensmittel-Vollsortimenter, mehrere kleiner
Geschéaftslokale, sowie mehrere Gastronomiebetriebe.

Folgende Bildungseinrichtungen befinden sich in einem Umkreis von 1000m:

Nachstgelegene Kinderkrippen:
Volkshilfe Kinderkrippe Messequartier, Klosterwiesgasse 101 a
Kinderkrippe Petersgasse, Petersgasse 94

Ndchstgelegener Kindergarten:
Stadtischer Kindergarten Miinzgraben, Miinzgrabenstr.16
Kindergarten Sacre Coeur, Petersgasse 1
Waldorfkindergarten, Mandelstralle 39
Kindergarten Regenbogen, Mandelstrafle 31
GIP Kindergarten La Balance, Hafnerriegel 37 a
Volkshilfe Kindergarten Messequartier, Klosterwiesgasse 101 a
Evangelischer Kindergarten, Moserhofgasse 3a

Nachstgelegener Hort:
Stadtischer Hort Krones, Kronesgasse 3

Nachstgelegene Volksschulen:
Private Volkschule Sacre Coeur, Petersgasse 1
VS Niebelungengasse, Niebelungengasse 52
VS Krones, MiinzgrabenstraRe 98
Private VS der Projektschule, Moserhofgasse 3a
VS Neufeld, BrucknerstraRe 51

Hoéherbildende Schulen:
Privatgymnasium Sacre Coeur, Petersgasse 1
Internationales Musikkonservatorium IMUK, Schorgelgasse 52
WIKO BRG Sandgasse, Sandgasse 40
BRG Petersgasse, Petersgasse 110
Landesberufsschule, Hans-Brandstetter-Gasse
BHAK Media HAK, Monsbergerstralle 16
Neue Sportmittelschule BrucknerstraRe, BrucknerstraRe 49
NMS St.Peter, Brucknerstralle 53
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e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das Uibergeordnete StraRennetz erfolgt (iber Hafnerriegel und den
Minzgrabengiirtel.

Offentlicher Verkehr:
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Nordlich des Bebauungsplangebietes gibt es die Stralenbahnhaltestelle ,,Neue Technik”
und sidlich die Haltestelle ,Moserhofgasse”, beides Haltestellen der StraRenbahnlinie 6.

Zwischen den beiden Planungsgebieten verlauft ein 6ffentlicher Geh- und Radweg, somit
besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Bauweise
Im Bebauungsplan wurde die offene Bebauungsweise festgelegt.

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Es sind keine Abtretungsflachen in das 6ffentliche Gut vorgesehen. Die erforderlichen
Verkehrsflachen (Geh- und Radweg zwischen den beiden Planungsgebieten) wurden
bereits im 3.22 Flichenwidmungsplan — 22. Anderungen beriicksichtigt.

Die Bebauungsdichte ist somit gemal der Ausweisung im Flachenwidmungsplan mit
maximal 1,4 festgelegt.

Der Bebauungsgrad ist mit maximal 0,4 festgelegt.

Baugrenzlinien, Abstande

Bei der Festlegung der Baugrenzlinien wurden einerseits die Abstande zu den
Nachbargrundgrenzen und Nachbargebauden lberpriift, aber auch Gebdudeabstande,
Beschattungsstudien berlicksichtigt. Es wurde aber darauf geachtet, dass die
Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle
zuklinftige Bebauung moglich ist. Auch fir die zuklinftige Bauung missen sinnvolle
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Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung, Fluchtwegldngen, etc.
berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch, einen
sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Es ist nicht moglich nur rechnerisch Flachen festzulegen, die dann einer errechneten
maximalen Bruttogeschossflache entsprechen.

Im Planwerk des Bebauungsplanes wird die Maximale Kubatur der zukiinftigen Bebauung
festgelegt, auBerhalb der Baugrenzlinien ist die Situierung von Bauk&rpern oder Bauteilen
(Balkonen, Laubengangen, Lifttiirmen,...) unzuldssig. Diese Kubatur weist eine gewisse
GroRzigigkeit auf, da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung noch kein konkretes
Projekt vorliegend war.

Zusatzlich ist sowohl im Flachenwidmungsplan als auch im Bebauungsplan die
Maximaldichte mit 1,4 verordnet. Wenn der Baukorper die maximalen Abmessungen
(Lange und Breite) der Baufluchtlinien ausnutzt, wird das Gebaude die festgelegten
maximal Hohen nicht erreichen kénnen, wenn das Gebdude schmaler oder kiirzer in
seiner Langsausdehnung wird, kann die maximale Geschossigkeit ausgenutzt werden.
Nach der 6ffentlichen Auflage wurden alle Einwendungen fachlich geprift und der
Entwurf Gberarbeitet.

Im Planwerk wurde im Planungsgebiet B, die Geschosshohe des L-formigen Baukorpers im
Bereich parallel zum Hafnerriegel um 1 Geschoss, in einer Tiefe von 8m, auf maximal 5
Geschosse, reduziert. Die maximale Gebdaudehohe fiir 5 Geschosse betragt 17m.

Die Absténde zu den Spiel- und Sportflachen wie zum 6ffentlich zuganglichen Geh- und
Radweg (Verkehrsflache) wurden geringe Abstdande festgelegt, um zu den nachbarlichen
Bebauungen mehr Abstand halten zu kénnen.

Zur Ostlichen Bebauung miissten bei 6 Geschossen gemal den gesetzlichen Vorschriften
eigentlich nur 8m Grenzabstand eingehalten werden, in diesem Bebauungsplan wurden
9m als Mindestabstand eingetragen. Der Gebaudeabstand zu den bestehenden
Gebduden (Miinzgrabengirtel 15-21) betrdgt an der geringsten Stelle 27m.

Prinzipiell ist gemal® dem steiermarkischen Baugesetz zum 6ffentlichen Gut ein null Meter
Abstand moglich. Nordlich des Hafnerriegels sind fast alle Gebdude entlang der
StraBenfluchtlinie situiert. Ausnahmen bilden die Liegenschaft Hafnerriegel 24 und das
unbebaute Grundstiick Gst.Nr. 1687.

Im Planungsgebiet A betragt der Abstand zum Hafnerriegel (6ffentliches Gut) 14 m. Die
maximale Gebdudeschossanzahl ist mit 7 und 8 Geschossen festgelegt. Unabhangig von
der Regelung, dass zum o6ffentlich Gut auch ein null Meter Abstand moglich ist, misste
der Grenzabstand maximal 9 bzw. 10 m betragen. Der festgelegte Abstand mit 14 m stellt
eine deutlich Erhéhung der Mindestabstande dar.

Im Planungsgebiet wurde im Zuge der Einwendungsbehandlung zwar die
Baukorperstellung nicht verandert jedoch die Geschossanzahl reduziert.

Die maximale Gebaudeschossanzahl ist mit 5 und 6 Geschossen festgelegt. Unabhangig
von der Regelung, dass zum o6ffentlich Gut auch ein null Meter Abstand moglich ist,
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miusste der Grenzabstand maximal 7 bzw. 8 m betragen. Der festgelegte Abstand mit 9 m
stellt ebenfalls eine Erhohung der Mindestabstande dar.

Zur westlichen Nachbarliegenschaft (Dominikanerkloster) wurde der Abstand mit 7m
festgelegt. Dies stellt eine Unterschreitung des moglichen Grenzabstandes dar, jedoch
kann der Gebdudeabstand zwischen dem bestehenden Gebdaude und dem zukinftigen
Gebdude eingehalten werden. An der engsten Stell betragt der Gebdudeabstand 12 m
auf.

Geschossanzahl, Gebdudehéhen und Dacher

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahlen (5G, 6G, 7G, 8G) eingetragen und
in der Verordnung sind fiir die maximal zuldssigen Geschossanzahlen die maximalen
Gebadudehohen festgelegt.

Aufgrund des Gelandesprunges zwischen dem Planungsgebiet A und B wurden zwei
Hohenbezugspunkte festgelegt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: PKW-ABSTELLPLATZE. FAHRRADABSTELLPLATZE
(siehe dazu § 6 der VO)

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurde im Janner 2015 eine verkehrstechnische
Uberpriifung inkl. LeistungsfahigkeitsnachweiR durch das Verkehrsplanungsbiiro IKK
erstellt. Diese Untersuchung hat gezeigt, dass flir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet
eine einzige Zufahrt ausreichend ist.

Die Unterbringung der Pkw-Abstellplatze hat ausschlieBlich in einer Tiefgarage zu erfolgen.
Die Zufahrt erfolgt ausschlieRlich tiber den Miinzgrabengiirtel. (siehe dazu die Eintragung im
Plan).

Seitens der Verkehrsplanung wurde ein Stellplatzschlissel fiir die Wohnnutzung festgelegt.
Diese Werte sind als Ober- und Untergrenze zu verstehen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich
der Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei
der Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Eine Zufahrt Gber den Hafnerriegel ist nur Einsatzfahrzeuge, Millfahrzeuge, etc.
vorgesehen.
Oberirdische PKW- Stellplatze sind im Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen.

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz fir Wohnen entspricht
einer anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand
der Technik” wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw.
Ausgéangen zu situieren sind. Sie miissen zumindest schiebend, im besten Fall fahrend,
moglichst einfach ,von innen” und ,von auRen” erreichbar sein und sind
diebstahlhemmend auszufihren.
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen
Versiegelung und des Erhalts einer moglichst grofien Flache an gewachsenem Boden.

Die Bodenversiegelung wird mit 40%, bezogen auf die Nettobauplatzflache begrenzt, wobei
die unterschiedlichen Oberflachenausfihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw.
Wasserrickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades berlicksichtigt
werden.

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 —15cm 60 %
(Substrathohe)

Begriintes Dach 15—-30cm 45 %
(Substrathohe)

Begriintes Dach 30 —50 cm 20 %
(Substrathohe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten 50%
Fugen

Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%
Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im 100%
Mortelbett

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B.
Luftfeuchtigkeit).

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan vorzulegen. Im Bauverfahren ist ein
Aullenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen: oberirdische und unterirdische
Bebauung

- Freiflachen begriint

- Freiflachen befestigt

- AusmaR der Vertikal- und Dachbegriinung

- Baume

- Neupflanzung

- Leitungen

Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm zu (iberdecken. Die
Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und
die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
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Flachdacher missen extensiv begriint werden, dabei ist eine Substrathohe von mindesten 8
cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Ausbildungen technischen
sowie energietechnischen Erfordernisses, Solaranlagen u.dgl.

Im Zuge des Bauverfahrens wird auch der bestehende Pflanzenbestand bewertet, mogliche
schitzenswerte Baumbestdande vermerkt und eventuell notwendige Neubepflanzungen
vorgesehen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 ,,Schutz von Gehélzen und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen” sind verbindlich fir die zu erhaltenden Baume
einzuhalten.

Nachdem sich das Planungsgebiet innerhalb der Schutzzone der Grazer
Baumschutzverordnung befindet, ist flir eventuelle Baumentfernungen ein Verfahren nach
der Grazer Baumschutzverordnung einzuleiten.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 06.23.0 Bebauungsplan ,Hafnerriegel” besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MaBstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters
von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in

roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach der erfolgten Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes werden die innerhalb der
Anhorungsfrist eingegangen Einwendungen bearbeitet. Der Bebauungsplan wird gemeinsam
mit den Einwendungsbehandlungen dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fiur den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
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