VERORDNUNG

GZ.: A14 - 039286/2016-12

15.07.0 Bebauungsplan
»WETZELSDORFER STRASSE — REININGHAUS QUARTIER 7“
XV. Bez., KG 63128 Wetzelsdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.10.2016, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 15.07.0 Bebauungsplan
»WETZELSDORFER STRASSE — REININGHAUS QUARTIER 7“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 139/2015 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 117/2016 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BAUPLATZE
Die Bauplatze sind folgendermaRen festgelegt:

Bauplatz Bauplatzflache
Bauplatz 1 ca. 14.504m?
Bauplatz 2 ca. 14.504m?

§3 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
(2) Der Anteil fiir Wohnnutzung hat maximal fir
Bauplatz 1 92,3%
Bauplatz 2 96,5%
der oberirdischen Nutzflachen zu betragen.
Zur Wohnnutzung zahlen die Flachen der Wohnungen, ErschlieBungsflachen je
Geschoss anteilig, sowie anteilige Mill, Technikrdume und Fahrradabstellflachen.
(3) Kellerersatzraume im Erdgeschoss sind unzulassig.
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(4) Inden, im Plan eingetragenen, Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Innerhalb dieser Flachen sind Fahrradabstellrdume bzw.
Uberdachte Fahrradabstellflachen, in einem Ausmal} von maximal 20% zulassig.

§4 BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemaR &3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte
Bauplatz 1 mind.0,50 max.0,76
Bauplatz 2 mind.0,50 max.0,84

§ 5 BAUGRENZLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir die Tiefgaragenrampe und deren Einhausung,
Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

(2) Balkone dirfen an den jeweils siidlichen Langsseiten der Gebdude maximal 2,50m lber
die Baugrenzlinien vortreten

§ 6 GESAMTHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gesamthoéhen eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gesamthohen:

Max.Gesamthohe:

max. 8,00m
max. 15,00m
max. 18,00m
max. 21,00m
max. 24,00m

(2) Hohenbezugspunkt:

Flir Bauplatz 1: 358,95m im Prazisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung It.
Eintragung im Plan siidwestlich vom Bauplatz 1).

Fir Bauplatz 2: 359,76m im Prazisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung It.
Eintragung im Plan nordlich vom Bauplatz 2).

(3) Fur Stiegenhauser, Lifte, kleinere Dachaufbauten und dergleichen sind
Uberschreitungen der maximalen Gebidudehdhen zuldssig.

(4) Flachdéacher sind zu begriinen. Die Substrathohe hat mindestens 12cm zu betragen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis
hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

(5) Dacher sind mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.
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Haustechnikanlagen sind auf den Flachdachern erst ab dem 3. Geschoss zuldssig.
Haustechnikanlagen sind mindestens 3,00m zurick zu versetzen und dirfen die
oberste Geschossdeckenoberkante maximal um 2,00m Gberragen.
Haustechnikanlagen sind mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. §3Abs.4 (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,60m zu betragen. Ausgenommen sind Gdnge, Fahrradabstellrdume u.
dgl. Abgehangte Decken bleiben dabei unberiicksichtigt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Laubengange sind nicht zul3ssig.

Flugdacher und Nebengebaude sind ausgenommen im Freibereich von
Kinderbetreuungseinrichtungen u. dgl. nicht zuldssig.

Balkone sind nur an den jeweils siidlichen Langsseiten der Geb&dude als
durchgehende Bauteilkonstruktionen mit integrierten Abstellrdumen zuldssig.

Die Tiefgaragenrampe ist im kiirzest moglichen Abstand zwischen 6ffentlichem Gut
und Hauptgebdude baulich und formal in das Hauptgebaude zu integrieren. Falls
Rampeneinhausungen vor das Hauptgebaude hervorragen sind diese Bauteile
beidseitig mittels immergriner Kletterpflanzen und am Dach mit einer intensiven
Begriinung auszufiihren. Vorbereiche sind mittels begriinter Pergola Konstruktionen
zu gestalten.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in der Tiefgarage und auf der Abstellfliche im Freien (siehe
Eintragung im Plan) zu errichten.

Fir die Bauplatze: 1u.2 je 95-115 m?,

Wohnnutzflache ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Stellplatzobergrenze maximal:

Fir die Bauplatze: lu.2 insgesamt 160 PKW-Abstellplatze
Bauplatz 1 max. 76 PKW-Abstellplatze

Bauplatz 2 max. 84 PKW-Abstellplatze
PKW-Abstellflaichen im Freien:

Bauplatz 1 max. 8 PKW-Abstellplatze

Bauplatz 2 keine freien PKW-Abstellplatze

PKW-Abstellflachen im Freien sind wie folgt auszufiihren:
mit sickerfahiger Oberflache, dies gilt nicht fir PKW-Abstellplatze fiir Menschen mit
Behinderung.
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Es ist maximal eine Tiefgaragen Zu- und Abfahrt, die gleichzeitig die Zufahrt zu den
freien PKW-Abstellplatzen ist, zuldssig (It. Eintragung im Plan).

Mindestens 50% der oberirdischen Nutzflachen diirfen weder lber Treppen noch lber
Aufziige innerhalb des Gebdudes mit einer Garage verbunden sein. Der rechnerische
Nachweis hat jeweils fir die Bauplatze 1 und 2 zu erfolgen.

Die Garage muss mindestens 2 Ein- und Ausgédnge zu/von den Freiflachen haben.
Tiefgaragen kdnnen allfdllige Bauplatzgrenzen tberschreiten.

Mindestens ist je angefangene 30m? Wohnnutzflache, bzw. je angefangene 50m?
sonstige oberirdische Nutzung ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Jeweils bauplatzbezogen sind mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplatze
ebenerdig oder liber Fahrradrampen erreichbar in Gebduden zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18/20cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,00m? zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und bei Bedarf durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind.10,00m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig und sdulenformig) mind. 3,00m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
mindestens 4,50m reduziert werden.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70m niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu tiberdecken.
Ausgenommen davon sind befestigte Bereiche. Bei groR-mittelkronigen Laubbaumen -
ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdumen
von mind.1,00m Ho6he vorzusehen.

Auf Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geldandeveranderungen sind bis maximal 1,00m zulassig.

(10) Stutzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.
(11) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.



(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
- oberirdische und unterirdische Bebauung
- Freiflachen begrunt — Freiflachen befestigt
- Ausmal’ der Dachbegriinung
- Kinderspielplatze
- Laubbdume und Laubgehdlzhecken
- Leitungen

§ 10 SONSTIGES

(1) Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) in die
Fassade integriert zulassig.

(2) Werbeeinrichtungen sind auf Gebduden direkt an der Fassade zu montieren und sind
ausschlieBlich bis zur maximalen Oberkante von 7,00m zul3ssig.

(3) Freistehende Werbepylone u.dgl. sind unzulassig.

(4) Einfriedungen sind nicht zulassig, ausgenommen
- wenn dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebdudeteiles
gebietet (z.B. Kindergarten u. dgl.).
- bei einem an eine Wohnung angeschlossenen Garten.
Diese Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form zul3ssig.
- Kindergarten u. dgl.: bis max. 1,50m.
- Garten im Anschluss an eine Wohnung: einheitlicher Maschendrahtzaun bis max.
1,00m, wenn eine durchgehende Laubhecke diesen in Richtung siedlungsoffentlich
nutzbarer Flachen vorgelagert ist.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
03.11.2016 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



