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IV. Bez., KG Lend
Beschluss
VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21.09.2017, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.08.1 Bebauungsplan Lendkai/Netzgasse/Neu-
baugasse/Pflanzengasse, 1. Anderung, beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI
61/2017, in Verbindung mit § 8 und § 89 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI
61/2017 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
(2) geschlossene Bebauung und gekuppelte Bebauung
(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zulassig.

§3 BEBAUUNGSDICHTE

(3) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist fiir die Liegenschaften Neubaugasse 52, Lendkai 87 bis
95 und Pflanzengasse 1 zulassig.

(4) Eine Uberschreitung des im Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist fiir Nicht-Wohnnutzungen sowie Nutzungen im
Untergeschol} im Rahmen der Festlegungen des Bebauungsplanes zuldssig.

(5) Der Ausbau bestehender Dachbéden und Liftzubauten sind jedenfalls
zuldssig.
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BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht flir Nebengebaude, Flugdacher, Tiefgaragen,
Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Kellerraume, Liftzubauten, Bal-
kone und Loggien mit einer Tiefe bis 2 m (dies auch fir die Baufluchtlinie
beim Hotel), Lichthofe, eingehauste Fluchtstiegen, Installationsschachte und
dergleichen.

(3) Bei einem Hotelbau darf ein Vordach an der Neubaugasse straRenseitig
maximal 1,50 m Uber die Grundgrenze vorspringen.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoBanzahlen
eingetragen. Dabei gelten folgende Hohen:

GeschoBanzahl: Gebdudehohe Gesamthohe
(Traufenhohe) (Firsthohe)
in m maximal: in m maximal:

1G 4,50 5,00

2G+DG 7,50 12,00

3G 10,50 11,00

3G+DG 10,50 15,00

4G 13,50 14,00

4G +DG 13,50 18,00

5G 16,50 17,00

5G+DG 16,50 21,00

6G 19,50 20,00

Als Dachneigung sind maximal 40 Grad zuldssig. Hohenbezug ist das
Gehsteigniveau in der Mitte der Straflenfassaden der jeweiligen Gebdude.

(2) Fiir den Bereich der Bebauungsplan-Anderung gilt (es sind Flachdacher
herzustellen):

GescholRanzahl (eine Galerieebene im 2-geschos- Gebdudehdhe:
sigen Baukorper und im Wellnessbereich zahlt
dabei nicht als Geschoss):

1GH 5,60
2 GH 7,50
3GH 12,40
4 GH 15,80
5GH 19,40
6 GH 23,80
Technikaufbauten 26,65

Uber dem 6. Geschol}
7 GH 28,85
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Hohenbezug ist die Kote 351,40 m. Diese liegt 10 cm Uber dem Gehsteig-
niveau der Neubaugasse. Diverse eingehauste, niedrige Technikaufbauten
und Sanitarraumflachen (diese bis maximal 60 m?) sowie ein Pool sind auf
dem geplanten Flachdach zulassig, miissen jedoch gegeniiber dem darunter-
liegenden Geschol? - bis auf geringe Ausnahmen - zuriickgesetzt angeordnet
werden.

Fiir Stiegenh&user, Lifte, Installationsschichte und dgl. sind Uber-
schreitungen der maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindes-
tens 8 cm vorzusehen. Von der Begriinung ausgenommen sind Dachterras-
sen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte.

Haustechnikanlagen sind mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech,
Streckmetall, Lamellen) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)

(3)

(4)

StralRenseitige Laubengdnge sind nicht zuldssig.

Uber die straRenseitigen Grundgrenzen hervortretende Erker und Balkone
sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu
den seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind bei Gebdauden mit Satteldachern
nicht zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)
(3)
(4)

Bei Neubauten sind fiir Bauplatze (iber 800 m? jeweils Tiefgaragen
anzuordnen.

Oberirdische Kfz-Stellpldtze in den Innenhéfen sind nicht zuldssig.

Je 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Fiir eine Hotelnutzung inkl. Seminarbereich und Restaurant gilt eine Kfz-
Stellplatzobergrenze von 130 Stellplatzen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begrinen.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlageplan einzureichen.

Pflanzungen, Bdaume

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststamm-
umfang von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.
Der Erhalt von bestehenden Baumen kann bei der Anzahl der zu pflanzenden
Baume angerechnet werden.
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Pkw-Abstellflachen

(6) Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragenflachen ist mit einer Vegetations-
schicht von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden
Gelande zu liberdecken.

Sonstiges
(7) Larmschutzwande sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.
SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist unzulassig.
(2) Werbeanlagen und Werbeflachen auf den Brandwanden sind nicht zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen sowie bei bestehenden, bewilligten Geschossen, die
nicht in der maximal zuldssigen Gebdudehdhe Deckung finden, sind Instand-
haltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulissig, ferner Anderungen des
Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie
dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit der Anderung des Bebauungsplanes beginnt gemaR
§ 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Die Anderung des Bebauungsplanes liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungs-
amt, Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



