STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ: A14-132202/2015
Bearbeiter: DDI™ Martina Weinzettl

07.23.0 Bebauungsplan
»Eichbachgasse”

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Der Tonweber Projektentwicklungs- und Beteiligungs Ges.m.b.H. ist auRerblicherliche
Eigentimerin der Liegenschaften Gste. .9, 38/1, 38/2 und 38/3, KG 63115 Murfeld sowie
grundbticherliche Eigentimerin des Grundstiicks 3/16, KG 63115 Murfeld.

Mit Schreiben vom 26.06.2015 ersucht die Mecenovic Rechtsanwalt GmbH als Rechtsvertreter der
Der Tonweber Projektentwicklungs- und Beteiligungs Ges.m.b.H. um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet stellt einen Teil eines groBen Aufschlielungsgebietes dar
und weist gesamt eine GroRe von ca. 13.385 m? auf.

Das Biiro Kampits & Gamerith ZT GmbH hat im Janner 2017 eine Bebauungsstudie erstellt. Das
Projekt wurde im Herbst 2017 in weiterer Folge dem Fachbeirat fiir Baukultur der Stadt Graz
prasentiert.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Bebauungsplangebiet im ,,Allgemeinen Wohngebiet-
AufschlieSungsgebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 -0,8. GemaR Deckplan 1
(Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des AufschlieRungsgebietes
die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemalR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das Planungsareal
im Bereich , Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

e Bebauungsstudie, Verfasser: Kampits & Gamerith ZT GmbH vom Jan. 2017

e Freiraumplanerisches Konzept, Verfasser: Winkler Landschaftsarchitektur, April 2017

e Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung, Mai 2017

e Verkehrstechnisches Gutachten, Verfasser: ZT DI Rudolf Fruhmann, April 2016

e Verkehrstechnisches Gutachten (Aktualisierung), Verfasser: ZT DI Rudolf Fruhmann,
Februar 2018

e Ergebnisprotokoll des Fachbeirates fir Baukultur der Stadt Graz,
36. Fachbeiratssitzung am 29. und 30. November 2017

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 31. Mai 2017 Uber die
beabsichtigte Auflage des 07.23.0 Bebauungsplanentwurfes ,Eichbachgasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemall § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 14. Juni 2017.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 10 Wochen, in der Zeit vom 15. Juni 2017 bis zum 24.
August 2017 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 19. Juni 2017 durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten 8 Einwande von Biirgerinnen, 1 Einwendung der Holding Graz
Wasserwirtschaft, 1 Stellungnahme der Energie Netze Steiermark GmbH, 1 Stellungnahme der
Steiermdrkischen Landesregierung (Wasserwirtschaft, Ressource und Nachhaltigkeit), 1
Stellungnahme der Energie Graz GmbH & Co KG und eine Stellungnahme der Energie Steiermark
Technik GmbH ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 07.23.0 Bebauungsplan , Eichbachgasse” in
folgenden Punkten gedndert (Zitate in Kursiv, unterstrichene Worte als Erganzung):

VERORDNUNG:

e § 2 Bauplatze: Gegenuber der Auflage wurde auf Wunsch der Eigentlimer die Anzahl der
Bauplatze von 2 auf 3 erhoht. Die Festlegung lautet nun (jeweils Nettobauplatze):
Bauplatz A ca.-6-724-m2 ca. 6.690 m?

Bauplatz B ca. 5.625 m?
Bauplatz C__ca. 89 m?

e §4(2)Die Bebauungsdichte wird gemdfs § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit

Mindest—unrd-Hochstwerten festgelegt.

PLANWERK:

= Die H6henzonierungslinien der beiden nordlichen Baukorper auf dem Bauplatz A wurden
insofern gedandert, als nunmehr die zuldssigen, 3-geschossige Gebaudeteile zur nordlich
benachbarten Bebauung gerichtet und die zuldssigen, 4-geschossige Gebadudeteile ins
Innere des Bauplatzes ,,A” hin orientiert sind. Hinsichtlich der Hohenentwicklung wurde
damit der Ubergang zur angrenzenden Bebauung im Norden harmonisiert.

= Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes wurde auf Eigentiimerwunsch ein
Bauplatz ,,C* definiert. Damit sind keine Anderungen beziiglich Baumassenverteilung und
das stadtebauliche Ergebnis verbunden.

* |n der Legende wurden bei P in Klammer zur (ungefdhren Gréf3e) folgende Worte erganzt:
(und Lage)



3. Planungsgebiet
Das Planungsgebiet, an welches im Westen die Eichbachgasse angrenzt, weist eine Gesamtflache
von ca. 13.385 m? brutto auf.
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Luftbild 1 (2015): Auszug aus den Geodaten (Graz). Die rot punktierte Umrandung markiert das Planungsgebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F.:

,Wohngebiet mittlerer Dichte”

L==naimi Ayszug aus dem
4.0 Stadtentwicklungskonzept
i.d.g.F.

Die rot, punktierte

C Umrandung markiert das
\ Planungsgebiet.
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In den Zielen und MaRnahmen It. dem Stadtentwicklungskonzeptes wird dazu folgendes
angefihrt:
§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - dunkelgelb)
(1) Vorrangige Wohnnutzung.
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(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen
Freifldchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinflédche bei
Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldichenwidmungsplan unter
Berticksichtigung der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und
Offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stéddtebaulichen
Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F.:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Das Planungsgebiet weist den Verlauf einer anndhernd in Nord-Slidrichtung verlaufenden
Richtfunkstrecke und eine 20 kV Leitung Osten des Planungsgebietes auf.

4% B s e N A e Auszug aus dem Deckplan 2 zum 4.0
L Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F.

Die rot punktierte Umrandung markiert das
~ Planungsgebiet.

. Der gelbe Pfeil deutet auf eine 20-kV Leitung
(Erdleitung) hin.

Der griine Pfeil markiert eine

“- Richtfunkstrecke.




- Verkehr (Deckplan 3):

 Auszug aus dem Deckplan 3
zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept
i.d.g.F.

Die rot punktierte
Umrandung markiert das
Planungsgebiet.
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Das Planungsgebiet liegt hinsichtlich der ErschlieRung mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel in
der Kategorie 2.

Kategorie 2 :

»lnnerstadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln im Rainweg durch die Buslinie Nr. 34
(Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 2) ist als gut anzusehen.

- Einkaufszentren (Deckplan 5):
Keine Ausweisung.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet im ,,Allgemeinen Wohngebiet-
AufschliefSungsgebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die weil punktierte
| Umrandung markiert das
| Planungsgebiet.

Griine Pfeile deuten auf
. den Verlauf einer
Richtfunkstrecke hin.




AufschlieRungserfordernisse fiir das Planungsgebiet gemal 4.0 Flachenwidmungsplan

(VI.02):

3)
4)
5)
6)

7)

Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Mafnahmen zur Férderung der sanften Mobilitdt.

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- u. Radverkehr

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden StrafSen- od. Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdfig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild.

Deckpladne:

Bebauungsplanzonierungsplan Deckplan 1 (Baulandzonierung):
Bebauungsplanpflicht

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):

gem. § 30 (7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir
die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb von Gefahrenzonen.

Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan,
Deckplan 4.

Die vollflachig orange
Flache bedeutet
,Bebauungsfristen”

Die schwarz punktierte

Umrandung markiert das
Planungsgebiet.
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Fiir das Bebauungsplangebiet wurde eine Bebauungsfrist festgelegt.
GemalR § 34 StROG 2010 idgF werden zur Verwirklichung der angestrebten



Entwicklungsziele Bebauungsfristen gem. § 36 St ROG fiir eine Planungsperiode fir
unbebaute Grundstiicke von AufschlieBungsgebieten innerhalb der Vorrangzone fiir die
Siedlungsentwicklung festgelegt.

Der Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Aufhebung des
Aufschlielfungsgebietes als auch die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes
eingetreten ist. Fir den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird gem. § 36 (2) c) StROG eine,
vom Grundeigentimer zu leistende Investitionsabgabe, als FolgemalBnahme festgelegt.

Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan:

“>  Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan,

. Karte 1.

- Gemeindeabwasserplan.

%= Ein Kanalstrang befindet sich
~7., inder Eichbachgasse.

Die rot punktierte
~. Umrandung markiert das
Planungsgebiet.
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Das Planungsgebiet liegt bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Verkehrsldarmkataster

Stralenverkehrslarm

in dB (Nacht)
30-35

35-39

54-59
59-64
----------
BY9-74

74-79

TITTIII I T E

St N ot : ?}: —

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan, Verkehrslarmkataster.
Die weiB punktierte Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Wie in der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich ist, werden entlang der
Eichbachgasse bis zu 54 dB L,Aeq wahrend der Nachtstunden (22-6h) erreicht.



§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM, Abs 2:

Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfléchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wéihrend der Nachtstunden — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

1.0 Rdumliches Leitbild — 2. Entwurfsauflage (Karte 4):

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan,
Karte 4.

i 1.0 Rdumliches Leitbild,
2. Entwurfsauflage.

— Orange Schraffur:

&~ Geschossbau

_\| Die schwarz punktierte Umrandung
"/ markiert das Planungsgebiet.

Bereichstyp § 4 Abs 5: ,,Geschossbau” (orange Schraffur )

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener

Bebauungsweise und mit siedlungséffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukérper,

sowohl als Einzelobjekt als auch in Form von raumbildenden Anlagen,

meist nutzungsdurchmischt.

= Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplédnen verbindliche Festlegungen treffen —
im strafSenseitigen Erdgeschoss

= Zul3ssige Form der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall); allenfalls geschlossene
Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbéndern und Betrieben;
Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellpldtzen in freier Aufstellung in
vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und
Topographie vereinbar.

Teilraumgliederung § 12: Lage im Teilraum 24: Engelsdorf - Murfeld
= Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen Erschliefungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten; Durchwegungen sicherstellen

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung i.d.g.F.

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Giiltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung.




Stadtklimaanalyse:

Klimatopkarte (siehe Auszug aus der Klimatopkarte): Gebiet Nr. 6b (gelbe Flache),
Gartenstadtzone Ost bzw. Nr. 23a (grau schraffierte Flache) isolierte Grinflachen, hdufig mit
der Ausbildung stagnierender Kaltluft (kalte Standorte);

Planungshinweise: Gartenstadttyp im Siiden von Graz mit eingeschalteten Industrie- und
Gewerbeflachen; erhohte Inversions- und Nebelgefahrdung bei geringer Durchliiftung
Planerische Empfehlung: Emissionsarme Betriebe, Anschluss an FW oder FG, lockere
Wohnbebauung méglich;

Auszug aus der
Klimatopkarte.

Die schwarz
punktierte
Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Kommunales Energie Konzept 2017 (KEK):
Keine Ausweisung

Griines Netz Graz (GNG):

Auszug aus dem Griinen Netz Graz.

Die schwarz punktierte Umrandung
markiert das Planungsgebiet.

Die hellgriinen Bereiche innerhalb des
Planungsgebiets markieren einzelne
Baumgruppen.

o
*
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Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer
auf die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten
Stadtentwicklung.
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e Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage: Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Siiden von Graz, im Bezirk

Liebenau, ostlich der Mur. Der Gebietsbereich l&sst sich, wie im Orthofoto aus 2015
ersichtlich, einerseits als Einfamilienhausgebiet mit historisch gewachsenem, lockeren
Bestand beschreiben. Andererseits finden sich auch lokale Verdichtungen durch Reihenhaus-
u. Geschosswohnbauten.

Luftbild 2 (2015) Schréagaufnahme, ©Stadt Graz — Stadtvermessung. Blick in Richtung Osten.
Die rot punktierte Umrandung markiert in etwa das Planungsgebiet.

Wie im Luftbild 2 aus 2015 ersichtlich, finden sich im gegenstandlichen Planungsgebiet noch
groRe, landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Bebauungsweise ist grof3teils die offene
Bebauung.

Kleinrdumige Lage:

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die Eichbachgasse, im Norden an eine
Einfamilienhausstruktur, im Siiden an ein eine Bebauung mit Geschosswohnbauten und im
Osten erstreckt sich ein Bauland, welches dzt. noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Bei Mehr- u. Reihenhausbebauungen wird der Bereich der Vorgartenzone meist als kaum
gestaltete Stellplatzflache genutzt.
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7 Luftbild 3 (2015)
| Schragaufnahme,
| ©Stadt Graz -

Stadtvermessung.

Blick in Richtung Stiden.

 Die rot punktierte
Umrandung markiert in
§9 etwa das

L\ Planungsgebiet.

Norden: Im Nordosten grenzt eine kleinteilig strukturierte Einfamilienhausbebauung an.
Die ErschlieBung erfolgt durch eine nordlich der Grundstiicke liegende Zufahrtsstralle, welche
an die Eichbachgasse im Westen anschlieRt.

Osten: Ostlich des Planungsgebiets liegt eine derzeit landwirtschaftlich genutztes Bauland —
AufschlieBungsgebiet.Weiter im Osten grenzt wiederum eine kleinteilig strukturierte
Einfamilienhausbebauung mit gut durchgriinten Liegenschaften an.

Westen: Im Westen des Planungsgebietes fihrt die Eichbachgasse vorbei, welche auch die
ErschlieBungsstraRe fir das Teilbebauungsplangebiet darstellt. Weiter westlich befinden sich
eine Einfamilienhausstruktur mit lockerem Bestand sowie lokale Verdichtungen durch
Reihenhaus- u. GeschoBwohnbauten.

Suden

Sudlich des Planungsgebiets befinden sich zwei Geschosswohnobjekte. Die Pkw-Abstellflachen
(mit Carports) sind im Nahbereich der Eichbachgasse situiert. Durch die kompakte, 3-
geschossige Bauweise sind der Freiflachenanteil verhaltnismaRig hoch und der
Versiegelungsgrad entsprechend gering.

Topographie/Baumbestand/Geb3udebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 20.01.2016 annahernd eben.

Das Planungsgebiet besteht zum GrofSteil aus landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Es befindet sich ein Einfamilienhaus sowie mehrere Nebengeb&dude auf dem Gst. 38/2 KG
Murfeld.

GemaR der Beurteilung des Baumbestandes durch die Abteilung fir Griinraum und Gewasser
vom 9.5.2017 sind folgende Baume zu erhalten: eine Magnolie in der nordwestlichen Ecke des
Gst. 38/2, an der sudlichen Grundstiicksgrenze des Gst. 38/3 eine Pappelreihe. Zum Schutz
wird ein Freihaltebereich (von der Grundgrenze zum aufgehenden Mauerwerk) von 8 m
gefordert.
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Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsgebiet ist durch die Larmentwicklungen aufgrund des Verkehrsaufkommens in
der Eichbachgasse geringfligig beeintrachtigt. Siehe dazu Karte 2A zum 4.0
Flachenwidmungsplan, Seite 7.

Gem. des Verkehrslarmkatasters 2011 der Stadt Graz weist die Eichbachgasse im Bereich des
Planungsgebietes eine LA,eq von 49 bis 54 dB bei Tag und gleichermaRen bei Nacht auf.

Oberflaichenwasser
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden zu bringen.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung
relativ gut erschlossen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines
Radius von ca. 800 m (Angaben in m Luftlinie). Die Nahversorgung ist durch die entlang der
Liebenauer HauptstralRe liegende Vollsortimenter abgedeckt.

Nachstgelegene Schulen:
VS Graz-Engelsdorf, Liebenauer HauptstraBe 177, 8041 Graz/ 820 m
NMS Graz-Engelsdorf, Liebenauer HauptstraBe 173, 8041 Graz / 820 m
BG/BORG HIB Liebenau, Kadettengasse 19-23, 8041 Graz/ 960m

Nachstgelegener Kindergarten:
Stadt. Kinderkrippe MittelstralRe, MittelstraBe 23, 8041 Graz/550 m
Pfarrkindergarten St. Paul/Liebenau, Konrad-Hopferwieser-Gasse 6, 8041 Graz/ 800m

Gesundheit & Soziales:
Jugendwohlfahrtseinrichtung, EH&SOBeU, 8041 Graz/100 m
Sozialmedizinisches Zentrum Liebenau, Liebenauer HauptstraBe 141-104a, 8041
Graz/ 900 m

Dienstleistung und Handel:
HOFER KG, Liebenauer HauptstraRe 224, 8041 Graz/ 800 m
LIDL Markt, Liebenauer HauptstraRe 164, 8041 Graz/ 750 m
BILLA AG, Liebenauer Girtel 12, 8041 Graz/ 1 km
PENNY Markt, Liebenauer HauptstraRBe 139, 8041 Graz/ 900 m

ErschlieBung/Verkehr

Offentlicher Verkehr
Lage in der Kategorie 2 gem. 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F.
yInnerstadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Méangeln.
Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln im Rainweg durch die Buslinie Nr.
34 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 2) ist als gut anzusehen.
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Buslinie 34 Liebenau-Thondorf, Haltestelle ,Rainweg”;

Die Erreichbarkeit der Linie ist durch die geplanten und bestehenden
FuBwegverbindungen und die zum Planungsgebiet naheliegende Haltestelle
gesichert.

Uber die Buslinie 34 kann nach zwei Stationen (Puntigamer StralRe) auf die Buslinie
64 gewechselt werden, von der aus wiederum der Liebenauer Murpark mit der
StraBenbahnlinie 4 und die P & R Station erreicht werden kann.

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das lUbergeordnete Stralennetz erfolgt tiber die Eichbachgasse.
Das Biiro ZT DI Rudolf Fruhmann hat ein Verkehrstechnisches Gutachten betreffend
der Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen auf das (ibergeordnete Strafsennetz
erstellt. Darin wurden die Auswirkungen des Projektes auf die Leistungsfahigkeit im
umliegenden Straflennetz untersucht. Laut Aussage des Verkehrsgutachtens und
Prifung durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz ist eine
ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben.

Radverkehr/FuBwege
Im Westen der Liegenschaft, entlang der Eichbachgasse ist eine Radwegroute
ausgewiesen. Eine Anbindung in den Grazer Innenstadtbereich erfolgt Gber den
Murradweg weiter westlich.

e Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Giber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Eichbachgasse.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.



14

4. AufschlieBungserfordernisse
Das AufschlieBungserfordernis Ldrmfreistellung gegenliiber emittierenden Strafsen- od.
Schienenverkehr sowie gegenliber emittierenden Gewerbe- u. Industriegebieten gem. 4.0
Flachenwidmungsplan ist noch nicht erfillt. Der schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse gelten als erflllt.

Zu den nachfolgenden, festgelegten AufschlieRungserfordernissen (siehe auch Seite 5 und 6)
wird ausgefihrt:

Aufschliefungserfordernisse fiir das Planungsgebiet gemal 4.0 Flachenwidmungsplan

(VI.02):

3) Innere Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere ErschlieBung ist mit den Festlegungen des Bebauungsplanes als gegeben
anzusehen. Es wurden Hauptzufahrten zu den Tiefgaragen und den Parkplatzen, ausgehend
vom Offentlichen Gut (Eichbachgasse), festgelegt. Durch die Anordnung einer
gebdudeintegrierten Tiefgarageneinfahrten im Nahbereich zur Strafle und der Situierung der
oberirdischen Parkplatze im Nahbereich der Stralle konnen die restlichen Flachen weitgehend
frei von KFZ-Verkehr gehalten werden. Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge und Miillfahrzeuge
werden in diesem Bebauungsplan nicht geregelt. Ausnahmegenehmigungen fir
Ladetatigkeiten sind mit der Abteilung fir Verkehrsplanung und mit dem StraBenamt
abzustimmen.

Nach Vorgabe der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz war ein Drittel des im Osten
angrenzenden Grundstiickes 3/1 ins ErschlieBungskonzept (Eichbachgasse) miteinzubeziehen.
Die Zusammenfassung des verkehrstechnischen Gutachtens (Verfasser ZT DI Rudolf Fruhmann,
April 2016 bzw. Aktualisierung von Feb. 2018) lautet: ,,...Die Leistungsnachweise fiir die
Kreuzung Eichbachgasse — Dorfstrafse ergeben aufgrund des zusdtzlichen Verkehrs durch das
Wohnprojekt und auch fiir die geplante Erweiterung keine Verdnderungen der Qualitdtsstufe A
(nach dem Verfahren Bosserhoff auf Basis der FGSV).”

Seitens der Abteilung fur Verkehrsplanung wurde die Plausibilitdt des Verkehrsgutachtens
bestatigt. Die innere ErschlieRung ist Uberwiegend verkehrsfrei und dient liberwiegend rein
dem Ful3- u. Radverkehr.

4) Mafnahmen zur Férderung der sanften Mobilitdit.

Fir die Aufhebung dieses AufschlieRungserfordernisses ist nach Forderung der Abteilung fiir
Verkehrsplanung die Errichtung eines Geh- u. Radweges im nordlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes erforderlich. Die Breite des Geh- u. Radweges betragt dabei insgesamt
5 m, wobei 4 m befestigt auszufiihren sind.

Die Umsetzung des beschriebenen Geh- u. Radweges wurde in einem privatrechtlichen Vertrag
zwischen dem Grundeigentimer und der Stadt Graz gesichert.

5) Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- u. Radverkehr

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde auf die Durchwegung fiir den Rad- u. FuBverkehr
zur ErschlieBung bzw. Verbindung an bestehende und zukiinftige Gehweg- u. Radwege
Ricksicht genommen. Mit dem Geh- u. Radweg soll zukiinftig (mit Ausbau des Grundstiickes
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Nr. 3/1) eine direkte Verbindung zwischen der Eichbachgasse und der Schranzgasse ermdoglicht
werden. Die Umsetzung des Geh- u. Radweges im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet
wurde in einem privatrechtlichen Vertrag zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadt Graz
gesichert.

6) Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden Strafsen- od. Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

Die vorrangig von Lairmemissionen betroffenen Zonen hin zur Eichbachgasse kénnen durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B.: Schallschutzfenster) geschiitzt werden, sowie durch
entsprechende Grundrissgestaltung (mindestens 1 Schlafraum in straRenabgewandter
Orientierung) optimiert werden.

Der schallschutztechnische Nachweis ist jedenfalls im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens

zu erbringen.

7) Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdflig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild.
Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung sichergestellt.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 bis 7 und 10 der VO)

Das vom Biro Kampits & Gamerith ZT GmbH vorgelegte Gestaltungskonzept wurde geprift,
weiterentwickelt und als Grundlage fir den Bebauungsplan herangezogen.

Das Gestaltungskonzept sieht eine punktférmige Bebauung vor, die einerseits die gem. 4.0
Flachenwidmungsplan festgelegte Bebauungsdichte (0,8 bezogen auf die Bruttobauplatzflache)
ausschopft und andererseits durch eine Gberzeugende Hohenstaffelung der Baukorper groRziigige
und gut nutzbare Frei- u. Griinflachen sichert. Vorgesehen sind insgesamt 7 punktférmige
Baukorper, ein ,Griinanger” der sich in maandrierender Form durch das Quartier zieht, der Erhalt
der Pappelreihe im Stidwesten sowie ein durch Baumpflanzungen begleiteter Geh-u. Radweg in
Ost-Westrichtung.

Bebauungsstudie, Kampits &
Gamerith ZT GmbH vom Jan.
2017, Uberarbeitet im Nov.
2017 (Geschosse).

Blick in Richtung Norden.

\L o Die 4-geschossigen Baukorper
PN : . .
— . orientieren sich zum Inneren
N s 5 des Planungsgebietes.
A 7 7 Ubergénge zur

L)

Nachbarbebauung sind 3-
geschossig.

Dazwischen liegt eine
maandrierende Griinanlage
mit Baumbestdanden bzw.
Baumpflanzungen.

/

Zu § 2 Bauplatze

Es werden 3 Bauplatze (A, B, C) festgelegt. Gegeniiber der Auflage wurden auf Wunsch des
Eigentimers der neue Bauplatz ,,C“ im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes
ausgewiesen. Eine Abweichung der GrofRe der Bauplatze (,,ca.”) ist aufgrund von geringfiigigen
Anpassungen hinsichtlich der Genauigkeit (Vermessung, GIS-Kataster) zulassig.

Zu § 3 Bebauungsweise

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offenen Bebauung. Die offene Bebauungsweise (§ 3 der VO) entspricht der Giberwiegenden
Bestandsbebauung des Gebietscharakters.

Zu § 4 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von max. 0,4 (je Bauplatz) werden ausreichend
Zwischenraume im Sinne einer groRzlgigen Frei- u. Griinflaichengestaltung gesichert. Es werden
groRziigige, zusammenhingende, gut nutzbare Freirdume erzeugt, die einen sanften Ubergang zu
den angrenzenden Einfamilienhausbebauungen im Norden und zur Wohnhausanlage im Siiden
ermoglichen.
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Laut § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 , kénnen die im
Fléchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Hoéchstwerte der Bebauungsdichte durch Festsetzungen
in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Ortsbildes
liberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere jene der Verkehrserschliefung
einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch éffentliche
Einrichtungen, der Einfligung in die umgebende Bebauung, Ensemblekomplettierung, stéddtebauliche
Schwerpunktsetzungen [...] in Betracht.”

Im Zuge der Bebauungsstudie wurden Uberlegungen zur Uberschreitung des Héchstwertes der
Bebauungsdichte gegeniiber der Ausweisung im 4.0 Flaichenwidmungsplan zugunsten einer
zuklnftigen Durchwegung fir FuBganger und Radfahrer (,Stadt der kurzen Wege“) angestellt, wobei
der Mehrwert im Sinne der 6ffentlichen Interessen und gemal § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung idF LGBI. Nr. 58/2011 begriindet wird.

Die Dichteliberschreitung von 0,07 fiir den Bauplatz A und B ergibt sich durch die Ubernahme des im
Plan eingetragenen Geh- u. Radweges in das offentliche Gut der Stadt Graz und aufgrund der
geplanten Verbreiterung des Gehweges entlang der Ostseite der Eichbachgasse.

Weiters spricht das hochwertige Griin- und Freiraumkonzept, die ErschlieBung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (Kategorie 2 von 5) sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellplatze fast
ausschlieBlich in der Tiefgarage — siehe §8 der Verordnung zum Bebauungsplan) fir die, nach den
Kriterien der Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden Dichteliberschreitung.

Die gemaR, 4.0 Flachenwidmungsplan mit 0,8 festgelegte maximale Bebauungsdichte wird,
bezogen auf die moglichen maximalen BruttogeschoRflachen, eingehalten.
Die Summe aller Flachen, die ins 6ffentliche Gut tlbernommen werden, betragt rd. 980 m2.

Zu § 5 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Auf dem Bauplatz A (im
Westen) werden 4 Baukdrper und auf dem Bauplatz B (im Osten) werden 3 Baukdrper ermoglicht.
Durch die Festlegung der Hohenzonierungslinien sind die einzelnen Baukorper in 3- bzw. 4-
geschossige Bereiche gegliedert. Innerhalb der Baugrenzlinien bzw. Héhenzonierungslinien sind
die maximalen Geschossanzahlen festgehalten. In § 5 (2) wird fir Abgange fir Tiefgaragen und
dhnliche, untergeordnete Funktionen Spielraum geschaffen.

Zu § 6 Geschossanzahl, Gebdudehohen, Dacher

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahlen (3G, 4G) eingetragen und in der
Verordnung ist die jeweilige, maximale Gebdudehéhen (=Gesamthohe) begrenzt. Eine
Richtfunkstrecke (Funkfeld) beginnt in etwa ab einer Hohe 346,0 m zwischen dem Bauplatz A und
B. Dieser Bereich wird von einer Bebauung freigehalten.

Der Hohenbezugspunkt von 336,04 m im Prazissionsnivellement entspricht einer Oberkante einer
Schachtabdeckung auf dem Gst. 38/2 und wurde in der Gelandeaufnahme der Vermessungsbiiro
DI Irgang vom 12.05.2016 (GZ.: 598/16 Vermesser) festgehalten. GemaR der Luftbildauswertung
der Stadt Graz liegt derselbe Hohenbezugspunkt um 16 cm gegeniber dieser Aufnahme erhoéht.
Unter Berticksichtigung des maximalen Hochpunktes bezogen auf die Gelandeaufnahme wurden
die entsprechenden Gebaudehdhen festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher zu begriinen, wobei die
Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und Lifte auf max. 1/3 der gesamten
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Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. - die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der
Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird
durch die Vegetationsschicht ein langsameres Abfliefen der Niederschlagswasser erfolgen, was
zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von
allfalligen, nutzungsbedingt grofvolumigen Haustechnikanlagen gem. § 6 (7) wird die
Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische Qualitat des
Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu § 7 Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der
architektonischen und straRenraumlichen Qualitdt im gegenstandlichen Gebietsbereich. Offene
Laubengange werden in ihrem Erscheinungsbild stadtebaulich-gestalterische kritisch angesehen,
da diese nicht dem Gebietscharakter entsprechen und einen ablehnenden Gesamteindruck
vermitteln. Aus diesem Grund ist die Errichtung von offenen Laubengangen ausgeschlossen.

Die Tiefgaragenrampe ist im kiirzest moglichen Abstand zwischen 6ffentlichem Gut und
Hauptgebaude baulich bestmoglich in das Hauptgebiude zu integrieren. Die Lage der
Tiefgarageneinfahrt wird durch die Eintragung im Plan in ungefdhrer Lage vorgegeben.

Das allfallige Erfordernis bzw. die Ausfiihrung einer Einhausung der Tiefgaragenrampe ist gemaf
den larmtechnischen Erfordernissen und den Angaben eines larmtechnischen Sachverstiandigen im
Rahmen des Bauverfahrens festzulegen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 8 der VO)

Flir das gesamte AufschlieBungsgebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung mit
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an relevanten Kreuzungspunkten vom Verkehrsplanungsbiiro
DI Fruhmann ZT (April 2016 bzw. Aktualisierung im Februar 2018) durchgefiihrt. In der
vorliegenden VerkehrserschlieBungsstudie wurden die Auswirkungen der Bebauung auf die
Leistungsfahigkeit im umliegenden StraBennetz untersucht. Laut Aussage dem Gutachten und der
Plausibilitatspriifung seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung ist eine ausreichende
Leistungsfahigkeit gegeben.

Zu § 8 (1) Hauptzufahrt

Die Hauptzufahrt (Ein- u. Ausfahrt) zur Tiefgarage wird an der Eichbachgasse festgelegt.

Die Zu- u. Abfahrt zu den 10 oberirdischen (in freier Aufstellung oder durch Gebaude Gberbauten)
Besucherstellplatzen erfolgt ebenfalls (iber die Eichbachgasse. Die Anlage selbst ist grundsatzlich
verkehrsfrei geplant. Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge und Miillfahrzeuge werden in diesem
Bebauungsplan nicht geregelt. Ausnahmegenehmigungen fir Ladetatigkeiten sind mit der
Abteilung flir Verkehrsplanung und mit dem StraRenamt abzustimmen. Diese werden im Rahmen
des jeweiligen Bauverfahrens mittels eines noch zu erstellenden AuRenanlagenplanes im Detail
festgelegt werden.

In der oben angefiihrten Verkehrsuntersuchung wurde beriicksichtigt, dass das verbleibende
AufschlieBungsgebiet im Nordosten (Gst. 3/1, KG Murfeld) nicht Gber die Eichbachgasse, sondern
Uber die Schranzgasse zu erschlieRen (Zu- u. Abfahrten, Kfz-Verkehr) ist.
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Zu § 8 (2) (3) Stellplatzschlissel

Gemal § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat
Uberwiegend in Tiefgaragen zu erfolgen. Aus stadtplanerischer Sicht sind max. 10 oberirdische
PKW-Abstellpldtze innerhalb der dafiir definierten Bereiche zulassig (gem. ,,P“ im Plan).

Als Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fir Verkehrsplanung festgelegt und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieRung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen. Je 55 bis 65 m? Wohnnutzflidche ist ein Pkw-Stellplatz
vorzusehen. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.
Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist
als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Zu § 8 (5) (6) Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz fir Wohnen entspricht einer
anzustrebenden Fahrraddichte. 15% der erforderlichen Fahrradabstellpldtze sind den Besuchern
zugeordnet. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt,
dass die Abstellpldatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgdngen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die festgelegte, Uiberwiegend
gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebdude aulRerhalb des Gebaudeverbandes zu reduzieren. Das Gestaltungskonzept siehe
die gebaudeintegrierte Unterbringung der Fahrrader im nordlichen Bereich der Erdgeschosse der
3- bzw. 4-geschossigen Baukorper vor.

Geh- u. Radwege

Um langfristig eine sinnvolle, 6ffentliche FuB- u. Radverbindung von der Schranzgasse zur
Eichbachgasse bzw. zum Rainweg zur ermdglichen, wird die Errichtung eines Geh- u. Radweges im
gegenstandlichen Bebauungsplangebiet gesichert (Ubernahme ins 6ffentliche Gut). Bei einer
Gesamtbreite des Geh- u. Radweges von 5 m st ein Flachenbedarf von rd. 980 m?
(Abtretungsflache) erforderlich. In dieser Flache inkludiert ist die Verbreiterung des bestehenden
Gehweges auf 2,0 m entlang der Eichbachgasse.

Die Abtretung der erforderlichen Flache in das 6ffentliche Gut soll in einem privatrechtlichen
Vertrag zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadt Graz bis zur Beschlussfassung gesichert
werden.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 9 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst grolRen Flache an gewachsenem Boden. Daher wurde der
Versiegelungsgrad mit 40 % der Nettobauplatzflache begrenzt. Die unterschiedlichen
Oberflachenausfiihrungen sind dabei entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw.
Wasserrickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades zu beriicksichtigen.
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Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 —15cm (Substrathdhe) 60 %
Begriintes Dach 15—-30cm (Substrathdhe) 45 %
Begriintes Dach 30 —50 cm (Substrathhe) 20%
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50%
Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%
Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im Mortelbett 100%

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Die Freiflachenplanung ist vorzugsweise in Zusammenarbeit mit einer/m Freiraumplanerin — zu
gestalten. Die Innenbereiche der Anlage werden fir allgemeine Griinanlagen und fir
Kleinkinderspielflichen bzw. gestaltete Platzbereiche genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie
nicht der ErschlieBung (FulRwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen
auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Zur § 9 (2)-(8): Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Freiraumplanerisches Konzept des Biiro
Winkler Landschaftsarchitektur sieht einen durch Baumpflanzungen definierten, maandrierenden
Grinanger zwischen den Punkthdusern vor. Im Bebauungsplan wurden grolRkronige Baume
(Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2. Ordnung) entsprechend diesem Konzept als
Mindestanzahl definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-
Achsabstidnde so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen
moglich ist. Durch die planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf8e” kann in der Detailplanung
entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei simtlichen Pflanzungen sollten heimische
Sorten bevorzugt werden.

Entlang der Eichbachgasse soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Baumen bepflanzter Griinstreifen (straRenbegleitende Baumreihe) entstehen. Gleichwertig wird
der im Norden liegende Geh- u. Radweg durch Baumstandorte begleitet.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen méglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 9 (9): Die Standsicherheit von Badumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart
und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgdnge) zu liberdecken.

Zu § 9 (10): Gelandeveranderungen wurden mit max. 1 m begrenzt, da das bestehende
Planungsgebiet annahernd eben ist. Fiir die Gestaltung von Kinderspielplatzen und im Bereich von
Baumpflanzungen wurden punktuelle Uberschreitungen der max. Gelandeverinderungen (1,0 m)
zur Gestaltung ermoglicht.
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Zu § 9 (11)(12): Die Festlegungen zur Begriinung von Sichtflachen von Stiitzmauern (iber 50 cm
Hohe und Larmschutzwanden dient der Sicherung der stralenrdumlichen Qualitat im
gegenstandlichen Gebietsbereich.

Zu § 9 (13): Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und
Grinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen,
gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der
Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflichen und
Ersichtlichmachung der Leitungsfihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und
festgelegten Griin- und Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem
AuBenanlagenplan moglich.

Zu § 10 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
mit der raumlichen Wirkungen sichern. Ausgenommen sind allfallige Kinder- u.
Altenbetreuungseinrichtungen, da diese als institutionelle Einrichtungen im 6ffentlichen Interesse
zu werten sind. Ebenso sind Zweck begriindet Larmschutzwande ausgenommen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 07.23.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im Mafstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)
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