VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-132202/2015

07.23.0 Bebauungsplan

»Eichbachgasse”
VIl. Bez., KG Murfeld

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 12. April 2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 07.23.0 Bebauungsplan
»Eichbachgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 88, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BAUPLATZE
Die Bauplatze sind folgendermalen festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 6.690 m?
Bauplatz B ca. 5.625 m?
Bauplatz C ca. 89 m?

§3 BEBAUUNGSWEISE
offene Bebauung

§4 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der Bebauungsgrad wird mit den Héchstwert 0,4 je Bauplatz festgelegt.
(2) Die Bebauungsdichte wird gemalR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit den
Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte

Bauplatz A max. 0,87
Bauplatz B max. 0,87
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§5 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Vordacher, Lifte, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

§ 6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebdaudehdhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehohe:
3G max. 11,0 m
4G max. 14,0 m

(2) Die festgelegten Gebdudehdhen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt
336,04 m im Prazisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung It. Eintrag im
Plan, Gst. 38/2) der Gelandeaufnahme GZ.: 598/16 Vermesser DI Irgang vom
12.05.2016.

(3) Fir Stiegenhiuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zulassig.

(4) Flachdéacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathhe von mindestens
8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 1/3 der Dachflachen pro Bauplatz.

(5) Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

(6) Dachterrassen auf den GeschoRdecken der 4-geschossigen Gebdude sind nicht
zulassig.

(7) Voluminoése Haustechnikanlagen (z.B. Zentralklimagerate und dergleichen) sind nur
auf den Dachern des 3. Geschosses zuldssig. Sie sind mindestens 3,0 m von der
Attika bzw. hochsten Gebdudekante des darunterliegenden Geschosses zurlick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall od. dergleichen)
zu versehen.

§ 7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene Laubengénge sind nicht zuldssig.
(2) Die Tiefgaragenrampe ist iberwiegend in das Hauptgebaude zu integrieren (It.
Eintragung im Plan).

§ 8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in der Tiefgarage herzustellen. Davon ausgenommen sind
max. 10 PKW-Abstellplatze im Freien oder durch Gebadude lberbaut in den im Plan mit
,P“ ausgewiesenem Bereich (ungefdhre Lage).

(2) Je 55-65 m? Wohnnutzflache ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.



(3)

(4)
(5)
(6)

§9
(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

§10

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Tiefgaragen kdnnen Bauplatzgrenzen liberschreiten.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellplatze sind Uberwiegend im Gebdude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Bei Abstellpldtzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellpldtze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzbiigel) vor Befahren
zu schitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraums von Bdumen ist unzulassig.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt bei Biumen

1. Ordnung mindestens 10,0 m und bei Baumen 2. Ordnung mindestens 6,0 m.

Bei Baumen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hat der Baumachsabstand bis zum
aufgehenden Mauerwerk mindestens 4,5 m zu betragen. Der Baumachsabstand zu
unterirdischen Einbauten hat mindestens 4,5 m zu betragen.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenrampen) niveaugleich
mit dem angrenzenden Geldande zu tGiberdecken. Bei grof3-u. mittelkronigen
Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,5 m Hohe und bei
kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,0 m Hohe im Bereich des Wurzelraums
vorzusehen.

Geldandeveranderungen diirfen max. 1,0 m betragen. Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen zulassig. Als Hohenbezug gilt das natirliche Gelande.

Sichtflachen von Stiitzmauern Gber 50 cm Héhe sind flaichendeckendmit immergriinen
Pflanzen zu begriinen.

Larmschutzwéande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen flaichendeckend zu
begriinen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,5 m zuldssig, ausgenommen Larmschutzwdnde und Einfriedungen fir Kinder- und
Altenbetreuung und dergleichen.



§ 11 INKRAFTTRETEN
(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit

26. April 2018 in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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