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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 1345, 1347/4, 1347/5 und 1347/7, KG Gries haben um
Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von rd. 10.724 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereich als , Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,8-2,5 ausgewiesen.

GemdaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

e Machbarkeitsuntersuchung Atelier HEISS, Oktober 2016
e Verkehrsuntersuchung 2017, Zis+P Verkehrsplanung, Oktober 2017

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 15.11.2017 Uber die
beabsichtigte Auflage des 05.31.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 29.11.2017.



AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 9 Wochen, in der Zeit vom 30.11.2017 bis zum 01.02.2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 04.Dezember 2017, im JUFA Hotel City Graz
durchgefiihrt.

ANHORUNG

Nach der 6ffentlichen Auflage, wurde im Janner 2020 an Anhérungsverfahren der Eigentiimer
durchgefiihrt.

Grund fur die Anhorung war die, vom Gemeinderat favorisierte, mogliche
StraBenbahntrassenfiihrung in der Hohenstaufengasse abzusichern. Es wurden die StralRenfluchtlinie,
die Baugrenzlinie und das Vorfeld der Bebauung (freie PKW-Stellplatze, Vorfahrtszone) 3 m nach
Norden verschoben. Die nordlichste Baugrenzlinie am Bauplatz A wurde um 6 m nach Norden
verschoben.

3. Planungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet, bestehend aus den Grundstlicken Nr. 1345, 1347/4, 1347/5 und
1347/7, KG Gries, befindet sich westlich des Lazarettgurtels.
Das Areal weist eine GréRe von 10.724 m? brutto auf.
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Luftbild 1 (2015): Auszug aus den Geodaten (Graz). Die griine Umrandung markiert das Planungsgebiet.




Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.

,Bezirk-/Stadtteilzentrum*

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes
idgF.

Die griine Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

$ 11 ZENTRUM.: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stérkung und bedarfsgerechte Ausstattung der
Bezirks- und Stadtteilzentren

mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen Raumes, Erhaltung
bzw. Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage in der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
keine Nutzungseinschrankungen

Verkehr (Deckplan 3):

Das Planungsgebiet selbst liegt in der Kategorie 4, jedoch grenzt im Norden direkt
Kategorie 1 und im Westen Kategorie 1 an.
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Einkaufzentren (Deckplan 5):
Geltungsbereich B

Maximale zuldssige Verkaufsflache fir Einkaufzentrum 1 und 2: 5 000 m?
Davon maximal zuldssige Verkaufsflache fiir Lebensmittel bei EZ 1: 1 000 m?

Auszug aus dem

Deckplan 5 des des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes
idgF.

Die griine Umrandung
markiert das Planungsgebiet.
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Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

4.0 Flachenwidmungsplan idgF.

GemaB 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet im
Sanierungsgebiet Larm“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

,Kerngebiet-



Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
idgF.

Die griine Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Deckplane zum 4.0 Flachenwidmungsplan

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplan - Stadtebauliches Gutachten erforderlich.

Beschrdankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0
Flachenwidmungsplan) gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs
2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert
fur die Staubemission von hoéchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr
eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet zentral entsorgt.

Verkehrslarmkataster Nacht (Karte 2A):

Verkehrslarmkataster
StraRenverkehrsldrm
L peq indB(Nacht)
30-35
35-39
39-44
44-49
49-54
54-59
59-64
64-69

69-74

74-71
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Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-2.Auflage, Karte 2A
Die grine Umrandung markiert das Bebauungsplan-Areal.
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF:

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Gliltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung.

Griines Netz Graz (GNG):
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Auszug aus dem
Grinen Netz Graz
(GNG).

Die roten Pfeile
bezeichnen das
Bebauungsplan-
Areal.

Das ,,Griine Netz” in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir Flachenwidmungs-,
Bebauungsplanung, wie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und
einer auf die MaRstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten
Stadtentwicklung.

Dabei soll der StraRenraum in den Hauptverkehrsachse Lazarettglirtel gestalterisch
aufgewertet und vorhandene Griinelemente erhalten bzw. gepflegt werden.

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte:
Gebiet Nr. 3a Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung (Nord)

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
Klimatische Besonderheit: Eignung (1) Warmeinselbereich mit dichter
Bebauung, nachts Murtalabwind
Planerische Empfehlung: StraRen- und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung,
Flachenentsieglung durchfihren




Auszug aus den planerischen Hinweisen zur Stadtklimakarte.
Die griine Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Das Planungsareal liegt an der westlichen StralRenseite des Lazarettgiirtels (B-67)
wenige Meter nordlich liegt der Kreuzungsbereich mit der Karntner StralRe- Siidlich
liegt das Planungsgebiet im Kreuzungsbereich Lazarettglirtel und Hohenstaufengasse.
Nordlich des Bebauungsplangebiet befindet sich der rechtskraftige 05.23.0
Bebauungsplan ,Lazarettgilirtel — KarntnerstraRe”. Westlich des Planungsgebiet
erstreckt sich ein groRflachiges Areal mit eingeschossigen Hallenbauten und Bus- und
LKW-Abstellflachen.

Der Bereich 0stlich des Lazarettgirtels (gegenliber vom Bauplatz) ist vom
mehrgeschossigen Gebaudekomplex des Einkaufszentrums ,,Citypark” bestimmt.
Nordlich davon beginnt eine mehrgeschossige, stralenbegleitende Wohnbebauung
entlang der Lazarettgasse. Einen markanten Punkt im Kreuzungsbereich Lazarettgiirtel
- Karntner StralRe bildet der Girtelturm (der kiirzlich saniert wurde).
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Luftbild/ Schragaufnahme (2007): Blick in nordliche Richtung.
Die gelben Pfeile bezeichnen das Bebauungsplan - Areal



Topographie/Baumbestand/Geb3udebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung und Neigungskarte annahernd.
Die Bestandsgebaude werden abgebrochen.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind vereinzelte Baumpflanzungen
vorhanden, teilweise jedoch bereits am Nachbargrundstiick.

Infrastruktur (Einrichtungen und Erreichbarkeit)
Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets sind ausreichende o6ffentliche und
privatgewerbliche Versorgungseinrichtungen vorhanden.

1 Trafik 6 Tanksigle 12 Allgemeiner Arzy 17 Einkaufszentrum Citypark:
2 Einrichiurgeshaus T Autohaus 13 Aurohaus ’.‘f,l'?.';.'?,&l?:‘-'."lf..::‘;ﬁl'"
3 dffentliche Parkaniage B Albert - Schweitzer - Klinik 14  Tankstelle 1R Tankstella
(Oevers eepark) 9 Allgemeiner Kindergarten 15 Autohaus 19  Meuapostolische Kirche
4 B3 JBAG Oeverseegasse Kinderkrippe 18 Nahverkehrsknoten 20 sosiale Einrichiung
5 dffentliche Parkand age 10 Folizeiinspeknon Daon Bosco Jugend am Werk
Lukaspark) 11 Ll

ErschlieRung/Verkehr (Motorisierter Individual-Verkehr (MIV), OV — Entfernung
Haltestellen, Takt, Rad- FuBwege)

Offentlicher Verkehr:

Die Liegenschaften sind gut an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Haltestelle Buslinie 50 (Zentralfriedhof — Hauptbahnhof) befindet sich an der
nordostlichen Grundstlicksgrenze.

Die Buslinien 31 (Webling — Jakominiplatz-Wirtschaftskammer), 32 (Seiresberg —
Jakominiplatz), 33 (Eggenberger Allee — Jakominiplatz) werden in der Karntner Stral3e
gefiihrt.

Der Verkehrsknotenpunkt ,,Don Bosco” liegt ungefahr 120 m in westlicher Richtung
entfernt.

Radwege:
Die Liegenschaften sind sehr gut an das bestehende Fahrradwegenetz angebunden.



4.

StraBenmaRige ErschlieRung /Zufahrt:
Das Planungsgebiet ist an das 6ffentliche Gut angeschlossen.

e Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflachenentwasserungssystems zur
Versicherung zu bringen oder in einen Vorfluter einzuleiten.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen, Bauplatze

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offene und/oder gekuppelten Bebauung. Auf den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss
(gelb schraffiert) ist keine Wohnnutzung zuldssig. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellrdume,
Fahrradabstellbereiche, Millrdume und Technikrdume in einem Ausmal} von maximal 20%
zulassig.

Es wurden drei Bauplatze festgelegt, diese haben die Bezeichnung A, B, und C.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile herangezogen. Die
unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben in der Berechnung
unbertcksichtigt.

Bauplatz Bebauungsgrad Bebauungsdichte
Bauplatz A max. 0,7 max. 2,6
Bauplatz B max. 0,7 max. 2,6
Bauplatz C max. 0,7 max. 3,6

Die Bebauungsdichte ist mit 2,5 auf die Bruttobauplatze (Bauland) festgelegt, durch die
Festlegungen von Bauplatzen und die unterschiedlichen Abtretungsflachen wird die maximale
Bebauungsdichte bezogen auf die Bauplatze (Nettobauplatze, Bauland abziglich der zusatzlichen
Verkehrsflachen) neu festgelegt. Die moglichen Bruttogeschossflachen, bezogen auf das gesamte
Grundstlck bleiben unverandert.
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FLACHENAUFSTELLUNG

05.31.0 Bebauungsplan ,Lazarettglrtel - Hohenstaufengasse"
GZ.: Al4 —064622/2017
Datum Bearbeitung: 22.01.2020

T . Bebauungs-
zusitzliche Bezeichnung dicht BGF
ichte,
Grundstiick GrundtsiickgroBe Verkehrsfliche |Bezeichnungim| Bauland gem. Dichte Verkehrsflachen im Nettobau- ) I'IN bezogen
rundstiici maximal
GIS gemal Flawi Abtretungsplan Flawi 2,5/Bauland | innerhalb des BBPL{ Abtretungspla platz SO auf
ettobaupla
Giiltigkeitsbereich n P Bauplatz
z
A 3.920,51 193,89 F6| 3720,62 2,50 10.117,78 200,62 F5 3.520,00 2,60 9.152,00|
AUFLAGE B 4.597,40 233,67 F8+F12 4363,73 2,50 10.510,82 359,73 F11+F7 4.004,00 2,60 10.410,40|
C 2.202,78 354,39 F10 1348,39 2,50 4.211,53 363,39 F9 1.485,00 3,60 5.346,00|
SUMME 10.720,69 787,95 9.940,33| 24.840,13 923,74 9.009,00 24.908,40

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien festgelegt.
Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. In der
Entwurfsplanung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Balkone diirfen Gber Baugrenzlinien bzw. Hohenzonierungslinien maximal 2,00 m hervortreten,
Balkone Uber die Baufluchtlinie ist nicht moglich.

Abstandsunterschreitungen innerhalb des Planungsgebietes sind im Rahmen der Festlegungen
dieses Bebauungsplanes zulassig.

Im November 2019 erfolgte im Gemeinderat ein Grundsatzbeschluss tber die die zuklinftigen
StraBenbahnlinien und deren Trassenfiihrungen. Es wurde die Trassenflihrung in der
Hohenstaufengasse favorisiert.

Bei den Festlegungen samtlicher Baugrenz-, Bauflucht und StralRenfluchtlinien wurde auf die
favorisierte Trassenfiihrung Riicksicht genommen. Eine detaillierte Trassenplanung fir die
zuklinftige StralRenbahnlinie wird in den nachsten Monaten erarbeitet.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdaudehodhen, Dicher, Lichte Raumhodhe

Im Plan sind die maximal zuldssigen Geschossanzahl (5G, und 7G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdudehohen (=Gesamthohe) begrenzt.

Die Raumhdhe der Erdgeschosse gem. § 2 (2) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 4,5 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdume, Technikraume,
Midllrdume und dergleichen.

Der Hohenbezugspunkt ist gemal Luftbildauswertung vom 12.07.2016 mit +356,00 m im
Prazissionsnivellement festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
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Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingt
Haustechnikanlagen gem. § 5 (7) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die
stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden
StralRenseitige offene Laubengdnge sind parallel zum Lazarettgiirtel nicht zulassig.
Balkone dirfen lber die Hohenzonierungslinie maximal 2,00 m vortreten.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Die Flachen des Bebauungsplanes 05.31.0 Lazarettglrtel - Hohenstaufengasse wurden bisher
groRteils gewerblich bzw. als Parkplatz genutzt.

Durch den Bebauungsplan 05.31.0 Lazarettgtirtel - Hohenstaufengasse werden fir den Verkehr
erforderliche Flachenfreihaltung entlang des Lazarettgirtels, entlang der Hohenstaufengasse und
an der nordlichen Grundstlicksgrenze geregelt. In allen drei angefiihrten Bereichen sind Flachen
flr Full und Rad bericksichtigt. Beim Lazarettglirtel und bei der Hohenstaufengasse werden
kiinftig jeweils ein zusatzlicher Fahrstreifen und ein Griinstreifen moglich sein. an der nérdlichen
Grundgrenze werden Flachen fir die kiinftige Fiihrung einer Stralenbahnlinie vom Lazarettgiirtel
zur Karntner StralBe berticksichtigt.

Fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan wurde von der Sammer & Partner
Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. (ZIS+P) im Jahr 2016 ein Verkehrsgutachten erstellt. Da sich
unter anderem die geplanten Nutzungen seit der Erstellung des Gutachtens gedndert haben
(nunmehr Wohnnutzung statt der Biironutzung), wurde im Oktober 2017 eine Uberarbeitung des
Verkehrsgutachtens von ZIS+P erstellt.

Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz

Die Anbindung der unter- und oberirdischen Kfz-Stellplatze des Bebauungsplans 05.31.0
Lazarettglirtel - Hohenstaufengasse an das 6ffentliche Straflennetz erfolgt iber die
Hohenstaufengasse. Um einen moglichst groRen Abstand zur Kreuzung Lazarettgiirtel —
Hohenstaufengasse zu erreichen, ist die Kfz-Anbindung im Bereich der westlichen
Bebauungsplangrenze zu situieren. Eine weitere, richtungsgebundene Grundstlickszufahrt als
Zufahrt zur Hotelvorfahrt z.B. fiir Busse ist zulassig.

Mobilitatsvertrag

Das Verkehrsgutachten von ZIS+P bericksichtigt fir die Entwicklungen im Reininghausgebiet
sowie im Entwicklungsgebiet Glirtelturm fir das Prognosejahr bereits Kfz-verkehrsreduzierende
MalRnahmen in den beiden Gebieten. Dennoch erreicht das Strallennetz z.B. in der Kreuzung
Lazarettglirtel — Hohenstaufengasse — Fabriksgasse in einzelnen Relationen die Grenze der
Leistungsfahigkeit. Da die Flachen des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes zum
Engwicklungsgebiet Glrtelturm zu zahlen sind, und zudem Leistungsfahigkeitsprobleme im
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angrenzenden Kreuzungspunkt laut Berechnungen des Verkehrsgutachtens zu erwarten sind,
sollte ein Mobilitatsvertrag mit verkehrsreduzierenden MalRnahmen und reduziertem
Stellplatzschliissel umgesetzt werden.

Dieser Vertrag wurde bis zur Beschlussfassung seitens des Antragstellers unterfertigt.

Pkw-Stellplatze

Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen bezliglich
OV-ErschlieRung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie auf Grund der
Notwendigkeit von, iber einen Mobilitatsvertrag zur regelnden, verkehrsreduzierenden
MaBnahmen, ergibt sich der im Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschliissel.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 100 - 115 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu beriicksichtigen.

Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 1,0 PKW-Abstellplatze
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1 und 0,4 PKW-Abstellplatze
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bauplatziibergreifende Tiefgarage sind zuldssig. Die Pkw - Abstellplatze gemal Abs.2,4 und 5
konnen auch auRRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes angeordnet werden.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitat und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplatzen und
OV-Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellplitze in Sammelgaragen begriil3t.
Pkw-Abstellplatze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund kénnen nicht
fir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschitzt ausgefiihrte
Abstellflachen fur Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere
Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzerlnnern
den kurzmoglichsten Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2
ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fur Besucherlnnen frei zuganglich
auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens
dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des Mobilitatsvertrages.
Innere ErschlieBung Innere ErschlieBung (StralRen, FuB- und Radwege)

Verkehrsflachen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an den Lazarettgiirtel welcher eine wichtige Verkehrsachse
darstellt und bereits im Bestand eine hohe Auslastung aufweist.

Der mit dem Biiro ZIS+P abgestimmte Lageplan berticksichtigt Flachen fiir jeweils einen
zusatzlichen Fahrstreifen, einen Grinstreifen und den (Aus-)Bau von Radinfrastruktur am
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Lazarettglrtel und an der Hohenstaufengasse. An der nérdlichen Grundgrenze werden Flachen
fir FuR und Rad sowie fiir eine StraRenbahntrasse beriicksichtigt.

Im November 2019 erfolgte im Gemeinderat ein Grundsatzbeschluss tUber die zuklinftigen
StralRenbahnlinien und deren Trassenfiihrungen. Es wurde die Trassenfiihrung in der
Hohenstaufengasse favorisiert.

Entlang des Lazarettgirtels und an der Hohenstaufengasse sind daher Grundabtretungen
notwendig: Diese betragen in Summe ca. 1.711 m?

Ein Vertrag zwischen dem Antragsteller und der Stadt Graz wurde ausgearbeitet und unterfertigt.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Zur § 7 (1-7) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden grofRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf3e” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen moglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu §7 (8) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 7 (10) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

Inhalt des Bebauungsplanes: SONSTIGES
(siehe dazu § 8 der VO)

Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade
zulassig. Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschliel’lich an der Fassade
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montiert, mit einer maximalen Oberkante von 7,0 m Gber Erdgeschossniveau, zuldssig.
Im gesamten Planungsgebiet ist ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 6
m zuldssig.

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen in nicht blickdichter
Form, wenn dies der Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebaudeteiles erfordert (z.B.
Kindergarten und dergleichen) oder bei einem an eine Wohnung angeschlossenen Garten:
- Kindergarten und dergleichen: max. Héhe 1,5 m
- Garten im Anschluss an eine Wohnung: einheitlicher Maschendrahtzaun bis
max. 1,0 m, wenn eine durchgehende Laubhecke diesen in Richtung siedlungsoffentlich
nutzbarer Flache vorgelagert ist.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 05.31.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2020-01-30T15:50:25+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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