VERORDNUNG

GZ.: A14-070070/2017/0008

07.27.0 Bebauungsplan
,Messendorfer StraRe 83d-ff“
VII. Bez., KG 63110 Engelsdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.06.2018, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.27.0 Bebauungsplan
,Messendorfer Strafle 83d-ff“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs.4 (Abstellflaichen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellpldtze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
offene Bebauung, gekuppelte und geschlossene Bebauung

BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BAUPLATZE

Bebauungsgrad: héchstens: 0,4
Bebauungsdichte ist gemal Flachenwidmungsplan einzuhalten.
Im Planwerk sind Bauplatze eingetragen.

BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien flr Hauptgebaude festgelegt.
Balkone und Loggien dirfen nicht Giber die Baugrenzlinie vortreten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

Im Planungsgebiet sind maximal 3 Geschosse zuldssig.
Es gelten folgende maximale Gebdudehohen:
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GeschoRanzahl: Gebdudehohe:
2G max. 7,50 m
3G max. 10,50 m

Die festgelegten Gebdudehdhen beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt gemaR
Luftbildauswertung GZ.: 013409/2018 Stadt Graz, Stadtvermessung:
343,23 im Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan).
Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdéhen zuldssig.
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen
pro Bauplatz.
Déacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 30°zulassig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
Offene Erschlieungen sind nicht zuldssig.
Dachterrassen Gber dem 3. Geschoss sind nicht zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit maximal 0,3 begrenzt.

Je Bauplatz ist im Eingangs-/Vorgartenbereich ein Baum zu pflanzen.

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflidche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende Maflnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groBkronig) mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5
m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzulassig.

Stlitzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Giberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stutzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.



§8 SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig.

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
28.06.2018 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



