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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Auf der Liegenschaft Gste. Nr. 863 (vormalig: 863, 2652, 2653/2), KG Jakomini soll eine Wohn- und
Geschaftsbebauung durch die SG20 Projektentwicklungs GmbH & Co KG errichtet werden.

Fir die Liegenschaft wurde ein geladener, einstufiger, Wettbewerb nach dem Grazer Modell durch-
geflihrt um ein moglichst qualitatsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses Bereiches zu
erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist das Architekturbiiro Wissounig ZT GmbH.

Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilun-
gen der Bebauungsplan ausformuliert.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 (rechtskraftig mit 22.03.2018) ist das Planungsgebiet als
,Kerngebiet, mit Einkaufszentrenausschluss“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,0 ausge-
wiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemal 4.0 STEK § 26, Abs. 26) erforderlich.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 5.603 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Es liegen fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien / Stellungnahmen
vor:
Wettbewerbsentwurf Wissounig Architekten
Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 3.08.2017
Wettbewerbsvorgaben A10/5 Grin- und Gewdasser vom 21.08.2017
Stellplatzschliissel auf Basis Mobilitatsvertrag A10/8- Abteilung fir Verkehrsplanung vom
5.09.2018



In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Planungsgrundlagen durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 11. April 2018 iber
die beabsichtigte Auflage des 06.25.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemalR § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 25. April 2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentliimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 26. April 2018 bis zum 21.

Juni 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Aus-
kunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 14. Mai 2018 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 26. April 2018 bis zum 21. Juni 2018 langten 1 Einwendung der A16 —
Verkehr und Landeshochbau - Steiermdirkischen Landesregierung, 1 Stellungnahme der Energie Graz
GmbH & Co KG, 1 Einwendung der Holding — Abfallwirtschaft, 1 Stellungnahme der A10/1 — Stra-
Benamt, und 1 Stellungnahme der OBB-Immobilien und 1 Einwendung eines Biirgers ein.

Flir das Planungsgebiet wurde von der Verkehrsplanung ein Mobilitatsvertrag erarbeitet. Dadurch
konnte fir dieses Grundstiick ein niedrigerer Stellplatzschliissel auf Basis der Wohnnutzflache fest-
gelegt werden.

Der 06.25.0 Bebauungsplan hat sich gegeniiber dem Auflageentwurf in folgenden Punkten gedn-
dert:

VERORDNUNG:

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Bei Neubauten ist je 90 — 100 68—-78-m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz in einer Tiefga-
rage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze. Fiir Studentisches
Wohnen ist 1 PKW-Abstellplatz je 7 Betten in einer Tiefgarage zu errichten.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(6) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt im Innenhof
mind. 6,0 m, aullerhalb mind. 4,5 5:0-m.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden aufgrund einer unterirdischen Stromleitung die Lage der Baumpflanzungen
und der Parkplatzflachen geringfiigig verschoben bzw. prazisiert.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Die Einwendungserledigungen fiihrten zu Erganzungen im Erlauterungsbericht.



3. Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

o konzept

» : v /// éé{'/:% i
72 Y ’////V/ /«/(//// //éé 2
7 t

= ﬂ‘? e ‘g §W """ Auszug aus dem 4.0
“1; !"‘aﬁ , P B Stadtentwicklungs-
Der rote Pfeil zeigt

~ auf das Planungsge-
biet

25 7 ey YAAFT777) s s
- / i
- H/{{/l/ll/l/l/l‘lfl/m“ﬁ"""""""f"g I

T BRI B

Fir ZENTRUM / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet sind folgende Zielsetzungen
im 4.0 STEK verankert:
Gebiete mit bereits liberwiegend bebauten, stadtebaulich homogen strukturierte Gebiete mit ge-
ringen Bestandsdichten und kleinteiliger Parzellierung. Angestrebt werden:
(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Blro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzung.
(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.
(3) Nutzung rechtlicher Moglichkeiten (z.B. Larmschutzverordnung, MaRnahmen der Gewer-
beordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das Wohnum-
feld.
(4) Sicherung der Qualitat von Innenhofen (siehe §26 Abs 26)
(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.
(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgérten.
(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur Pro-
jektgroRe
(8) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Grinflache bei
Neubauten.
(9) Beschrankung der Bodenversiegelung.

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
BAULANDDURCHGRUNUNG

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:

° Begriinung von Larmschutzwanden und Stiitzmauern

° Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen und anderen nicht iberbauten unterirdischen
Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande mit einer Vegetationstragschicht
von mindestens 70 cm zu Gberdecken und gartnerisch zu gestalten. Abminderungen sind punktuell
bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.



(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
. Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro Bau-
platz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens zulassig.

(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinklimas ins-
besondere durch

° Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhadngende Dachflachen einer baulichen Anlage mit einem
Dachflachenausmal unter 300 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfiigung ins StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fiir maximal 1/3 der Dachfliche kann eine Ausnahme
beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden.
Fir die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen kann die Behorde dartiber hinaus Ausnah-
men erteilen.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2): -

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): , Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Einzugsbereich Bahn-
hof 1000 m (Ostbahnhof).

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln am Schénaugtirtel durch die StraBen-
bahnlinie 5 (Innerstadtische Bedienqualitdt der Kategorie 1) und den Stadtbus 34 und 34E
in der Neuholdgugasse ist als sehr gut anzusehen.

756

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum

4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF).

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
den Bauplatz.

Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie D: keine Einkaufszentren zuldssig



Auszug aus dem
Deckplan 5 zum
4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF)

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
den Bauplatz.

1.0 Rdumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):

Teilraum 2: GrUnerzitvieeI Geiorf — St. Leonhar - Jakomini
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Entwurf 2. Auflage

Die schwarze Umran-
dung bezeichnet das
Planungsgebiet

Blockrandbebauung: geschlossene Bebauungsweise;

Lage zu Strale: strallenraumbildend, straBenbegleitend;

Zulassige Form der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall); keine Abstellflachen fur Kraftfahr-
zeuge in Innenh6fen und Vorgarten.

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von stralRenseitigen, offenen Erschliefungen, Ausschluss von
straBenbegleitenden Lairmschutzwanden

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskraftig) liegt das Planungsgebiet im
,Kerngebiet, mit Einkaufszentrenausschluss” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,0.
Ful3- und Radweg in ungefahrer Lage

Entlang des Schonaugirtels und entlang der Gleise der Ostbahn sind Ful3- und Radwege (punk-
tierte Linien) in ungefahrer Lage eingetragen.



Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die gelben Pfeile be-
zeichnen das Planungs-
gebiet

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige Ge-
bietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergianzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50
Deckpldne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

Deckplan 1- Baulandzonierung:

Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgarten in
geschlossenen Siedlungsbereichen § 26 Abs 26 der Verordnung zum 4.0 STEK.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. §
30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die Staubemission von
hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wild-
bach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
kein Hinweis



Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

-G.

Auszug aus der
Karte 1zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
den Bauplatz.
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o Stadtklimaanalyse:

Warmeinselbereich mit dichter Bebauung; nachts Murtalabwinde, mit Frischluftzufuhr aus den
Seitentalern

Planerische Empfehlung: Strallen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Flachenentsiege-
lung durchfiihren.

Auszug aus der
Karte: Klima — Planungs-
hinweise, die schwarze




Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt in 200 m Entfernung vom linken Murufer unmittelbar slidlich der Ver-

kehrsachse Schonaugiirtel.

Die vom Stadtkern ausgehende griinderzeitliche Bebauung ist im Bereich des sidlichen Schon-
augtrtels nur mehr fragmentarisch im Bereich Schonaugasse und Neuholdaugasse vorhanden.
Dazwischen entwickelten sich flachige, gewerbliche Nutzungen neben unregelmaRigen Klein-
strukturen mit einem Mix aus Wohnen, Gewerbe, Lager und Garagengebauden ohne stadte-

bauliche Ordnung.

LUFTBILDER:

SO

-

Luftbild 1 (2015):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.
Die rote Umran-
dung bezeichnet
das Planungsge-
biet

Luftbild 2 -
Schragaufnahme
(2015):

Auszug aus den
GeoDaten-Graz.
Die rote Umran-
dung bezeichnet
das Planungsge-
biet



Kleinrdumige Umgebung

Nordlich befindet sich der Schénaugirtel mit 4 Fahrspuren fir KFZ und 2 mittig verlaufen-
den Gleisen fur die Strallenbahnlinie 5. Nordlich befindet sich eine griinderzeitliche Be-
bauung mit bis zu 4 Geschossen und Satteldachern. Einige weisen Vorgarten zum Schonau-
glrtel hin aus.

Im Osten grenzt unmittelbar der Lebensmittelmarkt ,,Merkur” mit einem 1- bzw. teilweise 2-
geschossigen, flachigen Gebaude an die Grundgrenze. Dahinter schliel3t eine grol¥flachige Park-
platzflache an. Entlang der Schonaugasse besteht eine griinderzeitliche Blockrandbebauung mit
bis zu 4 Geschossen und Satteldachern.

Im Siiden wird das Planungsgebiet von der Ostbahntrasse begrenzt.

Westlich des Planungsgebietes unmittelbar entlang des Schonaugitirtels befindet sich ein 1-ge-
schossiger Nachtclub mit Parkplatz. Weiter stidlich befindet sich eine kleinteilige, heterogene
Ansammlung von Garagen- Lager und Wohngebauden. Die westliche Grenze des Planungsgebie-
tes ist durchgehend verbaut.

Entlang der Neuholdaugasse existieren 2 — 4-geschossige Gebaude, welche als Ansatz einer
Blockrandbebauung gedeutet werden kdnnen.

Topographie
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndahernd eben. Zum Bahndamm der
OBB verliuft das Gelande leicht ansteigend.

Baumbestand: keiner

Nutzungen / Bestande:
1- bis 2-geschossiger Gebaudekomplex aus Hallen und Geschaftsflachen.
Das Planungsgebiet ist weitgehend versiegelt

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 500 m.
Ein Lebensmittelmarkt befindet sich unmittelbar im Osten.

Nachstgelegene Schulen (Entfernungen fulllaufig):

Volksschule Graz Brockmann, Brockmanngasse 119; ca. 480 m Entfernung
Gymnasium Pestalozzi, PestalozzistraBe 5, ca. 950 m Entfernung

Neue Mittelschule Albert Schweitzer, Grieskai 62, ca. 950 m Entfernung

Nachstgelegene Kindergarten (Entfernungen fuSlaufig):

Wiki Kindergarten Himmelgriin, Neuholdaugasse 18, ca. 380 m Entfernung
Wiki Kinderkrippe Himmelgriin, Neuholdaugasse 18, ca. 380 m Entfernung
Interkultureller Kindergarten, Schiitzgasse 20, ca. 550 m Entfernung

ErschlieBung 6ffentlicher Verkehr
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Der Bauplatz liegt innerhalb der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Haltestelle ,,Neuholdaugasse/Au-
gartenbad” im Schonaugiirtel durch die StraBenbahnlinie Nr. 5 und der Buslinie 53 in der Neu-
holdaugasse ist als sehr gut anzusehen.

Der S-Bahnhof ,0stbahnhof” befindet in Ndhe (ca. 800 m Luftlinie)

ErschlieBung Individualverkehr

Zufahrten /ErschlieRung:

Die Anbindung an den Schénaugitirtel erfolgt im Bereich der bestehenden KFZ-Zufahrt richtungs-
gebunden.

Flir das Planungsgebiet ist ein direkter Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz vorgese-
hen.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat lGiber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:
Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,

Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Me-
tallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenut-
zung) sind fur die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sam-
melstellen (Millrdume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplat-
zen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse
sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustim-
men.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

OBB — Bahnstrecke:

Das Planungsgebiet grenzt im Siiden unmittelbar an die Bahnstrecke der HBF — Fehring. Seitens
der OBB-Immobilienmanagement GmbH wurde mit 21.06.2018 folgende Stellungnahme (aus-
zugsweise) abgegeben:

e.GemdfS § 42 - Anrainerbestimmungen, Eisenbahngesetz 1957, ist bei Haupt- und Nebenbah-
nen die Errichtung bahnfremder Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu zwélf Meter von der
Mitte des dufSersten Gleises bzw. von der Bahngrundgrenze (in Bahnhéfen) verboten (Bauver-
botsbereich). Die Behérde kann Ausnahmen erteilen, soweit dies mit den éffentlichen Verkehrsin-
teressen zu vereinbaren ist.

Eine solche Bewilligung ist nicht erforderlich, wenn es (iber die Errichtung der bahnfremden Anla-
gen zwischen dem Eisenbahnunternehmen und dem Anrainer zu einer Einigung gekommen ist.
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Zur Erreichung dieser ist bei der OBB-Infrastruktur AG, SAE, Anlagenverfahrensmanagement, Eu-

ropaplatz 4, 8020 Graz, um eisenbahnrechtliche Behandlung fiir das Bauen im Bauverbotsbereich
einzureichen.”

Servitute Leitungstrager:

Im Gst.Nr. 2652, tw. 2653/2 (= zukiinftige StichstraRe) verlauft eine Fernwarmeleitung und eine
Stromleitung mit unterirdischem Trafogebaude

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 6 der Verordnung)

Ziel im Gebietsbereich stidlich des Schénaugtirtels ist die Schaffung einer stadtischen, geschlos-
senen Blockrandbebauung. Die in Ansatzen vorhanden Blockrandbebauung entlang Neu-
holdaugasse und Schénaugitrtel soll entlang des Schénauglirtels gezogen werden und mit Auf-
nahme der Achse der PestalozzistraRe 2 getrennte Gevierte bilden. Das Planungsgebiet nimmt
den Ostlichen Bereich des zu entwickelnden Geviertes ein, welches durch den Schénaugiirtel,
die Neuholdaugasse, der Ostbahntrasse und entlang der neu zu entwickelnden StichstralSe in

Verlangerung der PestalozzistralRe gebildet wird. Dabei werden die Baumassen entlang der Stra-
Ren situiert und begriinte Innenho6fe geschaffen.
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Luftbild 3 (2015):

Auszug aus den GeoDaten-Graz. Skizze Entwicklung Blockrandbebauung

Mit der Festlegung einer abgeriickten Baufluchtlinie entlang des Schonaugirtels wird die
zukiinftige Gebaudeflucht zwischen Neuholdaugasse und Schonaugasse bestimmt und Fla-
chen fir die Neuanlage einer Baumreihe entlang des Schonaugirtel geschaffen.

Ostlich wird durch die Baufluchtlinie die Gebaudefront der PestalozzistralRe aufgenom-
men. Die entstehende Stichstralle dient der Zufahrt zur Tiefgarage und zu den Parkpladtzen
und soll weiterfiihrend eine 6ffentliche Durchwegung aufnehmen. Durch Griinflachen und

Baumreihen soll ein halboffentlicher Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen wer-

den.
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Modellfoto: Preistragerprojekt Wissounig Architekten, WiGa, Blick Richtung Siiden

Entlang des Schonaugiirtels soll durch den Ausschluss von straRenseitigen Laubengangen,
Balkonen sowie Wohnnutzungen im Erdgeschoss stadtische Fassaden und funktionsdurch-
mischte Nutzungen entstehen.

Die festgelegten Maximalhdhen und Geschosszahlen ermoglichen entlang des Schonau-
glrtels 5 Geschosse und nach einem strafRenseitigen Riicksprung vom 2,0 m ein 6. Ge-
schoss. Entlang der Ostbahntrasse sind 6 Geschosse moglich.

Mit dem Bebauungsgrad von 0,60 werden freizuhaltende Griinbereiche innerhalb des zur
Bebauung definierten Bereiches eingefordert.

Bebauungsdichte:

Mit der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsdichte kann eine dichte, urbane Block-
randbebauung mit attraktiven Geschaftsflachen im Erdgeschoss ermoglicht werden.
Begriindet kann der erhéhte Bebauungsdichtewert durch den sparsamen Umgang mit den
vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen Verkehrser-
schlieung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuRldufiger Entfernung wer-
den.

Flr die Berechnung der maximal zuldssigen Bruttogeschossflache sind Abtretungsflachen
bzw. Verkehrsflachen bauplatzmindernd zu betrachten.
Der erhohte Bebauungsdichtewert von 2,31 (anstatt 2,0) errechnet sich aus der Kompen-
sation von folgenden Flachen:
Schénaugirtel: Abtretungsfliche von ca. 316 m?, welche fir die Herstellung eines
Grinstreifens mit Baumreihe und dahinter verlaufenden FuBweges erforderlich ist.
FuR- und Radweg entlang Ostbahntrasse: ca. 427 m?.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.
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Schaubild: Preistragerprojekt Wissounig Architekten, WiGa,
Blick von der PestalozzistraBe Richtung Stidwesten

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu & 7- der Verordnung)

ErschlieRBung:
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt im Bereich der bestehenden KFZ- Zufahrt

richtungsgebunden Uber einer neu anzulegenden StichstralRe. Von dieser erfolgt die Zu-

fahrt zur Tiefgarage und die Bedienung der oberirdischen Parkplatze.

Der StraBenquerschnitt des Schonaugitirtels soll verbreitert werden. Der Gehsteig soll zuklnf-

tig durch einen 3 m breiten Griinstreifen mit Baumreihe getrennt von der StralRe erfolgen.
Entlang der Ostbahntrasse ist ein Geh- und Radweg mit einer Gesamtbreite von 5,0 m ge-

plant. Dieser verliuft auf dem Bahndamm, weitgehend in der Bauverbotszone der OBB.

Unter Berlicksichtigung kurzer und direkter Wege flr FulRganger soll eine offentlich nutzbare
Durchwegung zwischen FuB- und Radweg und Schénaugtirtel hergestellt werden.

Fir die folgend beschriebenen Ausbauvorhaben sind Abtretungsflachen im AusmaR von ins-
gesamt ca. 745 m2 erforderlich:
FuBweg entlang des Schonaugitirtels. Die 6ffentliche Verkehrsflache beinhaltet einen
Grunstreifen mit Baumreihe unmittelbar entlang des Schénaugtirtels und dahinterlie-
gendem FuBweg mit einer Breite von 2,5 m
Ful- und Radweg entlang der Gleise der Ostbahn.

Fur die Sicherung dieser Flachen von Ubergeordneter Bedeutung wurde von der Abteilung 8/4 —
Immobilienabteilung eine zivilrechtliche Vereinbarung vorbereitet und von den Grundstlickseigen-
tlimern unterzeichnet.

Im Osten wird die 6ffentlichen Durchwegung in der StichstralRe mit zivilrechtlichen Vertragen
— Servitut geregelt.
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PKW-Stellpldtze / Tiefgaragen

PKW-Abstellplatze sind mit Ausnahme von max. 10 Abstellplatzen im Freien in der StichstraBe in
einer Tiefgarage zu errichten.

Gemal der verkehrspolitischen Zielsetzungen der Stadt Graz wird ein niedriger Stellplatzschlissel
angestrebt. Von der Verkehrsplanung wurde ein Mobilitatsvertrag erarbeitet. Fiir Neubauten
ist je 90 — 100 m2 Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz vorzusehen. Diese Werte sind jeweils
die Ober- oder Untergrenze.

Flr das Studentische Wohnen sind je 7 Betten ein Stellplatz zu errichten.

Durch eine entsprechende Umsetzung der geplanten MaRnahmen im Sinne einer ,,verkehrsspa-
renden Siedlung” mit FérdermaRnahmen fiir FuRginger, Radfahrer, OV, Mobilitditsmanagement
soll eine moglichst umweltfreundliche Verkehrsmittelnutzung der Bewohnerinnen und Besuche-
rinnen erreicht werden. Weiters soll durch eMobility Fuhrpark (eBikes und eAuto) abgestimmt
auf die Bedlirfnisse der Bewohnerlnnen mit eCar-Sharing u.dgl. das KFZ - Aufkommen gering ge-
halten werden.

Die PKW-Abstellpldtze in offener Aufstellung sind nur in den im Plan eingetragenen Flachen mog-
lich und sollen vorrangig fir die Geschaftsflachen im Erdgeschoss dienen.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz fir Wohnen entspricht einer
anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante Straflen-, Orts- und Landschaftsbild sind
Fahrradabstellplatze im Hauptgebaude integriert zu errichten.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 und 9 der VO)

Mit der Pflanzung einer Reihe von groBkronigen Laubbdumen entlang des Schonaugirtels
wird das Ziel einer Aufwertung und Durchgriinung des StraBenraumes fir diesen Abschnitt
aufgenommen.

In der Achse StichstralRe sind entlang der 6ffentlich nutzbaren Durchwegung 5 groRkronigen
Laubbdume vorgesehen. Dadurch soll ein durchgriinter , halb6ffentlicher” Raum mit hoher
Aufenthaltsqualitat gebildet werden.

Durch die planliche Festlegung der ,ungefdhren Standorte” kann in der Detailplanung ent-
sprechend reagiert bzw. optimiert werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstéanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen zu achten.

Freiflachen sind, sofern sie nicht der Erschliefung (z. B. FuBwege) dienen, grundsatzlich als
Grinflachen auszubilden.

Im Plan wurden Baumstandorte fiir Laubbdume 1. Ordnung und 2. Ordnung eingetragen.
Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflachen zu gewahrleisten sind nicht Gber-
baute Tiefgaragen mit einer 6kologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min.
0,7 m Hohe) auszufiihren.

Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von mittelkronigen
Baumen mit einer Vegetationsschicht von 1,0 m und bei groRkronigen Baumen mit einer Ve-
getationsschicht von mindestens 1,5 m Hohe zu liberschitten.

Flachdacher sind zumindest extensiv zu begriinen.
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Um eine qualitatsvolle AuBenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter Auflenan-
lageplan vorzulegen.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich Lage und GroRe dient einer ho-
hen gestalterischen Qualitat im Straflenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieBlich
an der Fassade der Erdgeschosse bzw. bis zur Parapethdhe des 1.0bergeschosses zulassig.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 06.25.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MalRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in ro-
ter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erldute-
rung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:
Dipl. Ing. Bernhard Inninger
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