STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: 070729/2017/0056

05.32.1 Bebauungsplan

,uUngergasse — Steinfeldgasse”, 1. Anderung
V. Bez., KG 63105 Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 25. Mai 2023, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.32.1 Bebauungsplan
,uUngergasse — Steinfeldgasse”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 84/2022 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 108/2022 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) Auf den Grundstiicken Nr. 896, 897 und 898, KG Gries ist die geschlossene Bebauung
zulassig.

(2) Auf dem Bauplatz Al sind die gekuppelte Bebauung und die offene Bebauung zulassig.
Auf dem Bauplatz A2 sind die gekuppelte, geschlossene Bebauung und die offene
Bebauung an der 6stlichen Grundgrenze (zu Bauplatz B) und an der westlichen
Grundgrenze (zu Bauplatz A1) zul3ssig.

(3) Aufdem Bauplatz B und den Grundstiicken Nr. 891 und 890/2 ist die geschlossene
Bebauung zuldssig.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Fur die nachstehend angefiihrten Grundstiicke und Bauplatze gelten folgende,
maximale Bebauungsgrade:

Grundstiicksnummer max. Bebauungsgrad
890/2 0,8

891 0,4

Bauplatz Al 0,45

Bauplatz A2 0,35

Bauplatz B 0,5
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Eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte
ist auf den Grundstlicken entlang der Steinfeldgasse, Nr. 896, 897 und 898, KG Gries,
sowie auf den Grundstiicken entlang der Ungergasse, Nr. 891 und 890/2, KG 63105
Gries, zulassig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Baugrenz-, Bauflucht- u. Hohenzonierungslinien fir Hauptgebaude
und Nebengebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien u.- Baufluchtlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Zugange zum Penthouse auf den Bauplatzen A und B,
Kellerabgange und deren Einhausungen, Lifte, hofseitige Balkone, Vordacher und
dergleichen.

Fur die Grundstlicke Nr. 896, 897, 898, 891 und 890/2, jeweils KG 63105 Gries, und die
Bauplatze A1, A2 und B gilt:

Innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist - ungeachtet der Geschossanzahl —
eine Unterschreitung des Grenz- u. Gebaudemindestabstandes im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes zulassig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind jeweils die maximal zuldssige Gebdaudehohe bzw. die maximal zulassige
Gesamthohe (Firsthohe) sowie die zuldssigen Dachformen eingetragen.
Hohenbezugspunkt fir die Grundstlicke entlang der Steinfeldgase (Gste. 896, 897, 898,
KG 63105 Gries) ist das jeweilige, bestehende Gehsteig- bzw. StralRenniveau.

Die festgelegten Gebdude- u. Gesamthohen auf dem Bauplatz A und B beziehen sich
auf den Hohenbezugspunkt 353,4 m und fir den Bauplatz C auf den
Hohenbezugspunkt 352,4 m, jeweils im Prazisionsnivellement (Oberkante
Schachtabdeckung in der Ungergasse) gem. Luftbildauswertung GZ.: 076098/2017
Stadt Graz, Stadtvermessung.

Flr Stiegenhdauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten und dergleichen sind
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe
von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind befestigte Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegenhéauser und Lifte, die in Summe 1/3 der gesamten Dachflache.
Haustechnikanlagen sind bei Steildachern innerhalb des Dachraumes zu situieren und
bei Flachdachern mindestens 3,0 m vom Dachsaum zuriick zu versetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StralBenseitige, offene Erschliefungen vor der Gebaudefront sind nicht zuldssig.
StralRenseitig Laubengadnge sind im untergeordneten Ausmal? zulassig.

Uber die Baufluchtlinie hervortretende Erker und Balkone sind nicht zuléssig.
Hofseitige Balkone sind jeweils mit einer Tiefe von max. 1,8 m, einer Breite von max.
10 m, frei auskragend und tGber max. 70 % der hofseitigen Gebaudefront je Geschoss
zulassig.
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Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen Uber Dachflachen in der Héhe der Dachtraufe
oder darlber sind nicht zul3dssig.

Die stralRenseitigen Attiken der Bebauungen auf dem Bauplatz A und B haben eine
einheitliche Hohe aufzuweisen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen oder im Hauptgebadude integriert
herzustellen. Oberirdische PKW-Abstellflaichen im Innenhof sind nicht zuldssig.
Tiefgaragenrampen sind in das Hauptgebadude zu integrieren, wobei Rampen bis 5%
Gefélle auRerhalb des Gebdudes ohne Einhausung zulassig sind.

Bei Neubauten ist je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 700 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Baugesetzes.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache und je angefangene 50 m? Nutzfliche gem. Stmk.
ROG §30 (1) Z 2 ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind (iberwiegend innerhalb der Hauptgebdude zu integrieren.
Fur die, im Plan gekennzeichneten Bauplatze A1 und A2 (Grundstiicke Nr. 893/9,
893/11, 893/5, KG Gries) ist ausschlieBlich eine gemeinsame Zufahrt zuldssig und fir
den Bauplatz B (Grundstiicke Nr. 893/2, 893/8, 893/1, 894/2, 893/12, 893/7, KG Gries)
ist eine eigene Zufahrt zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Baumpflanzungen sollten vorzugsweise auf gewachsenem Boden erfolgen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Beltiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbligel und dergleichen).

Flr breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 10,0 m.
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Flr mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen. Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt
mind. 6,0 m.

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu iberdecken.
Bei grol3-u. mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,5 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdaumen von mind. 1,0 m Hohe im Bereich des
Wurzelraums vorzusehen. Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraums
von Baumen ist unzulassig.

Stltzmauern sind bis max. 1,0 m Hoéhe zulassig. Stitzmauern aus Loffelsteinen oder
groRformatigen Steinen (Steinschlichtungen) sind unzulassig.

Sichtflachen von Stiitzmauern Gber 50 cm Hohe sind flaichendeckend mit immergriinen
Pflanzen zu begriinen.

Larmschutzwande sind nicht zuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielRlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zulassig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,5 m zulassig, ausgenommen Einfriedungen fiir Kinder- und Altenbetreuung und
dergleichen.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebadude zu integrieren.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebaduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten

Flachen sind Umbauten zulassig. Flir Zubauten ist ein positives raumplanerisches
Gutachten erforderlich.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
08.Juni 2023 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterzeichnet)
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