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05.32.1 Bebauungsplan
,uUngergasse — Steinfeldgasse”, 1. Andeurng

V. Bez., KG 63105 Gries Graz, 25. Mai 2023

Beschluss

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 8. November 2022 ersuchte die Eigentiimer:innen des Bauplatz A um Anderungen
des Bebauungsplanes.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit
allgemeinen Wohngebiet und Einkaufszentrenauschluss mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,5
ausgewiesen. Gemal Deckplan 1 (Baulandzonierung) ist zur Sicherstellung der geordneten
Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das Planungsareal im
Bereich ,Wohnen hoher Dichte / Zentrum”.

Der Bauplatz A, der aus mehreren Grundstiicke bestanden hat und auch unterschiedlichen
Eiegntiimer:innen gehort hat, wurde im Zuge dieser Anderungen neu geteilt und in den Bauplatz Al
und A2 aufgeteilt.

An der Stadtebaulichen Konfiguration hat sich nicht gedndert. Es mussten jedoch im Planwerk und in
der Verordnung einige Anderungen vorgenommen werden.

PLANWERK

Im Planwerk wurde der Bauplatz A gemaR der Vermessungsurkunde des Vermessers Huber
(Plandatum 24.02.2021) in zwei Grundstiicke geteilt.

Bauplatz A1 606,40 m?
Bauplatz A2 1529,83 m?
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VERORDNUNG
Aufgrund der planlichen Anderungen mussten auch in der Verordnung einige Verordnungspunkte
angepasst werden:

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(2)

§4
(3)

Auf dem Bauplatz Al sind die gekuppelte Bebauung und die offene Bebauung zulassig.

Auf dem Bauplatz A2 sind die gekuppelte, geschlossene Bebauung und die offene Bebauung an
der 6stlichen Grundgrenze (zu Bauplatz B) und an der westlichen Grundgrenze (zu Bauplatz A1)
zulassig.

BEBAUUNGSGRAD

Flr die nachstehend angefiihrten Grundstiicke und Bauplatze gelten folgende, maximale
Bebauungsgrade:

Grundstiicksnummer max. Bebauungsgrad
890/2 0,8

891 0,4

Bauplatz Al 0,45

Bauplatz A2 0,35

Bauplatz B 0,5

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN, ABSTANDE

Fur die Grundstlicke Nr. 896, 897, 898, 891 und 890/2, jeweils KG 63105 Gries, und die
Bauplatze A1, A2 und B gilt:

Innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist - ungeachtet der Geschossanzahl — eine
Unterschreitung des Grenz- u. Gebdudemindestabstandes im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zulassig.



§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(8)

ANHORUNG

Fur die, im Plan gekennzeichneten Baupldtze A1 und A2 (Grundstiicke Nr. 893/9,

893/11, 893/5, KG Gries) ist eine gemeinsame Zufahrt zuldssig und fur den Bauplatz B
(Grundstiicke Nr. 893/2, 893/8, 893/1, 894/2, 893/12, 893/7, KG Gries) ist eine Zufahrt

zulassig.

Die betroffenen grundbiicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden und der

daran angrenzenden Grundstlicke wurden angehort (Anhérung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010)

Einwendungen

Wahrend der Anhorungsfrist sind keine Einwendungen im Stadtplanungsamt eingelangt.

Fir den Gemeinderat:

iV DI Michael Mayer

(elektronisch unterschrieben)

GIRIA[Z

Signiert von Mayer Michael

e CN=Mayer Michael,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2023-05-16T08:19:31+02:00

Hinweis
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