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1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 926, 927/1, 928/2, 935/5, 935/6, 936/4 und 936/5, KG
Gries haben um Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet umfasst Teile des Grundstiicks 919 sowie die Grundstlicke 920, 921, 922,
923,924/1,924/2,925/1, 925/2, 926, 927/1, 928/2, 935/5, 935/6, 936/4, 936/5, und weist
gesamt eine GréRe von ca. 5.666 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als ,,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und Einkaufszentrenausschluss” als auch als , Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss” jeweils mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5 ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur
Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das
Planungsareal im innerstadtischen Wohn- und Mischgebiet: ,Wohnen hoher Dichte / Zentrum*

Zum Zeitpunkt des Ansuchens lag eine Bebauungsstudie des Architekturbiiros Zieseritsch vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. Juni 2018 (iber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.33.0 Bebauungsplan ,Josef-Huber-Gasse -
IdIhofgasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27. Juni 2018.



Auflage

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 12 Wochen, in der Zeit vom 28. Juni 2018 bis zum

20. September 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1
StROG 2010). Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im
Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 11. September 2018 im JUFA, Jugend- und
Familiengastehaus, Idlhofgasse 74, 8020 Graz durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 28. Juni 2018 bis 20. September 2018 langten

3 Einwendungen von Biirgerinnen, 1 Einwendung der A14 —Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit der Steiermarkischen Landesregierung, 1 Einwendung der A16 - Verkehr und
Landeshochbau der Steiermarkischen Landesregierung, 1 Stellungnahme des A10/1 -
StraBenamt der Stadt Graz, 1 Einwand der Holding Graz- Abfallwirtschaft und 1 Stellungnahme
von der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG in der Stadtplanung ein.

Eine Einwendung einer Blrgerln langte nach dem 20. September 2018 ein. Die Einwendung
wurde berlicksichtigt.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Beziiglich der Einwendungserledigung, wurde der Bebauungsplan 05.33.0 ,Josef-Huber-Gasse -
Idlhofgasse” in folgenden Punkten gedndert:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geldscht.

Aufgrund von Anderungen am Planwerk und der Verordnung fand zusétzlich eine Anhérung des
betroffenen Grundeigentiimers statt.

VERORDNUNG

Zu § 2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) gekuppelte Bebauung
efene-Bebatiiag

(2) geschlossene Bebauung

Zu § 3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

Die GroRe des ,Bauplatzes B“ wurde von 2.444 m2auf 2455 m? richtig gestellt. Der
Bebauungsgrad wird an die Bebauungsmoglichkeiten die der Bebauungsplan vorgibt angepasst
und wird von 0,47 auf 0,50 erhoht.

(1) Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstlicke Feilevon-912/2 Teile von 919, 920, 921 und
922 der KG Gries mit einer Gesamtflache von ca. 2.304 m?2.



(2) Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke 926, 927/1, 928/2, 935/5, 935/6, 936/4, und
936/5 der KG Gries mit einer Gesamtflache von ca. 2.455 m?
(3) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz A héchstens: 0,50
Bauplatz B hochstens: 0,50
Gst.Nr.: 924/1 gemeinsam mit 924/2 hochstens: 0,70

Zu § 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige Laubengange,£rkerund-Balkene sind nicht zuladssig.

(3) Entlang der zur Zufahrt zum Grundstlick 937/2 orientierten Baugrenzlinie sind
Laubengange£rkerund-Balkonenicht zuldssig.

(4) Entlang der zur Zufahrt zum Grundstiick 937/2 orientierten Baugrenzlinie sind Balkone in
einem untergeordneten AusmafS unter Berlicksichtiqung der Baumpflanzungen zuldssiq.

Zu § 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(4) Bei einer BauplatzgréfSe von weniger als 800 m? entfdllt die Verpflichtung zur Herstellung
von PKW-Stellplidtzen gem. § 89 (4) des Stmk Baugesetzes.

Zu § 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(6) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt
Laubbdaume 1. Ordnung (groBkronig) mind. 10,0 m
Laubbdaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0 m
StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,0 m reduziert werden.

(8) Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem
natiirlich angrenzenden Gelande zu Gberdecken. Bei grofkronigen Laubbaumen ist eine
Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe und bei mittel - und kleinkronigen
Laubbdumen von mind.1,0 m H6he vorzusehen.

(10) Gelandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Gesamthohe von 1,00 m zulassig.

PLANWERK

Die urspriinglich 15 m lange siebengeschossige Bebauung im Zufahrtsbereich zum Grundstiick
937/2 der IdIhofgasse 72 wird auf 35 m Tiefe verldangert. Die sechsgeschossige Bebauung im
Zufahrtsbereich zum Grundstlick 937/2 entfallt.

ERLAUTERUNGSBERICHT
Der Erlauterungsbericht wurde betreffend den gedanderten Inhalte erganzt und berichtigt.

Anhorung zum 2. Entwurf

Auf Grund der vorgenommenen Anderungen im Planwerk und in der Verordnung wurde der
Eigentimer der betroffenen Liegenschaft angehort.

Wahrend der Anhorungsfrist von ca. vier Wochen in einem Zeitraum von 14.Dezember 2018 bis
11.Janner 2019 langten keine Einwendungen in der Stadtplanung ein.



3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Gries. Das Gebiet ist im Norden von der
Josef-Huber-Gasse, im Osten von der Idlhofgasse, im Sliden und im Westen vom Grundstiick
937/2 begrenzt. Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 5.666 m? auf.

i , Luftbild 1 (2015): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

Stadtentwicklungskonzept
Das Planungsgebiet liegt gemald Stadtentwicklungskonzept idgF. im Innerstadtischen Wohn- und
Mischgebiet: ,Wohnen hoher Dichte / Zentrum*.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.
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§ 18 ZENTRUM / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohn- mit vertraglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzung.
(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Nutzung rechtlicher Moglichkeiten (z. B. Lirmschutzverordnung, MalRnahmen der
Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das
Wohnumfeld.

(4) Sicherung der Qualitat von Innenhdéfen (siehe § 26 Abs 26).

(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.

(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgarten.



(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
Projektgrole.

(8) Herstellung einer ausreichend grolRen, allen Bewohnerinnen zuganglichen
Grinflache bei Neubauten.

(9) Beschrankung der Bodenversiegelung.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt.
Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Lage innerhalb des Grundwasserschongebiets 1
Lage innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): ,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Lage innerhalb des 1000 m Einzugsbereichs von Bahnhofen.

Auszug aus dem
Deckplan 3 des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Anbei die Entfernungen der fulaufigen Verbindungen/Gehlinien zu den umliegenden
Haltestellen der Buslinien:
Haltestelle Lissagasse: Entfernung ca. 235 m: Buslinie 31,32,33
Haltestelle Elisabethinergasse: Entfernung ca. 280 m: Buslinie 31, 32, 33 und 40
Haltestelle Glrtelturmplatz: Entfernung ca. 300 m: Buslinie 50

Raumliches Leitbild 1.0 (Entwurf - 2. Auflage):
Teilraum 3 - Murvorstadt Lend - Gries
Bereichstyp: Blockrandbebauung
Charakteristik: straBenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten
Hofen und teilweise mit begriinten Vorgéarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig
einheitliche Traufhohe.




Festlegungen zum Bereichstyp Blockrandbebauung :
Bebauungsweise: geschlossen.
Lage zur StralRe: straRenraumbildend, straBenbegleitend.
Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen.
Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz: Begriinung der Vorgarten und Innenhdéfe.
Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflachen fiir
Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgarten
Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straRenseitigen LaubengangerschlieRungen.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG: Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme
und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) in
der ,Nutzungsiberlagerung Kerngebiet mit allgemeinen Wohngebiet und Einkaufszentren-
ausschluss” als auch im ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” jeweils mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5. Lage teilweise innerhalb des Sanierungsgebiets Larm.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1)Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

(2)Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr
bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte
Gebietsbezeichnung Lt. StROG 2010 Planungsrichtwert (dB LA, eq)
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Kerngebiete 60 55 50



Deckpldane zum Flachenwidmungsplan:
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Bebauungsplan erforderlich.
k. s \ /

Auszug aus dem
Deckplan 1
Bebauungsplan-
zonierungsplan des 4.0
Flachenwidmungsplans.

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

- Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. §
30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan Entwurf — 2. Auflage: Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeige-
pflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit
festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der
Grenzwert fur die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr
eingehalten wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1): Das Planungsgebiet liegt im kommunalen
Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster — StraRenverkehrslarm (Karte 2A):
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Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Flachenwidmungsplan.
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

74-78
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79-80

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF: Die Grundstlicke befinden sich innerhalb des
Gultigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.




Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Gries und ist ein Teilbereich des
Gesamtgevierts: Josef-Huber-Gasse - Idlhofgasse - Glrtelturmplatz - Lazarettgasse - Eggenberger
Gurtel. Der gesamte Gebietsbereich ist durch eine sehr heterogene Bebauung gepragt. Im
Geviert das durch die StraRenziige Josef-Huber-Gasse - Idlhofgasse - Glrtelturmplatz -
Lazarettgasse - Eggenberger Giirtel begrenzt wird befinden sich sechs- bis neungeschossigen
Wohnbauten, einzelnen drei - bis viergeschossigen griinderzeitlichen Wohnhauser,
eingeschossigen Lagerhallen, ein bis zu viergeschossiger Beherbergungsbetrieb mit Kletterhalle,
ein flinfgeschossigen Gewerbebetrieb mit Lagerhallen, der eingeschossige Glrtelturm und eine
vor kurzem realisierte achtgeschossige Wohnanlage mit gewerblicher Erdgeschosszone.
Blockrandstrukturen sind in der ndheren Umgebung in den Nachbargevierten vorhanden. Analog
der Bebauung sind auch die Dachformen und die Ausstattung mit Frei- und Griinflachen
unterschiedlich. Nordlich des Planungsgebiets, befindet sich der Josef-Huber-Park eine

offentliche Parkflache mit ca. 8400 m?2.

Topographie und Gebaudebestand innerhalb des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben.

Das Planungsgebiet ist Giberwiegend bebaut und ist im Norden von der Josef-Huber-Gasse, im
Osten von der Idlhofgasse begrenzt, im Siiden wird das Planungsgebiet durch eine Zufahrt zum
Grundstlick 937/2 begrenzt, im Westen endet das Planungsgebiet bei Grundstiick 937/2 und
weiter nordlich an einer bestehenden Lagerhalle.

W Luftbild 1 (2015): Auszug

aus dem Geo-Daten-Graz
Stadtvermessung Graz.

‘ Blick in Richtung Norden.

Die rote Umrandung
markiert den Bauplatz.

Die griinen Kontourlinien
stellen ungefahr die
Kubatur des Neubaus im
Geviert am
Eggenbergergirtel dar.



Foto 1: Kreuzung Josef-Huber-Gasse - Idlhofgasse Foto 2: Kreuzung Josef-Huber-Gasse - Idlhofgasse
Blick Richtung Osten. Blick Richtung Suden.

Foto 3: Kreuzung Josef-Huber-Gasse - Idlhofgasse Foto 4: Idlhofgasse
Blick Richtung Westen. Blick Richtung Norden auf Hohe IdIhofgasse 78.

[HEEE R

Foto 5: Zufahrtsbereich JUFA Hotel Foto 6: Zufahrtsbereich JUFA Hotel
Blick Richtung Westen. Blick Richtung Osten.

Foto 7: Innenhofbereich des Gevierts Foto 7: Innenhofbereich des Gevierts
Blick Richtung Eggenberger Girtel - Richtung Stdosten. Blick Richtung Idlhofgasse - Richtung Siiden.



10

Gebdudebestande

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestdande:

(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015,
Hohenbezug stralenseitig).

Josef-Huber-Gasse 25

Neubau einer Lagerhalle mit Flachdach (das Luftbild ist nicht aktuell)
Gesamthohe Lagerhalle: 7,40 m

straBenseitige Trafostation

Josef-Huber-Gasse 23 und Idlhofgasse 62

7 und 8 geschossiges Wohnhaus mit flach geneigtem Dach
Gebdudehohe: 22,00 und 24,90 m

Gesamthohe: 28,50 m

Idlhofgasse 64
4-geschossiges griinderzeitliches Gebdaude mit Satteldach und straRenseitiger Schleppgaupe die

sich Uber die gesamte Gebaudeldange erstreckt.
Gebdudehbhe: 14,50 m
Gesamthohe: 18,50 m

Idlhofgasse 66
4-geschossiges griinderzeitliches Gebdaude mit Satteldach und straBenseitiger Schleppgaupe die

sich Uber die gesamte Gebaudeldange erstreckt.
Gebaudehohe: 2,90 m
Gesamthohe: 4,70 m

Idlhofgasse 66a

2-geschossiges Wohngebdaude mit Satteldach und Gauben in Innenhoflage.
Gebaudehohe: 6,20 m

Gesamthohe: 9,10 m

IdIhofgasse 68
2-geschossiges Wohngebaude mit Satteldach und Gauben.

Gebaudehohe: 8,60 m
Gesamthohe: 13,10 m

Idlhofgasse 70
3-geschossiges Gebdude mit flach geneigtem Walmdach.

Gebiudehodhe: 11,00 m
Gesamthohe: 12,80 m

Idlhofgasse 72
1 und 2-geschossiges Gebaude, jeweils mit flach geneigtem Satteldach.

Gebdudehohe: 6,90 m
Gesamthohe: 8,80 m
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IdIhofgasse 72a

2-geschossiges Gebadude in Innenhoflage.
Gebaudehohe: 7,30 m

Gesamthohe: 10,90 m

Baumbestand

Im Planungsgebiet sind vereinzelt Bdume vorhanden. GemaR der A10/5 — Abteilung Griinraum
und Gewasser, sind im Planungsgebiet mit Ausnahme eines Baumes, keine herausragenden
Baume, die einen besonderen Schutz durch einen Bebauungsplan erfahren miissen.

Ein markanter Baum befindet sich direkt an der Josef-Huber-Gasse und ist bedingt
erhaltenswirdig, weist jedoch keinen idealen Standort auf. Es sollte jedoch bedacht werden,
dass ausreichend groRe, nicht bebaubare Areale geschaffen werden, auf denen spater
entsprechende Baumreihen/Baumgruppen als Ersatzpflanzungen geschaffen werden konnen.

Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden Strallen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung Sanierungsgebiet Larm; StraBenverkehrslarm (Karte 2A).

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
- Nachstgelegene Kinderbetreuungen:
Stadt. Kinderkrippe Idlhofgasse 74, Entfernung Luftlinie ca. 70 m
Pfarrkindergarten St. Lukas, Eggenberger Glirtel 76, Entfernung Luftlinie ca. 200 m
Kinderfreunde Kindergarten Josef-Huber-Gasse 38a, Entfernung Luftlinie ca. 210 m
- Nachstgelegene Schulen:
VS Graz-St. Andra, Grenadiergasse 1, Entfernung Luftlinie ca. 720 m
VS Graz-Bertha v. Suttner, Lagergasse 41, Entfernung Luftlinie ca. 750 m
BG/BRG Graz Oeverseegasse, Entfernung ca. 340 m

ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das Uibergeordnete Strallennetz erfolgt liber die angrenzenden Strallenziige.
Offentlicher Verkehr
Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Haltestelle Lissagasse: Entfernung ca. 235 m: Buslinie 31,32,33
Haltestelle Elisabethinergasse: Entfernung ca. 280 m: Buslinie 31, 32, 33 und 40
Haltestelle Glrtelturmplatz: Entfernung ca. 300 m: Buslinie 50
Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat” - Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis —ende.
Radverkehr / FuBwege
Gehsteige sind entlang der Bebauung vorhanden. Uber den Eggenberger Giirtel und die
IdIhofgasse (Radrouten in Tempo 30-StraBen) bestehen Anbindungen an das stadtische
Radwegenetz.

Ver- und Entsorgung:
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwaésser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.



12

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Dach- und Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Lage innerhalb des aktuellen Versorgungsgebietes Fernwarme und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-10 der VO)

Zu §2 Bebauungsweisen

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
geschlossenen, und der gekuppelten Bebauung.

Die stadtebauliche Intention besteht darin, die Baumassen entlang den StraRenzligen der
Idlhofgasse und der Josef-Huber-Gasse zu konzentrieren und die bestehenden Hofbereiche
bestmoglich zu entkernen und langfristig als Griinoasen zu revitalisieren.

Im stdlichen Bereich des Bebauungsplans, im Bereich der Zufahrt zum JUFA-Hotel kann die
Bebauung straRenbegleitend, als offene Bebauung mit einem Abstand von 5,00 m zur
Grundgrenze weitergefiihrt werden.

3D Darstellung Nr. 1.
| © Stadtplanungsamt Graz.

g Ist-Situation. Ecke IdIhofgasse -
Josef-Huber-Gasse.

Blick Richtung Stidwesten.

{ 3D Darstellung Nr. 1.
© Stadtplanungsamt Graz.

§ Mogliche Bebauung im
Planungsgebiet unter
Ausschopfung der max.
zuldssigen Bebauungsdichte
(2,5).

Ecke Idlhofgasse - Josef-
Huber-Gasse.

Blick Richtung Stdwesten.
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Zu §3 Bauplatze, Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Auf Grund der kleinteiligen und polygonalen Grundstlickszuschnitte erfordert das dem
Bebauungsplan zugrunde liegende Gestaltungskonzept in Teilbereichen eine zusatzliche
Definition von Bauplatzen. Die Festlegung der Bauplatze erfolgt unter Beriicksichtigung der
Eigentumsverhadltnisse der Liegenschaften.

Ziel des Bebauungsplans ist eine gleichmaRige Verteilung der Baumassen auf dem
Planungsgebiet um eine zukliinftige Freihaltung der Hofbereiche zu gewahrleisten.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebadudes sind, die sich bei Projektion auf eine
horizontale Ebene Uber Erdgleiche befinden.

Bei Grundstiicken, die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt, um bei Ausschopfung des Bebauungsgrades im
Rahmen von zukiinftigen BaumaBBnahmen einen Rickbau von Hofgebduden auRerhalb der
Bauflucht- u. Baugrenzlinien zu erwirken.

Bebauungsdichte

Die Uberschreitungsméglichkeit des Bebauungsdichtehdchstwerts soll DachgeschoRausbauten in
den Gebauden, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans konsensmaRig errichtet oder bewilligt
wurden, ermoglichen.

Zu §5 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien, Abstdande

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht,- Baugrenz-, und H6henzonierungslinien
und den max. Gebadude-, bzw. Gesamthohen festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflichenanteil moglich ist.
Unterschreitungen der Gebaudeabstdnde sind, durch die Festlegung der Baufluchtlinien, der
Baugrenzlinien und der Gebdude- bzw. Gesamthohen festgelegt.

Zu 8§85 Geschossanzahl, Gebdaudehdhen, Dacher
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen (5G, 6G, 7G) eingetragen und in der

Verordnung sind die maximal zuldssigen Gebdaudehohen als auch Gesamthohen definiert. Als
Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Moglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad und klassische
Sattelddcher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis maximal 41 Grad. Aus
stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher gem.
§5 (6) zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie Flachdacher bei denen eine technisch erforderliche Ausbildung
von Griindachern nicht moglich ist.

Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei Flachdachern
und flach geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei Satteldachern
im Dachraum gem. §5 (7), wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.
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Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straflenrdaumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich bzw. die Wahrung
nachbarlicher Intimspharen in Zusammenhang mit Balkonen und deren Auskragung und Ndhe
zur Grundgrenze.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Das Planungsgebiet wird an der Nord- und an der Ostseite von den GemeindestralRen Josef-
Huber-Gasse und Idlhofgasse begrenzt.

Anbindung an das offentliche StraRennetz

Auf Grund der kleinteiligen Grundstiicksverhaltnisse ist eine Blindelung der Zufahrten nicht
moglich. Lageveranderungen von bestehenden Zu- und Abfahrten sind entsprechend beim
StralRenamt der Stadt Graz zu genehmigen.

Generell ist je Grundstlick bzw. Bauvorhaben maximal 1 Zu- und Abfahrt zu errichten.

Sofern maglich sollte ein Mindestabstand zum Kreuzungsbereich mit 20 m eingehalten werden.
Generell sind Sichtbeziehungen zu lberprifen.

PKW-Stellplatze

Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen bezliglich
OV-ErschlieRung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie auf Grund der
Notwendigkeit von, (iber einen Mobilitatsvertrag zur regelnden, verkehrsreduzierenden
MalBnahmen, ergibt sich der im Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschliissel.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu berlicksichtigen.

Pkw-Abstellplatze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund kénnen nicht
fir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Im Hinblick auf das StraRen- Orts- und Landschaftsbild sind die PKW-Stellplatze in Tiefgaragen
oder gebaudeintegriert unterzubringen.

Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschitzt ausgefiihrte
Abstellflachen fur Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere
Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzerlnnen
den kurzmoglichsten Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucherlnnen
frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes
sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu
entnehmen. Stellplatze fir Lastenrdader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen.
Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.
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Die Fahrradabstellpladtze sind gebaudeintegriert herzustellen. Die gebdudeintegrierte
Unterbringung der Fahrradabstellpldtze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebaude aullerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

Abtretungsflachen:

Entsprechend der Vorgabe der Verkehrsplanung sind entlang der Josef-Huber-Gasse zur
Verbreiterung des Gehsteigs auf 2,0 m Abtretungsflachen erforderlich:

Grundstiicke 919; 920; 922; KG Gries

GréBenordnung in Summe ca. 38 m2.

I @J EP; (U) Q\;;/(\ = ‘FléChE 32 Auszug aus der
= @2,67m Flachenaufstellung zu den
/—\ \ .
M Flache 1 . — __ Abtretungsflachen zum
4,58 m? A 1 P

Huber-Gasse - Idlhofgasse”

Gass '
]osef Huber _J_J_,.-—-f”'ﬂ ,5_%; A ,:i:\_-j_ %
v 50}~
: : o4
N

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Durch die Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien kann im Inneren eine
zusammenhangende Grinflache entwickelt werden. Die Innenbereiche der Anlage werden fir
allgemeine Grinanlagen und fiir Kinderspielflachen genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie
nicht der ErschlieBung (FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Grinflachen
auszubilden. Um eine intensive Begriinung der Liegenschaften zu erzielen, sind im Zuge der
Bauverfahren Baumpflanzungen (1 Laubbaum je 250 m? nicht Gberbauter Fliche) umzusetzen.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Die Festlegung eines Versiegelungsgrades mit 40 % nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer
Reduktion der Versiegelung von bebauten Flachen, einer Verbesserung der
Regenwassermanagements und des Mikroklimas.

05.33.0 Bebauungsplan ,,Josef-
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Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden, die Schaffung von zusammenhangenden
Griunflachen erméglichen und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der
raumlichen Wirkungen sichern.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung der Innenhofe entgegenzuwirken da ein Ziel dieses Bebauungsplans
die Hofentkernung und die Hoffreihaltung ist.

Zu § 10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flaichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von
baulicher Anlage zu verstehen. Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung, die Schaffung
von zusammenhangenden Griinflichen und die zukiinftige Hoffreihaltung.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

Der 05.33.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:
(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)
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