STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14-046516/2017/0041

09.15.0 Bebauungsplan

»Siemensgasse — Rapoldgasse — Schulgasse - Josef Gauby Weg*
. Bez., KG. St. Leonhard
IX. Bez., KG. Waltendorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.Marz 2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 09.15.0 Bebauungsplan
»Siemensgasse — Rapoldgasse — Schulgasse — Josef Gauby Weg beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) Fur die Liegenschaften .209, 67/5 (Siemensgasse 14), .213, 67/3 (Siemensgasse 16),
.188, 67/2 (Rapoldgasse 6), .192, 67/4 (Rapoldgasse 8), .883, 8/4 (Rapoldgasse 18),
.884, 8/15 (Rapoldgasse 20), gilt die gekuppelte Bauweise. Fiir die Liegenschaft .826,
12/1, .917 (Josef-Gauby-Weg 6) gilt die offene bzw. gekuppelte Bauweise nach Siiden
zur Liegenschaft 29/1, ansonsten gilt die offene Bebauung.

§3 BEBAUUNGSGRAD
(1) Bebauungsgrad: héchstens 0,4

§4 BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Liftzubauten, Kellerabgédnge und deren
Einhausungen und dergleichen.

(3) Balkone diirfen maximal 1,50m Uber die Baugrenzlinien auskragen.



(4) AuBRenliegende Bauteile (Stiegenhauser, Balkone u.dgl.) dirfen die Gebaude- und
Grenzabstand gemalR dem Steiermarkischen Baugesetz nicht unterschreiten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhen:

GeschofRanzahl: Traufseitige Gesamthohe bei
Gebaudehodhe: Flachdachausfiihrungen

2G max. 7,50 m max. 11,00 m

3G max. 10,50 m max. 14,00 m

(2) Hohenbezugspunkt ist das natirliche Gelande gemal Luftbildauswertung des
Stadtvermessungsamtes vom 21.11.2017, GZ: 070075/2017

(3) Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten
AusmaR Uberschreitungen der maximalen Gebdudehohen zulissig.

(4) Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 45° zulassig.

(5) Als Dachform sind Satteldacher oder Flachdacher zulassig.

(6) Bei Flachdachern ist ein Penthouse-Geschosse zuldssig, dieses muss mindestens
2,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt werden.

(7)  Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen
pro Bauplatz.

(8) Haustechnikanlagen (Kiihlgerate, Ventilatoren und dgl.) sind bei Steildachern
innerhalb des Dachraumes zu situieren und bei Flachdachern mindestens 3,00 m
vom Dachsaum zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech,
Streckmetall) zu versehen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene ErschlieBungen und stralRenseitige Balkone sind nicht zulassig.

(2) Bei Liegenschaften entlang 2 StraBenziigen (Eckgrundstiicke) sind Balkone
straBenseitig entlang einer Stralle moglich, jedoch muss der Balkon innerhalb der
Baugrenzlinien liegen, ein Uberragen der Baugrenzlinie ist nicht zul3ssig.

(3) Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.

(4) Das Verhaltnis von Gebdudebreite zu Gebdudelange hat hochstens 2:3 zu betragen.

(5) Die jeweilige Gebaudelange hat hochstens 25 m zu betragen.
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PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Bei Neubauten sind PKW-Abstellplatze in Tiefgaragen, im Hauptgebaude integriert
oder in freier Aufstellung zu errichten.

Tiefgaragenrampen sind gebadudeintegriert herzustellen.

Je angefangene 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

Oberirdische Fahrradabstellpldtze auRerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht
Uberdacht werden.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit maximal 40% begrenzt.

Je 250 m? unbebauter Flache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdaume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5
m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Stlitzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht l{iberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grof¥formatige Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgidnge) niveaugleich
mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldande zu Gberdecken und gartnerisch
auszugestalten.

Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

StraBBenseitige Lairmschutzwande sind unzulassig.
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Larmschutzwéande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebaduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuladssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
28. Marz 2019 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



