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,Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststraRe”, 1. Anderung
XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 14.21.0 Bebauungsplan ,,Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststraRe”, wurde am 15.11.2018 vom
Gemeinderat beschlossen und am 29.11.2018 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz
veroffentlicht.

Grundlage fiir den damaligen Bebauungsplan — Rechtsplan Entwurf ,,Reininghaus Quartier 2 — Alte
PoststraRe” bildete das Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens. Als Leitprojekt wurde von
der Steuerungsgruppe die Empfehlung abgegeben, den Entwurf von Coop Himmel(b)lau
umzusetzen.

Das durch die Architekten weiterentwickelte Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens war
Grundlage des Bebauungsplanes.

In mehreren Sitzungen des Fachbeirates fiir Baukultur wurde die neuerlichen
Weiterentwicklungen des Projektes vorgelegt. In der 70. Fachbeiratssitzung am 19.07. und
20.07.2023 wurde ein aktualisiertes Baumassenmodell prasentiert und zur weiteren Bearbeitung
empfohlen.

Die Verteilung der Baumassen bedingt eine minimale Anderung des Bebauungsplanes.
Urspriinglich wurden 2 Bauplatze festgelegt, die jeweils eine Bebauungsdichte von maximal 2,75
aufwiesen.

Nun wurde im Planwerk die Bauplatzgrenze herausgenommen, somit nur ein Bauplatz mit der
Bebauungsdichte von maximal 2,75 festgelegt. Zur Absicherung der Baumassenverteilung wurde
bei dem siidlichen Baukodrper eine Mindestgeschossanzahl festgelegt.

Die Verordnung wurde ebenfalls angepasst:

§2 BAUPLATZE
Die Festlegung von Bauplatzen entfallt.



§3
(4)

(5)

84

§6
(1)

(4)

§8
(2)

(4)

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
Der Anteil fir Nichtwohnnutzung hat fir

Bauplatz 1 u 2 insgesamt mindestens 60% und maximal 75%

der maximalen oberirdischen Bruttogeschossflache gemaR Bebauungsdichteverordnung
1993 idgF. zu betragen.

Auf-Bauplatzdgilt: Im obersten Geschoss in der Zone 21G sind ausschlief3lich 6ffentliche
Nutzungen (zB. Gastronomie, Kultureinrichtungen etc.) sowie in untergeordnetem AusmaR
Rdume fir technische Anlagen zulassig.

BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz——————— Bebauungsdichte

Bauplatz-1 min. 1,00 max. 2,75
Ba-a-p-l-a—t—z——}_’-—m—m—i—gg' L, — o 21; 5

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils mindestens zuldssigen und maximal zuldssigen Geschof3anzahlen
eingetragen.

Es gelten folgende maximale Gebdudehohen:

Geschof3anzahl Gebdudehdhe = Gesamthohe
1G max. 7,00 m
2G max. 12,00 m
3G max. 14,00 m
4G max. 18,00 m
5G max. 22,00 m
7G max. 27,00 m
11G max. 38,00 m
17G max. 63,00 m
21G max. 75,00 m

Flachdacher sind bis zum 4. oberirdischen Geschoss intensiv, ab dem 5. Geschoss extensiv
zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens 70 cm (intensiv) bzw. 12 cm
(extensiv) vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 30 %

der Dachflachen pre-Bauplatz

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
Davon diirfen hochstens 12 als oberirdische Parkplatze hergestellt werden, und zwar:

- maximal 12 8 PKW Stellplatze aufBauplatzt-und-max—4-PK\W-Stellplitze auf Bauplatz 2

gemaR Eintragung im Plan (ungefdhre Lage).

Die-Plkaa Ahctalln elkonnen a Rarh




(5) Im Planist im Norden eine Zu- und Abfahrt zu-Bauplatz1 (8 freie PKW-Stellplatze,
Tiefgarage, Lieferverkehr) und im Stiden eine Zu- und Abfahrt zu-Bauplatz 2 eingetragen
(4 freie PKW-Stellplatze, Lieferverkehr).

2. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit den betroffenen
Eigentiimern vorgenommen. Die gegenstiandlichen Anderungen haben keine Riickwirkung auf
Dritte. Eine Anhorung der Eigentiimer wurde durchgefiihrt.

Es sind keine Einwande eingelangt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz im Bezirk Eggenberg, westlich der Alten PoststraRe
und nordlich der KratkystralRe und weist eine Gesamtflache von ca. 18.756m 2 auf.

4.0 Flichenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskriftig):
»AufschlieBungsgebiet (XIV.13) - Kerngebiet”
Bebauungsdichte: 0,8 — 2,5

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplani.d.g.F

Die karierte Flache markiert
die Gst.Nr. 332/13 KG 63109
Baierdorf

Die vertikal schraffierte Flache
symbolisiert Altablagerungen
It. FA 17c.

I

: Die gelb punktierten Symbole
| stellen die erforderlichen

| 6ffentlichen Durchwegungen
in ungefahrer Lage dar.

Die AufschlieBungserfordernisse fur das gegenstandliche Planungsgebiet werden nach dem 4.0
Flachenwidmungsplan i.d.g.F gemaR § 3 AufschlieBungsgebiete (XIV.13) Abs 1. wiedergegeben:

Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Mafinahmen zur Férderung der sanften Mobilitiit

Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden Straf3en- und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfiligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild.
11. Bodensanierung bei Altlasten, Altlastenverdachtsfldichen oder Altablagerungen, Erstellung
eines Bodengutachtens mit Sanierungskonzept bzw. mit MafSnahmen zur fachgerechten
Deponierung von Aushubmaterial.
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Ergdnzende AufschliefSungserfordernisse:



4.

5.

a) Nachweis der Leistungsfdhigkeit und Verkehrssicherheit der dufSeren ErschliefSung (MIV,
OV, Rad- und Fufswege) und ausreichend leistungsfdhige Anbindung an das éffentliche
Straflen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz - Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in Abstimmung
auf die etappenweise Siedlungsentwicklung.

b) Mafinahmen zur Férderung der sanften Mobilitéit im Sinne des Rahmenplanes Reininghaus
(OV, Radwege, Parkierung usw.)

c) Platzgestaltung gem. Rahmenplan Reininghaus im Ausmaf von rund 30 % der
Baulandfldche.

Beziglich der Beschreibung der weiteren bestehenden Rechts- und Planungsgrundlagen sowie
der grundlegenden stadtebaulichen Festlegungen fir den 14.21.1 Bebauungsplan wird auf
den Erlduterungsbericht zum 14.21.0 Bebauungsplan verwiesen.

Nachstehend werden die konkreten Anderungen im 14.21.1 Bebauungsplan erliutert.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-7 der VO)

Die Verteilung der Baumassen bedingt eine minimale Anderung des Bebauungsplanes.
Urspriinglich wurden 2 Bauplatze festgelegt, die jeweils eine Bebauungsdichte von maximal
2,75. Nun wird im Planwerk die Bauplatzgrenze herausgenommen, somit nur ein Bauplatz mit
der Bebauungsdichte von maximal 2,75 festgelegt. Zur Absicherung der Baumassenverteilung
wird bei dem stdlichen Baukdrper eine Mindestgeschossanzahl festgelegt.

Zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung:
Ad § 2 Bauplatze
Die Festlegung entfillt, es gibt nur mehr einen Bauplatz.

Ad § 3 Bebauungsweisen, Nutzungen
Die Formulierung ,,Bauplatz 1 und 2“ wurden aus dem Text herausgenommen.

Ad § 4 Bebauungsdichte

Die Formulierung fiir Bauplatz 1 und 2 wurden aus dem Text herausgenommen,
Bebauungsdichte von 2,75 bleibt unverandert.

Somit betragt die maximale Bruttogeschossflache fur das Planungsgebiet in Summe 51.359m?
und bleibt somit unverandert.

Ad § 6 Geschossanzahl, Gebdudehéhen, Dacher, Raumhoéhe

Zur Absicherung der Baumassenverteilung wird bei dem siidlichen Baukorper eine
Mindestgeschossanzahl festgelegt. Die Mindestgeschossanzahl wurde sowohl im Planwerk
eingetragen, als auch im Verordnungstext eingefligt.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 8 der VO)

Die Gesamtzahl der Parkpladtze und die Anordnung bleiben unverandert, jedoch wurde die
Bezeichnung ,auf Bauplatz 1“ und ,,auf Bauplatz 2“ aus der Verordnung herausgenommen.



6. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1. u. 11. der VO)

e Der 14.21.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MalSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:
DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
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