STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-045059/2017/0012

14.21.1 Bebauungsplan
,Reininghaus Quartier 2 — Alte PoststraRe”, 1. Anderung
XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21. September 2023, mit der
in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.21.1 Bebauungsplan
,Reininghaus Quartier 2— Alte PoststraRe”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BAUPLATZE
Die Festlegung von Baupldtzen entfdllt.

§3 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zulassig.

(3) Wohnnutzung im Erdgeschoss ist unzulassig.

(4) Der Anteil fir Nichtwohnnutzung hat fiir mindestens 60 % und maximal 75 % der
maximalen oberirdischen Bruttogeschossflache gemaR Bebauungsdichteverordnung
1993 idgF. zu betragen.

Zur Nichtwohnnutzung zdhlen die Flachen der anders als zum Wohnen genutzten
Flachen, ErschlieRungsflachen je Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Ml
und Technikraume.

(5) Im obersten Geschoss in der Zone 21G sind ausschlieBlich 6ffentliche Nutzungen (zB.
Gastronomie, Kultureinrichtungen etc.) sowie in untergeordnetem Ausmaf} Rdume fir
technische Anlagen zulassig.

(6) Fahrradabstellrdaume bzw. durch Geb&dude Uberbaute Fahrradabstellflachen sind im
Erdgeschoss in Summe auf ein Ausmal von 10 % der Fassadenldangen festgelegt.
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Wohnungen zugeordnete Lagerrdume (Kellerersatzraume und dgl.) im Erdgeschoss sind
unzuldssig.

BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bebauungsdichte
min. 1,00 max. 2,75

BAUGRENZLINIEN

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher
und dergleichen sowie Uberdachungen gem. § 6 (7).

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

Im Plan sind die jeweils mindestens zuldssigen und maximal zuldssigen
GeschoRanzahlen eingetragen.

Es gelten folgende maximale Gebdudehohen:

Geschof3anzahl Gebdudehdhe = Gesamthohe
1G max. 7,00 m
2G max. 12,00 m
3G max. 14,00 m
4G max. 18,00 m
5G max. 22,00 m
7G max. 27,00 m
11G max. 38,00 m
17G max. 63,00 m
21G max. 75,00 m

Hohenbezugspunkt: 362,58 m im Prazisionsnivellement (Oberkante
Schachtabdeckung It. Eintragung im Plan, UNESCO Esplanade).

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehohen zuldssig. Ausgenommen davon sind die Bereiche, in
denen 17G und 21G zulassig sind.

Flachdacher sind bis zum 4. oberirdischen Geschoss intensiv, ab dem 5. Geschoss
extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens 70 cm (intensiv)
bzw. 12 cm (extensiv) vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens
30 % der Dachflachen

Dacher sind mit einer Dachneigung bis 10° zuldssig. Ausgenommen davon sind
Glastiberdachungen in der Zone D.

Haustechnikanlagen sind generell auf Dachern ab dem 4. Geschoss zuldssig. Sie sind
mindestens 3,00 m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zurtick zu



versetzen, dirfen die Attikaoberkante maximal um 2,00 m Uberragen und sind mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall od. dergleichen) zu versehen.
Haustechnikanlagen sind ab dem 12. Geschoss in die Gebdudehdlle unterhalb der
Gesamthohe des jeweiligen Gebadudes zu integrieren.

(7) Indenim Plan farbig dargestellten Zonen A, B, C u D ist das Erdgeschoss
in der Zone A Uber eine lichte Hohe von mind. 6,0 m;
in der Zone B Uber eine lichte H6he von mind. 5,0 m;
in der Zone C und D Uber eine lichte Hohe von mind. 3,60 m
von baulichen Anlagen freizuhalten. Stiitzen sind zul3dssig.

(8) Die Raumhohe der Erdgeschosse hat in allen nicht durch den § 6(7) erfassten
Bereichen mindestens 3,60 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange,
Fahrradabstellraume u.dgl. Abgehdngte Decken bleiben dabei unberiicksichtigt.

§ 7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Offene ErschlieBungen sind nicht zuldssig.

(2) Balkone sind zu den 6ffentlichen StralRen und im Bereich der Hohenzone 21G
unzulassig.

(3) Fassadenmaterialien

- Essind ausschlieBlich Fassaden aus Glas-, Metall-, Glasfaserbeton u.dgl. zulassig.
Dies gilt auch fur Untersichten ab 40 m2.

- In Summe sind pro Baukdrper mind. 50 % der Fassadenflachen der Erdgeschosse
mit geschosshohen und transparenten Verglasungen auszufiihren.

(4) Die Hohenzone 7G ist von den formalen Festlegungen gem. § 7(3) ausgenommen

(5) Uberdachungen in der Zone A sind ausschlieRlich auf Stahlkonstruktion verglast oder
mit perforierter Blechverkleidung u. dgl. zulassig.

(6) Uberdachungen in den Zonen B, C und D sind ausschlieBlich mit Glas auf
Stahlkonstruktion zuldssig.

(7) Die Tiefgaragenrampe ist liberwiegend in das Hauptgebaude zu integrieren.

(8) Fur den gesamten Freibereich ist maximal eine ca.30m lange, vom fertigen Terrain in
das Untergeschoss abfallende Fahrradrampe mit (iberwiegend durchsichtiger
Absturzsicherung zuldssig.

(9) Der Freibereich zwischen Alte Poststrafie und den Gebaudefronten ist mindestens zu
30 % unversiegelt und begriint zu gestalten. In dieser Zone sind keine baulichen oder
sonstigen MalRinahmen zulassig, die eine abschottende raumliche Wirkung erzeugen.

§8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) PKW-Abstellplatze im gesamten Quartier: mindestens 340, maximal 430. Diese Werte
sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(2) Davon diirfen hochstens 12 als oberirdische Parkplatze hergestellt werden, und zwar:
- maximal 12 PKW Stellpldatze gemal Eintragung im Plan (ungefdhre Lage).

(3) Die restlichen PKW Abstellplatze sind in Tiefgaragen herzustellen. Die Zufahrt zur
Tiefgarage hat im Norden im Nahebereich der im Plan eingetragenen Zu-und Abfahrt zu
erfolgen.
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Die mindestens erforderliche und hochstens zulassige Stellplatzanzahl wird innerhalb
der Grenzen des Abs. 1 folgend festgelegt:

- ein Stellplatz ist fiir je 140 m? bis 160 m? oberirdischer Bruttogeschossflache
herzustellen. Diese Werte stellen die Unter- und Obergrenze dar.

Zusatzlich diirfen bis zu 90 Stellplatze errichtet werden, wenn in Summe mebhr als
5.000 m? Nutzflache fir medizinische Zwecke, Gastgewerbe, Versammlungsstatten,
Kultureinrichtungen, Freizeiteinrichtungen u.dgl. genutzt wird.

Die Obergrenze von 430 Stellpldtzen gem. Abs. 1 darf jedoch keinesfalls iberschritten
werden.

entfillt

Im Plan ist im Norden eine Zu- und Abfahrt (8 freie PKW-Stellplatze, Tiefgarage,
Lieferverkehr) und im Siden eine Zu- und Abfahrt eingetragen (4 freie PKW-Stellplatze,
Lieferverkehr).

Tiefgaragen sind nur innerhalb der im Plan eingetragenen Bereiche zulassig.

Der Anteil der oberirdischen Flachen gem. § 3(4), welche nicht iber Treppen und
Aufziige mit der Garage verbunden sein diirfen, betragt insgesamt min. 50%.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Fahrradabstellplatze sind zu mindestens 75 % in die Gebaude zu integrieren bzw. durch
Nutzungen Uberbaut vorzusehen.

Fahrradabstellraume, Millrdume, Technikrdume und ErschlieBungsflachen zdhlen nicht
zu den jeweiligen Nutzflachen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Die Baumanzahl und Qualitdt gemal Plandarstellung hat mindestens den Eintragungen
im Bebauungsplan zu entsprechen.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18/20, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Verlegung von Leitungen und Entwdasserungseinrichtungen im Bereich des
Wurzelraumvolumens von Baumen bzw. in den Grunflachen ist unzuldssig.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk und zu Balkonen betragt bei
Baumen 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 7,0 m,

Bdumen 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m,

im Sliden zur KratkystraBe jedoch nur mind. 4,5 m.

Auf Dachterrassen kann der Abstand, abgestimmt auf die Raumkonfiguration und die
Belichtungssituation, unterschritten werden.

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege u. dgl.) zu Giberdecken.

Bei grol3-u. mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,5 m
Hohe und bei kleinkronigen Laubbdaumen von mind. 1,0 m Héhe im Bereich des
Wurzelraums vorzusehen.
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Gelandeveranderungen sind bis maximal 1,5 m Hohe zulassig.

Ausgenommen davon sind

- im Nahebereich der angrenzenden Strallen (Bestand bzw. Planung) geringfiigige,
ausgleichende Abweichungen
sowie kleinflachige Gelandeveranderungen

- in Bereichen von Kinderspielplatzen und

- im Bereich von Baumpflanzungen.

Sichtflachen von Stiitzmauern Gber 50 cm Hbhe sind flaichendeckend mit immergriinen

Pflanzen zu begriinen.

Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

- oberirdische und unterirdische Einbauten

- Freiflachen begrint — Freiflaichen befestigt

- Ausmal’ der Dachbegriinung

- Baumpflanzungen

- Leitungen und Entwasserungseinrichtungen

SONSTIGES

Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der
Fassade zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen
u.dgl. tiber 0,50 m? sind unzuldssig.

Ausgenommen von Abs. 1 sind Ankiindigungen fir kulturelle Veranstaltungen und
Einrichtungen.

Werbeanlagen sind auf Gebdauden ausschlielllich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 10 m Uber Erdgeschossniveau, zulassig.

Freistehende Werbepylone und dergleichen sind im gesamten Planungsgebiet auf zwei
beschrankt. Diese dirfen maximal 7,00 m hoch sein. Abstrahlende Werbeeinrichtungen
sind so zu situieren, dass keine unzumutbaren Einwirkungen auf Wohnnutzungen
erfolgen kdénnen.

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen in nicht
blickdichter Form, sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...)

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05. Oktober 2023 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Biirgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)
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