VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-034251/2017/0134

04.30.1 Bebauungsplan

,Papiermiihlgasse — Wiener Strae”, 1. Anderung
IV.Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.11.2024, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.30.1 Bebauungsplan
,Papiermiihlgasse — Wiener StraRe“, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN
offene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: héchstens 0,5

(2) Bauplatz A: Die Bebauungsdichte wird gemaf § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
hochstens 1,31 festgelegt, wobei fir Wohnnutzungen die Bebauungsdichte mit hochstens
1,21 beschrankt wird.
Als Nichtwohnnutzungen gelten Flachen fir Geschafte, Biros, Kindergarten, Ordinationen
und Gemeinschaftsraume.

(3) Bauplatz B: Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
hochstens 1,21 festgelegt.

84 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.
(2) Balkone diirfen maximal 2,0 m Gber die Baugrenzlinien hervorragen.
(3) Laubenginge diirfen nicht tiber die Baugrenzlinien vortreten.
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§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind fiir Neubauten die jeweils maximal zuldssigen Gebdude- und Gesamthohen
eingetragen.

Geschollanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
1G max. 4,50m

2G max. 8,50m

4G max. 13,50 m max. 14,00 m
5G max. 17,00 m max. 17,50 m
6G max. 20,00 m max. 20,50 m
7 G Nord max. 22,00 m max. 22,00 m
7 G Sud max. 23,00 m max. 23,00 m

(2) Die festgelegten Gebdude- und Gesamthéhen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt
354,35 fiir den Bauplatz A und den H6henbezugspunkt 354,47 fiir den Bauplatz B gemaR
Luftbildauswertung 2015 der Stadt Graz, Stadtvermessung

(3)  Fir Lifte, Stiegenhduser und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehohen zulassig.

(4) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind mit einer Substrathdhe von
mindestens 8 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen, z.B. Stiegenhduser
und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

(5) Haustechnikanlagen sind mindestens 2,00 m zuriick zu versetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Entlang der Papiermiihlgasse und zum Mihlgang hin gilt: Laubengange sind nicht zulassig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflichen im Freien (siehe Eintragung
Plan) zu errichten.

(2) Bei Neubauten ist je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz in einer Tiefgarage
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren und einzuhausen, wobei Rampen bis
5% Gefalle auBerhalb des Gebdudes ohne Einhausung zuldssig sind.

(4) Far Neubauten ist je angefangene 30 m? Wohnnutzfldche ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellpldtze sind vorrangig innerhalb der Hauptgebaude zu
errichten.

(5) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung
der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

(6) PKW-Abstellplatze in offener Aufstellung sind nur in im Plan eingetragenen Flachen zulassig.
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(7)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)
(13)

Bauplatz A: Die Tiefgaragenzu- und abfahrt hat gemal3 Lage im Plan zu erfolgen, wobei
geringfligige Abweichungen zulassig sind.

Bauplatz B: Die Tiefgaragenzu- und abfahrt hat ausgehend von der Papiermihlgasse zu
erfolgen. Die Lage ist im Bauverfahren festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen

Die im Bebauungsplan dargestellten siedlungsoffentlichen Griinflachen sind fachgerecht
anzulegen und zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind zuldssig.

Der Versiegelungsgrad wird mit 40% des Nettobauplatzes begrenzt.

Pflanzungen, Baume

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Flr breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Flr mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt im Innenhof

mind. 6,0 m, aufSerhalb mind. 5,0 m.

PKW-Abstellflachen

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tGberdecken.
Bei Pflanzung von mittelkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Hohe und bei groBkronigen Baumen ist punktuell mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Hohe (Mindestwurzelraumvolumen 50m3) zu
uberdecken.

Gelandeveranderungen

Geldandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur geringfligigen
Adaption des Niveaus im Ausmal} von max. +/- 1,0 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde
der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Fiir Boschungen ist eine Neigung von héchstens 30° zulassig.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

Fiir Bauplatz A gilt: Larmschutzwande sind Giberwiegend zu begriinen, wobei eine
bauplatzseitige Begriinung ausreicht.
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§9 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlieRRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50
m zuldssig.

(2) Die Vorgaben des Absatz 1 gelten nicht fir Larmschutzwande.

(3) Die Errichtung von Larmschutzwéanden ist auf dem Bauplatz A ausschlief3lich gemaf
Eintragung im Plan bis zu einer maximalen Hohe von 2,20 m zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
28.11.2024 in Kraft.

(2)  Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 04.07.2019, mit welcher der 04.30.0 Bebauungsplan
,Papiermuihlgasse — Wiener StraBe” beschlossen wurde, auRer Kraft.

(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir die Blrgermeisterin:
Der Abteilungsleiter der Prasidialabteilung

Mag. Helmut Schmalenberg
elektronisch unterschrieben
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