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1. Ausgangslage

Fur die Grundsticke 1250; 1293/2; 1300/6; 1300/9; 1301/1; 1301/4; 1301/5; und 1300/3
jeweils KG Lend mit einer Fliache von 9.231 m? wurde im Marz 2018 ein einstufiger,
steiermarkweit offener Architekturwettbewerb ausgelobt. Ziel des Wettbewerbs war die
Erlangung von Bebauungsvorschlagen fiir eine Geschosswohnbebauung mit ca. 120
Wohneinheiten.

Das Wettbewerbsgebiet ist Teil des Gevierts , Lastenstralie - Bunsengasse - Miihlriegel - Peter-
Tunner-Gasse” und Teil des AufschlieRungsgebiets IV 13. Aus stadtebaulicher Sicht ist das
gesamte AufschlieBungsgebiet zu betrachten und zu entwickeln. Daher sind die Grundsttlicke
1248; 1249; 1251; 1252/1; 1252/2; 1252/3; 1253; 1254; 1293/1; 1294; 1300/2 jeweils KG Lend
ebenfalls Inhalt dieses Verfahrens.

Das gesamte Planungsgebiet weist eine GroRe von 14538 m? (digital ermittelt) auf.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans liegen folgende Vorplanungen vor:
Wettbewerbsergebnis des einstufigen steiermarkweit offenen Architekturwettbewerbs mit
dem Siegerprojekt des Architekturbiiros ,, schwarz.platzer architekten. zt-gmbh*

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als ,, Allgemeinen Wohngebiet -
AufschlieBungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 bis 1,2 ausgewiesen. Teile des
Planungsgebiets sind mit einer Vorbehaltsflache fiir kommunalen Wohnbau tberlagert.
GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur
Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das
Planungsgebiet in einem Funktionsbereich mit zwei Funktionen: "Industrie, Gewerbe Uberlagert
mit ,Wohnen hoher Dichte" - Gewerbe und Mischgebiet §19.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstadndlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fiur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 19. September 2018
Uber den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 04.31.0 Bebauungsplan "LastenstraRe -
Bunsengasse - Mhlriegel - Peter-Tunner-Gasse" Bebauungsplan - Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 03. Oktober
2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 8 Wochen, in der Zeit vom 04. Oktober 2018 bis zum
29. November 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs6Z 1
StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 13. November 2018 im Festsaal der
Mosaik GmbH, Wiener Stralle 148, 8020 Graz durchgefiihrt.

EINWENDUNGEN

Wahrend der Auflagefrist vom vom 04. Oktober 2018 bis 29. November 2018 langten

3 Einwendungen von Blirgerinnen, 1 Einwendung der A16 - Verkehr und Landeshochbau der
Steiermarkischen Landesregierung, 1 Einwendung der A14 —Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit der Steiermarkischen Landesregierung, 1 Stellungnahme von der Energie Graz
GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG in der Stadtplanung ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung, dem Ersuchen des Antragstellers - das Projekt wurde in
der Zwischenzeit weitergeplant — und einer rechtlichen Priifung wurde der Bebauungsplan
04.31.0 "LastenstralRe - Bunsengasse - Mihlriegel - Peter-Tunner-Gasse" in folgenden Punkten
weiterentwickelt:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden gel6scht.

Aufgrund von Anderungen am Planwerk und der Verordnung fand zusitzlich eine Anhérung der
Grundeigentiimer des gesamten Planungsgebiets statt.

VERORDNUNG

Zu § 4 BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(3) Balkone und Laubengdnge diirfen maximal 2,00 m iber die Baugrenzlinie und
Hohenzonierungslinien vortreten.

(4) Entlang der LastenstrafSe diirfen Balkone und Laubengdnge maximal 2,50 m iiber die
Baugrenzlinie und Héhenzonierungslinien vortreten.




Zu §5: GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
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(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdudehdhen (Traufhéhen) und
Gesamthohen (Firsthdhen) und die Dachformen eingetragen.

(2) Hdbhenbezugq ist das Gehsteigniveau in der Mitte der StrafSienfassaden der jeweiligen
Gebdude.

(3) Fiir den ,Bauplatz A” ist der Hohenbezug die im Planwerk eingetragene Kote
367,20 m gemdfS Luftbildauswertung des Stadtvermessungsamtes vom 04.01.2018.

Zu § 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(12) Geldndeverdnderungen sind bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,00 m zuldssig.
(13) Fiir den Bauplatz A sind auf Grund des abfallenden Geldndes im Bereich der Peter-Tunner-
Gasse Geldndeverdnderungen in einem Gesamtausmayfs von max. 2,00 m zuldssig.

PLANWERK

e Zur einfacheren Handhabung wurden die urspriinglich in §5 (1) definierten Gebdaudehdohen
und Gesamthohen in das Planwerk tGbertragen.

e Fiir das Planungsgebiet wurde in §5 (2) als Hohenbezugspunkt das Gehsteigniveau in der
Mitte der jeweiligen StralRenfassade je Bauplatz festgelegt.

e Fiir den Bauplatz A wurde in §5 (3) auf Basis einer Luftbildauswertung ein Hohenfixpunkt am
natirlichen Gelande mit 367,20 m festgelegt.

ERLAUTERUNGSBERICHT
Der Erlduterungsbericht wurde betreffend den geanderten Inhalte erganzt und berichtigt.

Anhorung zum 2. Entwurf

Auf Grund der vorgenommenen Anderungen im Planwerk und in der Verordnung wurden die
Eigentimer des Bebauungsplangebiets angehort.

Wahrend der Anhorungsfrist von ca. zwei Wochen in einem Zeitraum von 06.Dezember 2018
bis 21.Dezember 2018 langten keine Einwendungen in der Stadtplanung ein.



3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten von Graz im Bezirk Lend. Das Gebiet ist im Westen von
der LastenstralBe, im Norden von der Bunsengasse, im Osten vom Mihlriegel und im Siiden von
der Peter-Tunner-Gasse begrenzt. Das Planungsgebiet weist eine GroRe von 14538 m? auf.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

4.0 Stadtentwicklungskonzept

Luftbild 1(2015): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz

Die rote Umrandung
bezeichnet das
bekanntgegebene

| Wettbewerbsgebiet.

Das Planungsgebiet liegt gemal Stadtentwicklungskonzept idgF. in einem Funktionsbereich mit
zwei Funktionen: "Industrie, Gewerbe” Giberlagert mit ,,Wohnen hoher Dichte" - Gewerbe und

Mischgebiet §19.
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§19 INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen
Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der
Immissionen (Ldrm, Luft und Erschiitterungen) auch Wohngebiete zulassig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang von Haupt-
verkehrsadern als LarmschutzmaBnahme fiir dahinter liegende Wohngebiete in Bauverfahren
und Bebauungsplanen unter Bedachtnahme auf bestehende Gebdude und Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.



Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt.
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung.
Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Lage teilweise innerhalb des Grundwasserschongebiets 1
Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): ,Innerstddtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Die ErschlieBung mit
offentlichen Verkehrsmitteln ist bei der Haltestelle Kalvariengtirtel lber die Buslinien 62, 40
und 52 gegeben.

Auszug aus dem
Deckplan 3 des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.
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Raumliches Leitbild 1.0 (Entwurf - 2. Auflage):

e Teilraum 14 - Mihlgang Nord - Kalvarienberg
Bebauungsweise: Entlang hochrangiger StralRen: Bebauungsweise gekuppelt. Ausschluss von
stralRenseitigen offenen ErschlieBungen bzw. offenen ErschlieBungen zu angrenzenden
kleinteiligen Wohngebieten; Schaffung von emissionsgeschiitzten Freiraumen.

e Bereichstyp - Geschosswohnbau
Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener
Bebauungsweise und mit siedlungsoffentlichen Freiraumen, meist lineare Baukorper, sowohl
als Einzelobjekt als auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt.

Festlegungen zum Bereichstyp Geschosswohnbau :
Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen -
zumindest im straBenseitigen Erdgeschoss.
Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz: Begriinung der Vorgéarten und Innenhofe.
Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), allenfalls geschlossene
Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbindern und Betrieben; Bei
Uberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW- Stellpldtze in freier Aufstellung in
vertraglicher Relation zur BauplatzgrofSe zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und
Topographie vereinbar.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG: Mittel- langfristig geplantes
Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025)




Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet ist gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) als
»Allgemeines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet” (1V.13) ausgewiesen. Teilweise ist das
Planungsgebiet mit einer Vorbehaltsflache fir den Kommunalen Wohnbau (IV.B) iberlagert.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

AufschlieRungserfordernisse (1V.13):

Anbindung an das offentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieBung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRRverkehr).
Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

MalBnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat.

Larmfreistellung gegenliber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegeniber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild.
Schaffung einer zusammenhangenden siedlungsoffentlichen Griinfliche im AusmaR von
rund 20 % der Flache des AufschlieBungsgebietes.

Deckpldne zum Flachenwidmungsplan:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Bebauungsplan erforderlich.

Auszug aus dem
Deckplan 1
Bebauungsplan-
zonierungsplan des 4.0
Flachenwidmungsplans.

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.



- Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan: Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeige-pflichtiger Heizanlagen
(ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung Deckplan 3: Keine Eintragungen ersichtlich.

f Auszug aus dem
3777 . Deckplan 4 Bauland-
3 - mobilisierung des 4.0
2sr Flachenwidmungsplans.

: “#  Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Der magentafarbige
Bereich markiert die
Vorbehaltsflache fir
den kommunalen

Wohnbau.
Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1): Das Planungsgebiet liegt im kommunalen
Entsorgungsbereich.
- Verkehrslarmkataster — StraRenverkehrslarm (Karte 2A): StraBenverkehrslarm
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Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Flachenwidmungsplan. b

Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

FlieBpfadkarte: Keine Eintrage ersichtlich




Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF:
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Giltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

- Neigungskarte
Neigungskarte
Abstufung in Grad
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die blaue Umrandung bezeichnet den Bauplatz.
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SCHICHTENLINIEN_5M

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten von Graz im Bezirk Lend. Umgrenzt wird das Geviert
von der Lastenstralle im Westen, der Bunsengasse im Norden, dem Miuhlriegel und parallel
dazu die Wiener StraRBe im Osten und die Peter-Tunner-Gasse im Sliden. Gebietspragend ist die
erhohte Lage Uber dem Verkehrsknoten Wiener StraRe und dem Bahnhofgtirtel in Nord-
Sldrichtung sowie dem Kalvariengirtel und der Peter-Tunner-Gasse in Ost-Westrichtung.

Der Planungsgebiet ist durch eine heterogene Bebauung in Form von freistehenden Einfamilien-
und Wohnhausern im Norden und durch eine dem Gleiskorper der Eisenbahn begleitende
gewerbliche Bebauung im Westen gepragt. Siidlich des Wettbewerbsgebiets auf der
gegenuberliegenden Seite der Peter-Tunner-Gasse entstehen zukiinftig eine 6ffentliche
Parkanlage und eine Geschosswohnanlage.

Topographie und Gebdudebestand innerhalb des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet liegt ca. sieben bis acht Meter iber der Wiener StraRe, fallt nach Siden
Richtung Peter-Tunner-Gasse leicht ab und wird an der von Ost nach West steigenden Peter-
Tunner-Gasse und am Beginn der LastenstraBe mit Stiitzmauern gefasst.



Luftbild 2(2015): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz

Die rote Umrandung
markiert die Lage des
Wettbewerbsgebiets.

Der blaue Pfeil markiert
die denkmalgeschiitze
Villa ,,Haus Frey“.

Foto 1: Kreuzung Peter-Tunner-Gasse - LastenstralRe.
Blick Richtung Norden.

Foto 2: LastenstraRe auf Hohe LastenstraRe 34.

Blick Richtung Stden.

Foto 3: Kreuzung Lastenstrale - Bunsengasse.
Blick Richtung Suden.

Foto 4: Blick in die Bunsengasse, auf Hohe Bunsengasse
11. Blick Richtung Westen.
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Foto 5: Blick in die Bunsengasse, auf Hohe Bunsengasse Foto 6: Blick auf die ,Plischke Villa“ .Bunsengasse 7.
8. Blick Richtung Westen. Blick Richtung Stden.

Foto 7: Blick in den Muhlriegel, auf Hohe Miihlriegel 13. Foto 8: Blick in den Mihlriegel, auf das Haus Miihlriegel
Blick Richtung Norden. 9. Blick Richtung Nordwesten.

i

Foto 9: Blick in den Fahrradweg Muhlriegel im Foto 10: Blick in die Peter-Tunner-Gasse. im

Kreuzungsbereich Miihlriegel Peter-Tunner-Gasse 9. Kreuzungsbereich Peter-Tunner-Gasse - Wiener StralRe.
Blick Richtunge Stiden. Blick Richtung Osten.
Gebdudebestande

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestdnde: (Hinweis: Hohenermittlung laut
Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015, Hohenbezug straRenseitig).

Lastenstralle 34

5-geschossiges Wohngebadude mit Satteldach.
Gebaudehohe: 16,0 m

Gesamthohe: 19,80 m
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LastenstralRe 38

4-geschossiges Wohngebaude mit Satteldach.
Gebaudehohe: 14,20 m

Gesamthohe: 16,70 m

Lastenstralle 40 - Bunsengasse 15 (Eckgebdude)
3-geschossiges Wohngebadude mit Satteldach.
Gebdudehohe: 10,90 m

Gesamthohe: 13,70 m

1-geschossiges Gebdaude mit Flachdach
Gebdudehohe: 4,0 m

Bunsengasse 11

3-geschossiges Wohngebaude mit Satteldach, stralRenseitiger Schleppgaube tber die gesamte
Gebaudeldange und hofseitigen Risalit.

Gebdudehohe: 9,60 m

Gesamthohe: 11,20m

Hofseitig: eingeschossige Nebengebaude.

Bunsengasse 9

2-geschossiges Wohngebadude mit Satteldach.
Gebdudehohe: 7,50 m

Gesamthohe: 10,00 m

Bunsengasse 7

2-geschossiges Wohngebaude - ,,Villa Plischke” mit Flachdach - Verweis auf Denkmalschutz.
Gebdudehohe: 3,40 m

Gesamthohe: 7,60 m

1-geschossiges Garagengebaude

Gesamthohe: 2,30 m

Mihlriegel 11 - Gebdude wurde bereits abgebrochen.

Mihlriegel 9
2-4-geschossiges Arztezentrum mit Flachdidchern. StraRenseitig viergeschossiges

Erscheinungsbild mit Parkierung im Keller. Hofseitig 2-3 geschossig.
Gebdudehohe: 9,30 bis 11,90 m

Gesamthohe: 11,90 m

1-geschossiges Nebengebaude im Hof

Gesamthohe von : 4,80 m

Miuhlriegel 5
1-geschossiges Wohngebaude mit Satteldach.

Gebdudehohe: 3,00 m
Gesamthohe: 6,50 m
1-geschossiges Nebengebaude mit Flachdach.
Gesamthohe: 3,10 m
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Baumbestand

Im Planungsgebiet sind Baume vorhanden. GemaR der A10/5 — Abteilung Griinraum und
Gewasser sollte bedacht werden, dass ausreichend grof3e, nicht bebaubare Areale geschaffen
werden, auf denen spater entsprechende Baumreihen/Baumgruppen als Ersatzpflanzungen
geschaffen werden konnen. Entlang der Peter-Tunner-gasse und entlang des Mihlriegels sind
jeweils Baumreihen mit groBkonigen Laubbdaumen 1.0rdnung zu pflanzen.

Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden Strallen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung Sanierungsgebiet Larm; StraBenverkehrslarm (Karte 2A).

Es wird auf das AufschlieBungserfordernis , Larmfreistellung gegeniiber emittierendem Strallen-
und /oder Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben”
verwiesen.

Infrastruktur
INFRASTRUKTUR:

Der Gebietsbereich ist durch folgende infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung
erschlossen (Messpunkt mittig des Bebauungsplangebiets):

Kinderbetreuung und Horte:

e Wiki Kinderkrippe und Kindergarten, PlabutscherstraRe 19 (Luftlinie 340 m)
e Kindergarten Verein Piccolino, Resselgasse 19 (Luftlinie 455 m)

e Stadt. Hort Am Frébelpark, Am Frobelpark 1 (Luftlinie 370 m)

Schulen:

e AHS Modellschule Graz, Frobelgasse 28 (Luftlinie 325 m)
e VS Graz-Hirten, Am Frobelpark 1 (Luftlinie 370 m)

e NMS Graz-Frobel, Am Frobelpark 1 (Luftlinie 370 m)

Senioreneinrichtungen:
e Humanitas Seniorenheim-GesmbH, Babenbergerstralle 80 (Luftlinie 815 m)

Dienstleitung und Handel:

e Lidl Markt, Wiener StraRe 196 (Luftlinie 615 m)

e Billa Markt, Peter-Tunner-Gasse 47 (Luftlinie 805 m)
e Spar Markt, Mariengasse 63 (Luftlinie 700 m)

ErschlieBung/Verkehr

Das Gebiet ist im Westen von der Lastenstralie, im Norden von der Bunsengasse, im Osten vom
Mdhlriegel und im Stiden von der Peter-Tunner-Gasse begrenzt. Der Anschluss an das
Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Gber die angrenzenden Strallenziige.

Offentlicher Verkehr
Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist bei der Haltestelle Kalvariengtiirtel (ber
die Buslinien 62, 40 und 52 gegeben.
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Freihaltezone Landesstrallenverwaltung:
Entlang der Peter-Tunner-Gasse ist seitens der Landesstralenverwaltung eine 10 m
Baufreihaltezone definiert.

Radverkehr:

Uber den Miihlriegel, die Bunsengasse und die LastenstraRe (Radrouten in Tempo 30 StraRen)
soll das Gebiet zukiinftig an einen geplanten Radweg auf der Siidseite der Peter-Tunner-Gasse
(in Planung) eingebunden werden.

FuRganger:
Das Planungsgebiet ist fuRlaufig Gber die Lastenstralle sowie den Mihlriegel erreichbar.

Die Peter-Tunner-Gasse ist zur Uberwindung des Héhenunterschieds mit einer Rampe mit dem
Muhlriegel verbunden. Der Mihlriegel ist im Planungsgebiet als Zufahrtsweg hergestellt und
ausbaufahig (siehe Flawi 4.0 Abtretungsflache).

Die Lastenstralle und die Peter-Tunner-Gasse sind im Gebietsbereich mit beidseitigen
Gehsteigen ausgestattet. Die Bunsengasse ist einseitig mit einem Gehsteig ausgestattet.

Eine bestehende Unterfiihrung verbindet die beiden Seiten der Peter-Tunner-Gasse sowie die
Haltestelle beim Kalvariengtirtel im Kreuzungsbereich der Wiener Stralle.

Ver- und Entsorgung:

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Dach- und Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Lage innerhalb des mittel- langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025).

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend
grofle Sammelstellen (Mullrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen. Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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4. Aufhebung der Vorbehaltsflache fiir den kommunalen Wohnbau

Die Vorbehaltsflache fir kommunalen Wohnbau beinhaltet laut Deckplan 4 -
Baulandmobilisierungsplan des 4.0 Flachenwidmungsplans folgende Grundstiicke:
1250; 1300/6; 1301/1; 1301/4; 1301/5; und 1300/3; jeweils KG Lend.

Fur die Grundstlicke 1250; 1300/6; 1301/1; 1301/4 jeweils KG Lend liegt ein Baurechtsvertrag
zwischen einer Wohnbaugenossenschaft und der Stadt Graz zur Errichtung eines kommunalen
Wohnbaus vor.

Am 15.11.2018 wurde im Gemeinderat einstimmig beschlossen den Baurechtsvertrag zur
Errichtung von kommunalen Wohnbauten fiir die Grundstiicke 1301/5; und 1300/3 jeweils KG
Lend zu erweitern.

Die Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele fiir die angefiihrte Vorbehaltsflache
konnen als erflillt angesehen werden.

5. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grunde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemal dem 4.0 Flachenwidmungsplan

i.d.g.F., §3 (1) AufschlieBungsgebiete (1V.13):

e Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieRung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr).

¢ Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

e Malnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat.

e Liarmfreistellung gegeniber emittierendem StraBen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

e Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild.

e Schaffung einer zusammenhangenden siedlungsoffentlichen Griinflache im Ausmald von
rund 20 % der Flache des AufschlieRungsgebietes.

Zur Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dulleren Erschlielung fiur alle Verkehrsarten

(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr):

Die ErschlieRung des ,,Bauplatzes A erfolgt liber die im Bebauungsplan eingetragenen Zu - und
Abfahrten. Die restlichen Grundstiicke des Aufschliefungsgebiets sind bebaut und weisen
bestehende Zu- und Abfahrten auf. Die Anbindung an das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz
ist somit gegeben.

Zur Inneren ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur):

Die ErschlieBung des ,,Bauplatzes A“ erfolgt liber die im Bebauungsplan eingetragenen Zu-
und Abfahrten. Durch die Anordnung der Tiefgarageneinfahrt in der LastenstralRe wird der
Uberwiegende Teil des motorisierten Individualverkehrs im Nahbereich der
HauptverkehrsstraBen abgefangen. Oberirdische PKW-Stellplatze sind fiir den ,,Bauplatz A“
im Bebauungsplan im Bereich des Muhlriegels eingetragen. Die restlichen Flachen kénnen
Uberwiegend vom KFZ-Verkehr freigehalten werden. Eine siedlungsoéffentliche Durchwegung
fur FuR und Radverkehr wird zukiinftig tGber die siedlungsoffentliche Freiflache erfolgen.
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Zu MalRnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitat:

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Festlegungen im §7 der Verordnung des
Bebauungsplans erfiillt. Weitere Erlduterungen dazu im Absatz 6: ,Inhalt des
Bebauungsplans: VERKEHRSANLAGEN“

Zur Larmfreistellung gegeniiber emittierendem Straflen- und Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben: Die Aufhebung des
AufschlieBungserfordernisses Larmfreistellung kann erst anhand eines eingereichten Projektes
erfolgen, wenn nachweislich wesentliche Teile des AufschlieBungsgebietes larmfreigestellt sind.

Zur Bebauungsplanpflicht, geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundsticke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild:
Ein Bebauungsplan wird im Sinne der Bebauungsplanpflicht erstellt. Fiir den ,,Bauplatz A“
wurde ein Architekturwettbewerb abgehalten. Das Wettbewerbsergebnis ist in den
Bebauungsplan eingeflossen. Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete
Siedlungsentwicklung sichergestellt.

Zur Schaffung einer zusammenhadngenden siedlungsoffentlichen Griinflaiche im Ausmaf von
rund 20 % der Flache des AufschlieRungsgebietes:

Im Bebauungsplan wurden die siedlungséffentlichen Griinflachen in ungefahrer Lage bestimmt,
durch Festlegungen im §8 der Verordnung wurden die MindestgroRen festgelegt:

,Bauplatz A“ Nr:1 mind. 2500 m?
Gst.Nr.: 1293/1 Nr:2 mind. 500 m?
Gst.Nr.: 1300/2 Nr:3 mind. 180 m?

Im Baubewilligungsverfahren ist anhand eines Aulenanlagenplanes die Griingestaltung
festzulegen und der flaichenmaRige Nachweis zu erbringen.

Das AufschlieBungserfordernis unter Punkt 6.: Lirmfreistellung gegeniiber emittierenden
StralRen- und Schienenverkehr sowie gegeniber emittierenden Gewerbe- und
Industriebetrieben wurde in der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes hinsichtlich
der Baukorperstellung und der Gebaudehohen beriicksichtigt erfordert jedoch Gber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse konnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfiillt angesehen werden; trotz des Beschlusses des Bebauungsplans
bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst aufrecht.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Zu §2 Bebauungsweisen

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
geschlossenen, der gekuppelten und der offenen Bebauung.

Das Gestaltungskonzept (des Wettbewerbsiegers) wurde geprift, weiterentwickelt und
weitgehend als Grundlage flir den Bebauungsplan herangezogen.
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Die Baumassenverteilung wird durch die Baugrenzlinienfliihrung - sinngemafd entsprechend des
Gestaltungskonzeptes - festgelegt und ermdoglicht entlang der Peter-Tunner-Gasse, der
Lastenstralle und der Bunsengasse eine geschlossene Bebauung. Entlang des Muhlriegels ist
eine offene Bebauung moglich.

Die Baumassen werden entlang den LastenstraBBe und der Peter-Tunner-Gasse angeordnet, um
die Hofbereiche bestmdglich von Larm freizustellen und die siedlungsoffentlichen Freibereiche
sowie die Innenhofbebauungen von Larmemissionen zu schiitzen. Im Bereich des Miihlriegels
besteht die Moglichkeit mit einem Einzelbaukdrper den Bauplatz der ,,Plischke Villa“ zu
erganzen. Wobei hier im Bauverfahren besonderes Augenmerk auf eine architektonisch
hochwertige Losung gelegt werden soll. Die Zusammenarbeit mit den einzelnen
Fachabteilungen sowie dem Bundesdenkmalamt ist anzustreben.

Modellfoto des Siegerprojekt
des Architekturbiiros
,schwarz.platzer architekten.
zt-gmbh“

© Stadtplanungsamt Graz.

Umgebungsmodell mit
eingesetztem
Wettbewerbsmodell. Das
Einsatzmodell entspricht dem
im Bebauungsplan
festgelegten ,,Bauplatz A“.

3D Darstellung Nr. 1.
© Stadtplanungsamt Graz.

Ist-Situation des
Bebauungsplangebiets.

Blick Richtung Nordwesten.




17

3D Darstellung Nr. 2.
© Stadtplanungsamt Graz.

Mogliche Bebauung im
Planungsgebiet.
(WA 0,6 -1,2).

Blick Richtung Nordwesten.

Zu §3 Bauplatze, Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Auf Grund der polygonalen Grundstiickszuschnitte des Wettbewerbgebiets erfordert das dem
Bebauungsplan zugrunde liegende Gestaltungskonzept eine zusatzliche Definition eines
Bauplatzes. Die Festlegung des Bauplatzes erfolgt unter Beriicksichtigung der Eigentums-
verhaltnisse der Liegenschaften.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine
horizontale Ebene tber Erdgleiche befinden.

Bei Grundstiicken, die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt, um bei Ausschopfung des Bebauungsgrades im
Rahmen von zukiinftigen BaumaBnahmen einen Riickbau von Hofgebauden auBerhalb der
Bauflucht- u. Baugrenzlinien zu erwirken.

Bebauungsdichte

Die Uberschreitungsméglichkeit des Bebauungsdichtehdchstwerts soll DachgeschoRausbauten
in Bestandsgebauden innerhalb der Bauflucht- u. Baugrenzlinien ermaoglichen. Im Bereich der
Neubebauung ist die zukiinftige Baumasse derart festgelegt, dass Uberschreitungen, nur in
geringem Ausmal} zu erwarten sind. Fir den ,,Bauplatz A“ gilt der im gliltigen
Flachenwidmungsplan festgelegte Wert der maximalen Bebauungsdichte als Hochstwert.

Zu §4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht,- Baugrenz-, und
Hbhenzonierungslinien und den max. Gebdaude-, bzw. Gesamthdhen festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zuklinftige Bebauung mit adaquatem Freiflachenanteil moéglich ist.

Zu §5 Geschossanzahl, Gebaudehéhen, Gesamthéhen, Dacher

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdaudehohen (Traufhéhen) und Gesamthéhen
(Firsthohen) und die Dachformen eingetragen. Als Hohenbezugspunkt gilt das Gehsteigniveau
in der Mitte der Strallenfassaden der jeweiligen Gebaude. Flr den ,Bauplatz A“ ist der
Hohenbezug die im Planwerk eingetragene Kote

367,20 m gemal Luftbildauswertung des Stadtvermessungsamtes vom 04.01.2018.
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Moglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad und klassische
Sattelddacher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis maximal 41 Grad. Aus
stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher zu
begriinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie Flachdacher bei denen eine technisch erforderliche Ausbildung von Griindachern nicht
moglich ist. Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei
Flachdachern und flach geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei
Satteldachern im Dachraum wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebaduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straenrdaumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich bzw. die
Wahrung eines gestalterischen Mindestabstands von Balkonen und deren Auskragung zur
Grundgrenze.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Anbindung an das offentliche StraRennetz:

,Bauplatz A“: Flr den ,Bauplatz A“ ist in der LastenstraRe eine Tiefgaragenzufahrt und beim
Miuhlriegel eine Zu- und Abfahrt im Planwerk eingetragen. Not - und Feuerwehrzufahrten sind
gesondert zu klaren.

Fir die restlichen Grundstiicke gilt: Auf Grund der kleinteiligen Grundstiicksverhaltnisse ist eine
Blindelung der Zufahrten nicht méglich. Lageveranderungen von bestehenden Zu- und
Abfahrten sind entsprechend beim StraBenamt der Stadt Graz gesondert anzusuchen. Generell
ist je Grundstiick bzw. Bauvorhaben maximal 1 Zu- und Abfahrt zu errichten. Sofern méglich
sollte ein Mindestabstand zum Kreuzungsbereich mit 20 m eingehalten werden. Generell sind
Sichtbeziehungen zu lberprifen.

PKW-Stellplatze:

Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen bezliglich
OV-ErschlieRung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, ergibt sich fiir die
Flachen die nicht dem kommunalen Wohnbau fiir einkommensschwache Birgerinnen
(Zuweisungsrecht) zuzurechnen sind der im Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschliissel:
Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 - 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze. Ausgenommen davon ist
der ,Bauplatz A“.

PKW-Stellplatze ,Bauplatz A“:

Wohnen Graz hat die tblichen Pkw-Besitzverhaltnisse der Bewohner in den kommunalen
Wohnhausanlagen fiir einkommensschwache Blirgerinnen erhoben. Auf Grund der besonderen
finanziellen Rahmenbedingungen der Bewohnerinnen (Zuweisungsrecht der Stadt Graz) liegt
laut diesen Erhebungen der Pkw-Besitz weit unter dem sonst iblichen MaR. Gleichzeitig ist den
Bewohnern in vielen Fallen eine verbilligte Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel moglich.
Bei diesen Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 - 110 m? Wohnnutzfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert oder auf Abstellflachen im
Freien gemal Eintragung im Plan zu errichten. Im Sinne der Forderung der sanften Mobilitat
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und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplitzen und OV-Haltestelle wird die Situierung der Pkw-
Stellplatze in Sammelgaragen begriiBt. Pkw-Abstellpldtze im angrenzenden 6ffentlichen Gut
bzw. auf LandesstraBengrund kdnnen nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu berlicksichtigen. Pkw-Abstellpldtze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf
LandesstraBengrund kdnnen nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Fahrradabstellpldtze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
Abstellflachen flir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten. Werden mehrere
Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzerlnnen
den kurzmoglichsten Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Zur Forderung der sanften Mobilitat ist fir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen
zu sorgen: Je angefangenen 30 m? Wohnnutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% flr Besucherlnnen frei zuganglich
auszuftihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind
mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Ins Gebdude integrierte Fahrradabstellplatze:

Die Fahrradabstellpladtze sind gebaudeintegriert herzustellen. Die geb3dudeintegrierte
Unterbringung der Fahrradabstellpldtze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebiude aullerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren. Gebdudeintegriert bedeutet,
dass Fahrradabstellplatze derart anzuordnen sind, dass zumindest zwei Nutzungsfunktionen
Uberlagert werden.

Abtretungsflachen:

Folgende Bereiche sind laut 4.0 Flachenwidmungsplan als Verkehrsflache ausgewiesen:

e Bunsengasse Nr. 7 (Gst. Nr. 1293/1 und 1294): 137,35 m? (Flache 1) zur Errichtung
offentlicher Verkehrsflachen.

e Mihlriegel -- (Gst. Nr. 1293/2): 125,72 m?(Flache 2) zur Errichtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen.

e Miihlriegel -- (Gst. Nr. 1304/2): 1,23 m? (Flache 7) zur Errichtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen.

e Miuhlriegel Nr. 9 (Gst. Nr. 1300/2): 127,72 m? (Flache 3) zur Errichtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen.

e Miuhlriegel Nr.5 (Gst. Nr. 1300/3): 188,18 m? (Flache 4) zur Errichtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen.

e Miuhlriegel -- (Gst. Nr. 1300/4): 15,60 m? (Flache 5) zur Errichtung offentlicher
Verkehrsflachen.

e Miuhlriegel -- (Gst. Nr. 1301/6): 102,75 m? (Flache 6) zur Errichtung 6ffentlicher
Verkehrsflachen.

GréBenordnung in Summe 716,37 m?
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Auszug aus dem
Abtretungsplan zum

4.31.0 Bebauungsplan
,Lastenstrale - Bunsengasse
- Muhlriegel - Peter-Tunner-
Gasse”

—reertm,.. .

Die unentgeltliche und lastenfreie Ubertragung der Flichen 2,4,5 und 6 mit einem
Gesamtausmal von 432,25 m? ins 6ffentliche Gut wurden vertraglich gesichert. Der Ausbau hat
nach den Vorgaben der Stadt Graz bzw. der Holding Graz inklusive Planung, Entwasserung und
Beleuchtung zu erfolgen. Die Kosten sind von den Baurechtsnehmerlnnen zu tragen.

8. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Durch die Festlegung von 3 siedlungsoffentlichen Griinflachen kann im Inneren des Gevierts
eine zusammenhangende Griinflache entwickelt werden. Die Innenbereiche der Anlage werden
fur allgemeine Grinanlagen und fiir Kinderspielflachen genutzt werden. Freiflachen sind, sofern
sie nicht der ErschlieBung (FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen
auszubilden. Um eine intensive Begriinung der Liegenschaften zu erzielen, sind im Zuge der
Bauverfahren Baumpflanzungen (1 Laubbaum je angefangene 500 m? siedlungsoffentliche
Grinflache) umzusetzen. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt
werden. Im Planungsgebiet sind Baume vorhanden. GemaR der A10/5 — Abteilung Griinraum
und Gewasser sollte bedacht werden, dass ausreichend grof3e, nicht bebaubare Areale
geschaffen werden, auf denen spéater entsprechende Baumreihen/Baumgruppen als
Ersatzpflanzungen geschaffen werden kdnnen. Entlang der Peter-Tunner-gasse und entlang des
Miuhlriegels sind jeweils Baumreihen mit groRkonigen Laubbaumen 1.0rdnung zu pflanzen.

Die Festlegung eines Versiegelungsgrades mit 40 % nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer
Reduktion der Versiegelung von bebauten Flachen, einer Verbesserung der
Regenwassermanagements und des Mikroklimas.

9. Inhalt des Bebauungsplanes: Sonstiges
(siehe dazu §§ 9 der VO)

Werbeanlagen - Kleinstformat (Werbefldchen bis 0,50 m?): kleinstformatige Werbeanlagen wie
z.B. Hinweisschilder und Informationstafeln kdnnen Ublicherweise gut in das Strallen-, Orts-
und Landschaftsbild integriert werden.
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Werbeanlagen - Schriftziige / Einzelbuchstaben: Schriftziige bieten hervorragende
Moglichkeiten der Einfligung von Werbung vor allem in Bereichen mit iberwiegender
Wohnbebauung. Eine Beleuchtung kann in Form von hinterleuchteten Buchstaben erfolgen.

Einfriedungen: Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Héhe maximal 1,50 m) soll
hohe, den Ausblick einengende Situationen vermeiden, die Schaffung von
zusammenhangenden Griinflaichen ermoglichen und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkungen sichern.

Lirmschutzwdnde: Die Festlegung, dass Larmschutzwande zu stark emittierenden
Verkehrsflachen zuldssig sind soll die Moglichkeit zur Schaffung von larmfreigestellten
AulRenbereichen im Bebauungsplangebiet ermdglichen. Die Lage und die gestalterische
Ausformulierung sind in Zusammenarbeit mit den einzelnen Fachabteilungen im Bauverfahren
zu klaren. Blickdurchlassige Ausfiihrungen sind zu bevorzugen, blickdichte Ausflihrungen
jedenfalls beidseitig zu begriinen.

10. Inhalt des Bebauungsplanes: Bestehende Gebaude
(siehe dazu § 10 der VO)

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebadudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von
baulicher Anlage zu verstehen. Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Hofentkernung, die
Schaffung von zusammenhangenden Griinflachen und die zukiinftige Hoffreihaltung.

11. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

Der 04.31.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifdrbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:
(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)
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