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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Im Bereich der Neuholdaugasse (auf den Grundstlicken Nr.2113/1, 2113/19 und 2114/5; KG
Jakomini) bestehen Gemeindewohnbauten unterschiedlichen Errichtungsdatums. Wohnen Graz
beabsichtigt nunmehr die dlteren Wohnbauten sukzessive durch Neubauten zu ersetzen; hierfir
ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das Planungsgebiet weist insgesamt
Baulandflachen von rd. 17.500 m? auf.

GemalR 4.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zur Vorbereitung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine stadtebauliche Studie fir den
Gebietsbereich vom Architekturbiro Univ. Prof. Architekt DI Dr. techn. Hansjérg Tschom
erarbeitet.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 05.06.2019 Uber die
beabsichtigte Auflage des 06.27.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 19.06.2019.

Die grundbicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber rd. 13 Wochen, in der Zeit vom 20.06.2019 bis zum
19.09.2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).
Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 10.09.2019 durchgefiihrt.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.27.0 Bebauungsplan ,Am Langedelwehr —
Nordweg — Neuholdaugasse — Fliedergasse” in folgenden Punkten gedandert:
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VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen dargestellt)

§9 SONSTIGES

(2) Auf dem Bauplatz A ist ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 5,0 m
zulassig.

PLANWERK:

Im gesamten Glltigkeitsbereich des 06.27.0 Bebauungsplanes wurden diverse Baumstandorte
plangrafisch dargestellt.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF (4.02 STEK seit 22.03.2018 rechtswirksam)
Das Planungsgebiet ist als ,Wohngebiet hoher Dichte” ausgewiesen.
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N

5‘“
A

T

o
¥

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplitze in Tiefgaragen, in Abhéngigkeit zur
Projektgrofie

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfléche
bei Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter
Berticksichtigung der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und
Offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stddtebaulichen Struktur,
usw.



Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
o Verkehr (Deckplan 3): Lage innerhalb der Kategorie 1 , Innerstadtische Bedienqualitat” -
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Rdumliches Leitbild zum 4.0 STEK (Entwurf — 2. Auflage; GR-Beschluss vom 08.02.2018,
noch nicht rechtskrdftig):
Bereichstyp ,,Geschofsbau” innerhalb des Teilraums Nr. 9:

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen
treffen — zumindest im strafSenseitigen Erdgeschoss.
Zuldssige Parkierungsformen: Tiefgarage im Neubaufall, allenfalls geschlossene

Hochgaragen im Ubergang zu stark emittierenden
Verkehrsbéndern und Betrieben, bei liberwiegender
Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellplétzen in
freier Aufstellung in vertrdglicher Relation zur
Bauplatzgrofle zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und
Topogrdfie vereinbar.

Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen,
Schaffung von emissionsgeschlitzten Freirdumen.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis
ca. 2025)

o Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Flachen als ,, Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 festgelegt.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Entlang der Neuholdaugasse und der Froschaugasse sind Teile des Planungsgebietes als
Sanierungsgebiet — Larm gekennzeichnet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir
die jeweilige Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
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StrafSenverkehr bzw. wéhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iiberschritten
wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie
gem. § 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte (dB LA, eq):

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckplane zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:

o Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
Bebauungsplan erforderlich.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

“.\\ {[.‘ :w,»(
o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auBerhalb der Gefahrenzonen.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich:
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o Stadtklimaanalyse
Klimatopkarte: ,Blockbebauungszonen mit maRiger Uberwarmung” (5b) und ,,Flurwinde®.
Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,Mittlere Bebauung,
Flachenentsiegelung durchfiihren, Gebdudeausrichtung (N-S)“ (3)

Situierung und Umgebung:

\l [I‘ o

Schragaufnahme: Blick in nijrdlice Richtung. Der gelbe Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet.
© Stadt Graz — Stadtvermessung; Befliegung 2015 #101541 Right bzw. #101540 Right

Das Planungsgebiet liegt am linken Murufer im Bereich stdlich des Schonaugiirtels bzw. der
Bahnstrecke zum Ostbahnhof. Das gesamte Planungsgebiet ist bereits mit diversen
Geschosswohnbauten bebaut.

An der Neuholdaugasse sind stralRenbegleitende, zweigeschossige Gemeindewohnbauten mit
Walmdachern erkennbar. Das Wohnhaus an der 6stlichen Strallenseite wurde bereits durch bis zu
viergeschossige Neubauten im Norden und Siiden ergénzt. Ostlich davon sind zwei weitere,
jeweils siebengeschossige Wohnbauten mit flachen Satteldachern vorhanden. Zwischen diesen
beiden Wohnhausern befindet sich ein PKW-Abstellplatz (auf der 6ffentlichen Verkehrsflache).



An der westlichen StraRenseite sind im Bereich der Kreuzung mit der Fliedergasse ein
zweigeschossiges Gebdaude mit einem Lebensmittelmarkt im Erdgeschoss und ein Einfamilienhaus
im nordlichen Anschluss gegeben. Westlich davon sind (am Genossenschaftsweg) zwei kleinere
Doppelhduser erkennbar. Im Bereich ,Am Langedelwehr” wurden die dlteren Gebaudestrukturen
(zweigeschossige Wohnhduser mit Walmdachern) ebenfalls bereits mit drei- bis viergeschossigen
Wohngebauden jlingeren Datums erganzt.

Im nérdlichen Anschluss an das Planungsgebiet sowie im westlichen Bereich bis zum Murufer sind
gewerblich genutzte, bis zu viergeschossige Gebaudestrukturen und Lagerflachen gegeben.
Sudlich und 6stlich vom Planungsgebiet erstrecken sich Siedlungsbereiche mit Giberwiegend vier-
bis siebengeschossigen Zeilenbebauungen.

Topographie
Das Planungsgebiet ist gemald der Luftbildauswertung anndahernd eben und bereits mit bis zu
siebengeschossigen Wohngebauden bebaut.

Umwelteinflisse
Die Larmkarten zum 4.0 Flachenwidmungsplan weisen vor allem entlang der Neuholdaugasse
einen Maximalwert bis zu 64 dB (L A,eq, Nacht) aus.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb des Planungsgebietes (bspw.
Lebensmittelgeschaft an der Kreuzung Neuholdaugasse — Fliedergasse) bzw. innerhalb eines
Radius von ca. 500 — 1.000m.

Nachstgelegene Schulen:
- VS Graz-Schonau/ Neuholdaugasse 93/ ca. 350 m Entfernung
- VS Graz-Brockmann/ Brockmanngasse 119/ ca. 750 m Entfernung
- BORG und HAK Graz Monsbergergasse 16 / ca. 1,3 km Entfernung

Nachstgelegene Kindergarten:
- stadtischer Kindergarten Widowitzgasse 11 / ca. 400 m Entfernung
- WIKI Kinderkrippe und Kindergarten Neuholdaugasse 18/ ca. 0,5 km Entfernung

ErschlieRung/ Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete Strallennetz erfolgt tiber die angrenzenden
GemeindestraBen, vor allem tber die Neuholdaugasse (und in weiterer Folge lber die
Frohlichgasse oder den Schénaugiirtel).

Ein Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz (Kategorie 1) ist innerhalb des Planungsgebietes

bzw. innerhalb eines Radius von 300 m gegeben:

o Buslinie 34 & 34E, Haltestelle Fliedergasse innerhalb des Planungsgebietes, ca. 15 Minuten
Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr.
StralRenbahn Linie 5, Haltestelle Neuholdaugasse / Augartenbad, ca. 230-500 m
Entfernung, ca. 10 Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr.

Im Bereich Am Langedelwehr besteht ein Anschluss an das Radwegenetz (Landesradweg R2
Mur-Radweg).



e Ver-und Entsorgung
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in der Neuholdaugasse,
Fliedergasse, Genossenschaftsweg und Froschaugasse.

Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (GAP —
Gemeindeabwasser
plan der
Landeshauptstadt
Graz).

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Gemalk Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet innerhalb des
aktuellen Versorgungsgebietes Fernwarme (und kurzfristiges Erweiterungsgebiet).

Seitens der Energie Graz GmbH & Co KG wird darauf hingewiesen, dass sich im angegebenen
Areal Stromleitungen (Erdkabel und Freileitung fiir Hausanschliisse) und eine Umspannstation
(auf dem Grundstiick 2113/1; KG Jakomini) befinden.

Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitig mit der Stromnetz Graz GmbH & Co KG,
in Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), sowie einem neuen
Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiur die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groBe Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html



4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Aufgrund der teilweise noch bestehenden Altbauten werden die im 4.0 Flachenwidmungsplan
festgelegten Bebauungsdichtewerte im Planungsgebiet derzeit nicht ausgeschopft. Ziel des
vorliegenden Bebauungsplanes ist daher eine, dem Flachenwidmungsplan entsprechende
Nachverdichtung des Gebietsbereiches unter Beibehaltung der bestehenden stadtebaulichen
Bebauungsstrukturen.

Mit den Festlegungen des 06.27.0 Bebauungsplanes wird demnach der Ersatz der bestehenden,
zweigeschossigen Bestandsgebaude (Neuholdaugasse 60, 61, 62, 63 und 64, Genossenschaftsweg
2,4, 6und 8, sowie Am Langedelwehr 27 und 29), die dem Stand der Technik nicht mehr
entsprechen, ermoglicht.

Dabei wird das bestehende Bebauungssystem mit straenbegleitenden Bauvolumen und
zentralen Hofbereichen durch die Festlegung von Bauflucht- und Baugrenzlinien weitergefiihrt.
Durch die Moglichkeit einer bis zu viergeschossigen Neubebauung (Erh6hung der Geschossanzahl
von zwei auf vier Geschosse) kann eine entsprechende Verdichtung unter (iberwiegender
Beibehaltung des Bebauungsgrades erfolgen.

Im Bereich der Kreuzung Neuholdaugasse — Fliedergasse wurden mehrere Einzelgrundstiicke
zum ,Bauplatz A“ zusammengefasst. Fir diesen Bauplatz wird eine zweigeschossige
Erweiterungsmoglichkeit des Bestandsgebaudes und der Bestandsnutzung Richtung Norden
(anstelle des bestehenden Einfamilienhauses) sowie die Aufstockung auf vier Geschosse im
Kreuzungsbereich definiert.

Im Hinblick auf die Vorgaben des 1.0 Raumlichen Leitbildes (Im Zuge von Bebauungspldnen
verbindliche Funktionsfestlegungen treffen — zumindest im strafSenseitigen Erdgeschoss) wird fir
den Bauplatz A aufgrund der bestehenden Nutzung (Lebensmittelmarkt) und der stadtebaulichen
Lage (Kreuzungsbereich Hittenbrennergasse bzw. Fliedergasse, Nahelage zu Bushaltestellen) ein
»Ausschluss von Wohnnutzung” fir die Erdgeschosszone gemaR § 2 Abs. 2 der Verordnung
festgelegt.

In diesem Bereich ist die Errichtung eines Webepylons bis zu max. 5,0 m Héhe méglich. Im
Hinblick auf die Lage und endgiiltige Hohe ist im nachfolgenden Baubewilligungsverfahren eine
Beurteilung der geplanten Werbeeinrichtung zur Einfligung in das StralRen-, Orts- und
Landschaftsbild unter Bericksichtigung der Kriterien des 1.0 Rdumlichen Leitbildes erforderlich.

Grundsatzlich sind fiir den Planungsbereich die offene und gekuppelte Bebauungsweise
festgelegt. Aufgrund der plangrafischen Definition der Bauflucht- und Baugrenzlinien
beschrankt sich die Moglichkeit zur gekuppelten Bebauung jedoch auf die bestehenden
Doppelhaduser auf den Liegenschaften Genossenschaftsweg 5 und 7 bzw. 9 und 11.

Auf dem Bauplatz A ist eine offene Bebauung an der Grundgrenze fiir eingeschossige Bauteile
(wie im Bestand bereits vorhanden) teilweise moglich.

Im Hinblick auf die Bebauungsdichte werden GroRteils keine Anderungen gegeniiber den
Festlegungen im 4.0 Flachenwidmungsplan vorgenommen. Ausgenommen hiervon sind der
,Bauplatz A“ sowie die Grundstticke Nr. 2113/1, 2113/19 und 2114/5.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung der Erdgeschosszone und den Vorgaben des
4.0 STEK (Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen unter
Beriicksichtigung des Gebietscharakters) wird fiir den Bauplatz A eine Uberschreitung der
Bebauungsdichte auf max. 1,5 ermdéglicht.
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Fur die Grundsticke Nr. 2113/1, 2113/19 und 2114/5 wurden aufgrund der erforderlichen
Abtretungen von bestehenden und geplanten Gehsteigflachen in das 6ffentliche Gut moderate
Bebauungsdichteerhohungen (als Kompensation fir die erforderlichen Verkehrsflachen)
festgelegt.

Die bestehende Bebauung im Bereich Hittenbrennergasse 52 (Grundstiicke Nr. 2113/29 und
2113/32) und Froschaugasse 12-14 (Grundstiicke Nr. 2113/31 und 2113/33) entspricht vor allem
in Bezug auf die Bestandsdichte (~ 2,5 - 2,8) und die Freiflachengestaltung (geringer
Grunflachenanteil, 6ffentliche PKW-Stellplatze zwischen den Geb&duden) nicht den
stadtebaulichen Zielsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Aufgrund des Baualters und des Erhaltungszustandes der bestehenden Wohngebaude ist jedoch
aus stadtebaulicher Sicht davon auszugehen, dass diese Bebauung langfristig erhalten werden
kann. Bei einer Neubebauung dieser Liegenschaften sind die Festlegungen des Bebauungsplanes
(vor allem hinsichtlich Bebauungsdichte, Bebauungsgrad und PKW-Stellpldtzen) einzuhalten.

Die im § 4 (2) definierte Ausnahmebestimmung von den Baugrenzlinien bezieht sich ausschlief3lich
auf Liftzubauten, die zur Verbesserung der barrierefreien ErschlieBung an Bestandsgebaude
angefligt werden sollen.

Unabhéangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Das Planungsgebiet wird von diversen Gemeindestrafen durchwegt und begrenzt. Samtliche
Liegenschaften sind derzeit bebaut und haben bestehende Zufahrten; bestehende Tiefgaragen
sind jedoch im Planungsgebiet nicht gegeben. Zufahrtsmaoglichkeiten zu Tiefgaragen (fir den Fall
von Neubauten) wurden im Bereich des Nordwegs berlicksichtigt. Die ErschlieRung fiir den
Bauplatz A erfolgt im nérdlichen Bereich an der Neuholdaugasse unter Berlicksichtigung der Lage
der Bushaltestelle. Eventuelle Anderungen der Bestandszufahrten sind in nachgeordneten
Verfahren zu beurteilen.

Zum Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in folgenden Bereichen Abtretungsflachen
erforderlich:

o Neuholdaugasse Nr. 68 (Gst. Nr. 2113/35, 2116/9): ca. 63 m? zur Anpassung der
offentlichen Verkehrsflachen (Gehsteig) an die Bestandssituation.

o Neuholdaugasse Nr. 66 (Gst. Nr. 2113/18): ca. 48,5 m? zum Ausbau der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Gehsteig).

o Neuholdaugasse Nr. 64 (Gst. Nr. 2113/1): ca. 20,5 m? zum Ausbau der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Gehsteig).

o Nordweg / Am Langedelwehr (Gst. Nr. 2113/1): ca. 335 m? zur Anpassung der
offentlichen Verkehrsflachen (Gehsteig) an die Bestandssituation und Erweiterung
des Gehsteigs (Liickenschluss ,Am Langedelwehr”) und der Fahrbahn entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze.

o Am Langedelwehr Nr. 21-29 (Gst. Nr. 2114/5): ca. 119 m? zum Ausbau der
offentlichen Verkehrsflachen (Gehsteig und Fahrbahn).

o) Neuholdaugasse Nr. 59-65 (Gst. Nr. 2113/19): ca. 86,5 m? zum Ausbau der
offentlichen Verkehrsflachen (Gehsteig und Fahrbahn) im Bereich Nordweg und
Hattenbrennergasse.
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o Nordweg Nr. 8 bzw. Hittenbrennergasse Nr. 52 (Gst. Nr. 2113/32): ca. 91,5 m? zum
Ausbau der offentlichen Verkehrsflaichen (Gehsteig und Fahrbahn) im Bereich
Nordweg und Hittenbrennergasse.
o) Froschaugasse Nr. 12/14 (Gst. Nr. 2113/33): ca. 126,5 m? zum Ausbau der
offentlichen Verkehrsflaichen (Gehsteig und Fahrbahn) im Bereich Nordweg,
Froschaugasse und Hiittenbrennergasse.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO):

Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze (1 Stellplatz je 65 -
75 m? Wohnnutzflache) in Tiefgaragen oder im Geb&ude integriert unterzubringen.

Etwaige andere Nutzungen sind im Hinblick auf die erforderliche PKW-Stellplatzanzahl im
nachfolgenden Bauverfahren nach den Vorgaben des § 89 Stmk. BauG zu beurteilen.

Bei Liegenschaften mit einer GréRe unter 800 m? bzw. bei Grundstiicken, die aufgrund der
Bestandsbebauung und der Grundstiickskonfiguration nicht fiir die Errichtung von Tiefgaragen
geeignet sind, kann im Hinblick auf die Lage innerhalb der OV-Kategorie 1 gemaR § 7 Abs. 3 der
Verordnung von einer Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Abstellplatzen abgesehen werden.
Die Errichtung von bauplatziibergreifenden Garagen wird jedoch ermoglicht.

Fahrradabstellplatze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 35 m? Wohnnutzflache zu errichten,
davon sind 15 % fur Besucher anzuordnen. Abstellflachen sind grundsatzlich fahrend erreichbar,
diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingdange unterzubringen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Das Planungsgebiet ist bereits vollstandig bebaut und weist daher bereits eine entsprechende
Begriinung auf.

Durch die festgelegten Bebauungsmaglichkeiten und die geplante Verdichtung durch die
Erhéhung der moglichen Geschossanzahlen bei Neubauten bleiben der Bebauungsgrad und damit
der Anteil an Griinflaichen und Bestandsbaumen tberwiegend erhalten.

Fiir den gesamten Planungsbereich sind Gestaltungsvorgaben hinsichtlich Griinraumgestaltung
und Baumpflanzungen (bei Neubauten) in der Verordnung zum Bebauungsplan enthalten.

Tiefgaragen sind mit einer 6kologisch wirksamen Uberschiittung von min. 0,7 m Héhe
auszufiihren; bei Baumpflanzungen in diesen Bereichen sind die Mindesthéhen entsprechend
anzupassen. Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung sind zumindest extensiv zu
begriinen.

Im Bauverfahren ist ein entsprechender AuRenanlagenplan vorzulegen; die freiraumplanerischen
Standards sind einzuhalten. Eventuell erforderliche Larmschutzwéande sind beidseitig zu
begriinen.

Durch die vorgeschlagene stadtebauliche Bebauungsstruktur wird der geforderten Schaffung von
emissionsgeschlitzten Freirdumen (It. 1.0 Rdumlichen Leitbild) Rechnung getragen.



Es wird vorgeschlagen im Sinne dieses Freiraumkonzeptes auch den PKW-Abstellplatz zwischen
den beiden 6stlichen Geschosswohnbauten einer entsprechenden Freiraumgestaltung
zuzufithren. Zudem wird derzeit eine zusatzliche Begriinung der Neuholdaugasse im Bereich
zwischen Nordweg und Fliedergasse durch Baumpflanzungen forciert.

Aufgrund der Festlegung dieser Bereiche als Verkehrsflache im 4.0 Flachenwidmungsplan ist
jedoch eine Darstellung oder Umsetzung im Zuge der Verordnung des 06.27.0 Bebauungsplanes
nicht moglich.

7. ALLGEMEINES

e Der 06.27.0 Bebauungsplan ,,Am Langedelwehr — Nordweg — Neuholdaugasse — Fliedergasse”
besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung
und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab 1:500 und auf
Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Uber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.
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Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

GIRIA[Z

Signiert von Inninger Bernhard
ige CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
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Datum/Zeit 2019-11-04T07:57:15+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
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