STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-115840/2018/0016

17.23.0 Bebauungsplan

»Tiergartenweg”
XVII. Bez., KG 63118 Rudersdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 12.12.2019, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.23.0 Bebauungsplan , Tiergartenweg” beschlossen
wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
(1) Esist die offene Bebauungsweise festgelegt.

§3 NETTOBAUPLATZ, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Innerhalb des Planungsgebietes, gemal den Festlegungen der Baugrenzlinien sind
Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstande zulassig.
Zu den Nachbargrundgrenzen sind die Abstande einzuhalten.

(2) Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit folgendem
Hochstwert festgelegt:

Nettobauplatzfliche Bebauungsdichte
7.528 m? max. 0,64

(3) Der Bebauungsgrad ist mit max. 0,4 festgelegt.
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BAUGRENZLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebdaude und Nebengebaude festgelegt.
Laubengange, Balkone und untergeordnete Bauteile miissen innerhalb der Baugrenzlinien
situiert werden.

Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten, Fahrradabstellpldtze und
Millsammelstellen sind ebenso innerhalb der Baugrenzlinien anzuordnen.

Baugrenzlinien gelten nicht fiir Kellerabgange und deren Einhausungen sowie fiir
Tiefgaragenentliftungsschachte.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

Im Plan ist die jeweils maximal zuldssige GescholRanzahl eingetragen. Es gilt folgende
maximale Gebaudehdhe:

Geschof3anzahl Gebaudehdhe (=Gesamthohe)
4G max. 13,50 m

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt + 340,45 m (im
Bereich der Verkehrsflache Tiergartenweg, siehe Planeintragung).

Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zulassig.

Dacher sind mit einer Dachneigung bis max. 10 Grad zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrath6he von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene ErschlieBungen und Laubengange sind nur im untergeordneten AusmaR zulassig.
Balkone sind jeweils mit einer Lange von max. 10 m frei auskragend und tiber max. 70 % der
jeweiligen Gebdudefront je Geschoss zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze mussen in Tiefgaragen und/oder auf Abstellflachen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) sowie im Anschluss an die Abstellflichen im Freien innerhalb der
Baugrenzlinien zu errichtet werden.

Je 55 - 65 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils als
Unter- bzw. Obergrenze zu verstehen.

Die Wohnnutzflache errechnet sich aus der gesamten Bodenflache einer Wohnung abziglich
der Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.
Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
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Die Fahrradabstellplatze sind zu tiberdachen bzw. entsprechend §92 (6) Steiermarkisches
Baugesetz herzustellen.

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege u. dgl.) zu liberdecken.

Bei grol3- u. mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,5 m Héhe
und bei kleinkronigen Laubbaumen von mind. 1,0 m Héhe im Bereich des Wurzelraums
vorzusehen.

ZUFAHRT
Die Zufahrt erfolgt Gber den Tiergartenweg.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die Mindestbreite einer
Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Fir breitkronige, hochstammige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 10,0 m.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan einzureichen, oberirdische und unterirdische
Einbauten, begrinte und befestigte Freiflachen, das AusmaR der Dachbegriinung,
Baumpflanzungen und Leitungen sind darzustellen.

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfliigigen Adaption des Niveaus im AusmaR von max.
0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundsticke ist niveaugleich
anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielpldatzen und im Bereich von
Baumpflanzungen zulassig.

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschliellich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max. 1,5 m
zulassig.



§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal} § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31.12.2019 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



