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1. Ausgangslage

Die Grundeigentimer der Liegenschaft 1023/1, KG Lend haben um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet umfasst auch die Liegenschaft 1023/4, Kg Lend.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 6380 m? auf.

GemdR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) die Liegenschaft im
»Allgemeinen Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,4.

GemdaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im
»lnnerstadtischen Mischgebiet” - ,Wohngebiet hoher Dichte” Giberlagert mit der Zentrumsfunktion

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungskonzepte, HoG Architektur Ziviltechniker GmbH
e Pluspunkt Architektur, Arch. DI Gerald Diechler

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanungsamt erstellt.
2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.06.2018 Uiber die
beabsichtigte Auflage des 04.33.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 02. Oktober 2019.



Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 8 Wochen, in der Zeit vom 03. Oktober bis zum 28. November 2019 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine o6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 7. November im BORG Dreierschiitzengasse 15
stattgefunden.

3. Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
»Wohngebiet hoher Dichte” (iberlagert mit der Zentrumsfunktion”

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

4= Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie C: Flachenbeschrankung fir Einkaufszentren — maximal 2.000 m?
Verkaufsflache (maximale Verkaufsflache fiir Lebensmittel 800 m?).

Die angefiihrten Flachen gelten als Maximalwerte je Einkaufszentrum gemaR § 31 StROG. Die
Festlegungen im Flachenwidmungsplan dirfen diesen Rahmen nicht iberschreiten.



In allen Gbrigen Bereichen ist die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen. Dies gilt
ebenso fiir jene Eignungszonen fiir Freizeit, Sport, Okologie gemiR §7, welche innerhalb der
Geltungsbereich A, A1, B, C oder D It. Deckplan 5 liegen.

Auch in Bereichen, welche im Sinne einer Giberwiegenden Gewerbenutzung in Uberlagerungen
von KG+GG(EA) im Flachenwidmungsplan festgelegt werden, gilt der Ausschluss von
Einkaufszentren. Die Errichtung von sonstigen Handelsbetrieben richtet sich in den jeweiligen
Baugebietskategorien nach den Bestimmungen des §30 StROG 2010.

1.0 Raumliches Leitbild:

Bereichstyp §4 Abs. 5 ,Geschossbau”

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener
Bauweise und mit siedlungséffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukérper, sowohl!
als Einzelobjekte als auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist
nutzungsdurchmischt

Festlegungen zum Bereichstyp:
Funktionsdurchmischung:
Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen —im
strafSenseitigen Erdgeschoss
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tiefgaragen (im Neubaufall), allenfalls geschlossene Hochgaragen im
Ubergang zu emittierenden Verkehrsbéndern und Betrieben,
bei liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellpléitzen
Stellplatz in freier Aufstellung in vertréglicher Relation zur Bauplatzgréfe
zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2.Auflage,
Bereichstypenplan

Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 13: Eggenberg — Alte PoststralRe
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Ergdnzende Festlegungen:
Ausschluss von stralRenseitigen offenen ErschlieBungen,
Schaffung von emissionsgeschiitzten Freirdumen, Vorzugsweise hofbildende Bebauung

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und




kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Larm*“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6
bis 1,4.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Lédrm (LM) gelten jene Baulandfldchen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfiéchen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafsenverkehr bzw.
wdhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — liberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.



Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Flchenwidmungsplan. Die griine Umrandung
bezeichnet das planungsgebiet.

- Bahnlarmkataster (Karte 2B):
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Stadtklimaanalyse:
Die Stadtklimaanalyse beurteilt den Bestand und beriicksichtigt noch nicht die stadtebauliche
Weiterentwicklung zum allgemeinen Wohngebiet.




- Klimatopkarte: (4) Industrie im NW mit Hauptbahnhof

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

S e — — -

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.

Klimatische Besonderheit: (23) Industrie- und Gewerbeflachen mit starker Erwdarmung
tagsliber, Emissionen (auch von Kunden und Angestellten/Verkehr)

Planerische Empfehlung: (23) Begriinung von Parkplatze, Anschluss an Fernwarme oder
Ferngas



weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

e Situierung und Umgebung
Der Bauplatz liegt im Nordwesten des Hauptbahnhofes von Graz an der Waagner-Biro-Strale
im Geviert Waagner-Biro-StraRe, Dreierschiitzengasse, Alte Poststrae und Starhemberggasse.

Der Gebietscharakter wird u.a. durch eine neuere Wohnanlage im Norden und diverse
Hallenbauten im Siiden und Westen bestimmt.

Im Norden und Westen:

Nordlich und westlich des gegenstandlichen Bebauungsplan-Areal befinden sich das Areal des
04.27.0 Bebauungsplan ,,Starhemberggasse”. Die 7-geschossigen hofartigen Wohngebaude
befinden sich derzeit in der Vorbereitung fiir das Baubewilligungsverfahren.

Im Osten:
Gegenlber der Waagner-Biro-StraRe befinden sich einige dltere Wohnblécke
(8-geschossig) und diverse kleinere Gebaude

Im Stdosten:
Hier sind grof3e Hallenbauten und 5-geschossige Blirobauten gegeben. Verwendungszweck:
Stahlhandel

e Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 16.05.2017 anndhernd eben.
Auf der Liegenschaft ist kein Baumbestand vorhanden.
Das Planungsgebiet ist teilweise bebaut.

e Umwelteinfliisse, Lirm
Der Bauplatz ist durch die Larmentwicklungen aufgrund des Verkehrsaufkommens in der
Starhemberggasse und Waagner-Biro-StraRRe, sowie des Bahnlarmes beeintrachtigt. Siehe dazu
Karte 2A und 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan (Entwurf-2. Auflage), Seite 7.

e Oberflaichenwadsser
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden zu bringen.

e Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen durch die Nahelage zum
Hauptbahnhof und zum 6ffentlichen Verkehr gut erschlossen.
Einkaufsmoglichkeiten und dergleichen befinden sich im Bereich der Alten PoststraRe. Ein
Kindergarten und diverse Schulen sind in Nahelage (Alte PoststraBe und Dreierschiitzengasse)
gegeben.



AL

Zal i\ | L

@

@ Omnvicne Einrichtungen \Versorgungseinrichtungen @ iensteistungen
1 Helmut-List-Halle 11 Modellschule 1 Zielpunkt 1 Uniga Versicherung + Zulassungsstelle
2 BORG Dreierschiltzengasse 12 HLW Schrbdinger 2 Tankstelle 2F ilkali itsinsti
3VSL + Ki 13 Gh 3 Hofer (2x) 3 REPA Copy
4 dffentlicher Sportplatz 14 Zollamt Graz 4 Billa (3x) 4 Videothek
5 Kirche St, Vinzenz 15 Arbeitsmarktservice Stmk, 5 Fleischerel 5 Bank (2x)
6 Musical Akademie 16 BH Graz-Jmgebung & Apatheke (2x) & Postamt (2x)
7 BFI Bildungszentrum Graz-West 17 Kindergarten Krausgasse 7 Lidl 7 Pensionsversicherungsanstall
8 Fachhochschule Joanneum 8 Merkur (2x) 8 Post, Frisor, Reisebiro, Fitnessstudio
9 Magistral Graz 9 Spar, Bipa 9 Putzerei/Schneiderai
10 HS Frobel 10 Drogeriemarkt 10 Fristr

e ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet grenzt dstlich an die Waagner-Biro-Stral3e und sidlich an die
Starhemberggasse.



Offentlicher Verkehr:

Eine Haltestelle (Buslinie-Linie 85) befindet sich an der Kreuzung Waagner-Biro-StralRe/
Dreierschiitzengasse.

Die Straflenbahnlinien 3 und 6 haben in ca. 350 m Entfernung in Laudongasse ihre
Endhaltestellen. Uber die Nahverkehrsdrehscheibe Grazer Hauptbahnhof in ca. 400 m
Entfernung sind liberregionale Verbindungen vorhanden.

Die Straflenbahnlinie 1 hat in ca. 400 m Entfernung eine Haltestelle im Bereich Alte
PoststralRe/Georgigasse.

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das Uibergeordnete StraBennetz erfolgt (iber die Starhemberggasse.

Radverkehr/FuBwege

Uber die Radwege entlang der Alten PoststraRBe und der Eggenberger StraRe bestehen sehr
gute Anbindungen an das stadtische Radwegenetz.

Im Norden der Liegenschaft wird soeben ein neuer Geh- und Radweg Ost- West-verbindung
von der Waagner-Biro-StralSe errichtet.

Im Zuge der StraRenbahnplanungen wird die Waagner-Biro-StralRe neu gestaltet und dem
Radfahrer und FulRgdanger mehr Bewegungsraum eingerdaumt.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Starhemberggasse und
Waagner-Biro-StraRe.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Millrdaume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.
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Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Es wurde die gekuppelte und geschlossene Bauweise festgelegt.

Zu §3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von 0,4 (je Bauplatz) werden ausreichend
Zwischenrdume im Sinne einer groRziigigen Frei- u. Griinflaichengestaltung gesichert. Es werden
grofdzligige, zusammenhangende, gut nutzbare Freirdume erzeugt.

Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile herangezogen. Die
unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerraume, etc.) bleiben in der Berechnung
unbertcksichtigt.

Fir die Eckliegenschaft 1023/1, KG Lend wird eine maximale Bebauungsdichte von 1,8 festgelegt.
Der Bebauungsplan ermoglicht gemaR den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993
in der Fassung LGBI. 58/2011, & 3 eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan
festgesetzten Hochstwertes.

Begriindet wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt,
dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und der guten
Qualitat der offentlichen VerkehrserschlieBung und dem Vorhandensein bzw. der Planung von
offentlichen und privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes
Uberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen, gebietsweisen Dichte der
Wohngebiete begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zuldssig sind.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. Auch fir die zukiinftige Bauung
miussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung,
Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehodhen, Dacher

Fir die zukinftigen Baukorper wurden unterschiedliche H6hen festgelegt.

GeschoRanzahl: Gebdudehohe:
5G max. 22,00 m
6G max. 22,00 m

Durch diese Unterscheidung ist es moglich, dass das bestehende Blirogebdaude noch Norden,
entlang der Waagner-Biro-StraRe erweitert werden kann.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Der Hohenbezugspunkt ist gemal Luftbildauswertung vom 16.05.2017 mit +364,80 m im
Prazissionsnivellement festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieSen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstltzt. Mit dem Rickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (5) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
Zufahrten
Die Zufahrten erfolgen ausschlie3lich (iber die Starhemberggasse.

Die Tiefgarage der Liegenschaft 1023/1, KG Lend, kann auch lber die Tiefgarage der Liegenschaft
1023/6, KG Lend erschlossen werden. Eine unterirdische Verbindung ist zuldssig.

Zur weiteren, inneren ErschlieBung dienen Gehwege und ein auf das erforderliche Mal} zu
reduzierende Notzufahrten. Diese werden im Rahmen des jeweiligen Bauverfahrens mittels eines
noch zu erstellenden AulRenanlagenplanes im Detail festgelegt werden. Die Anlage selbst ist
verkehrsfrei geplant.

Zu § (1-5) PKW-Stellplatzschliissel

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat
Uberwiegend in Tiefgaragen zu erfolgen. Aus stadtplanerischer Sicht sind oberirdische PKW-
Abstellplatze innerhalb der dafiir definierten Bereiche zulassig (gem. ,,P“ im Plan).

Auf der Liegenschaft Gst.Nr. 1023/1 KG Lend, sind maximal 2 Parkplatze innerhalb der
Baugrenzlinien zulassig.

Als Stellplatzschlissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen. Je 100 bis 110 m? Wohn- und Bironutzflache ist ein Pkw—
Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl
aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die
Behindertenparkpldtze und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.
Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.
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Die oberirdischen Bestandsparkplatze sind 1:1 in der Tiefgarage zu ersetzen.

Zu § 7 (6-8) Fahrradabstellpladtze

Die Festlegung je 30 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz fir Wohnen entspricht einer
anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der
Technik” wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen,
ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die
festgelegte, Uberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellpldtze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhiittelung” der
Freiflachen durch Flugdacher und Nebengebaude aulRerhalb des Gebdudeverbandes zu
reduzieren.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Zur § 7 (1-6) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden groRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Baume 2.
Ordnung) als Mindestanzahl definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die
jeweiligen Baum-Achsabstande so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen moglich ist. Durch die planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf3e” kann in der
Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten
heimische Sorten bevorzugt werden.

Bei den erforderlichen Laubbdaumen (1 je 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen moglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 7 (7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 7 (9) AulRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflaichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.
Zu § 8 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Héhe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
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mit den rdumlichen Wirkungen sichern. Ausgenommen sind allfdllige Kinder- u.
Altenbetreuungseinrichtungen, da diese als institutionelle Einrichtungen im 6ffentlichen
Interesse zu werten sind.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

o Der 04.33.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2020-03-30T09:56:22+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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