STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14-008564/2018/0012

04.33.0 Bebauungsplan

,Starhemberggasse — Waagner-Biro-Straf3e”
IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 23.April 2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.33.0 Bebauungsplan
»Starhemberggasse — Waagner-Biro-Stralle” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 6/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: héchstens: 0,4
(2) Auf der Liegenschaft 1023/1, KG Lend ist eine maximale Bebauungsdichte von 1,8
zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN
(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,

Liftzubauten, Kellerabgédnge und deren Einhausungen und dergleichen.
(2) StraRenseitig diirfen Balkone nicht tiber die Baugrenz- und Baufluchtlinien vortreten.
(3) Balkone diirfen maximal 2,00 m Gber die hofseitige Baugrenzlinie vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdaudehdhen:



GeschoRanzahl: Gebdudehohe:
5G max. 22,00 m
6G max. 22,00 m

(2) Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf folgenden Héhenbezugspunkt:
+ 364,80
Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

(3) Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen
pro Bauplatz.

(4) Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10°zulassig.

(5) Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m vom Dachsaum
zurlick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen.

§6 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) zu errichten. Auf der Liegenschaft Gst.Nr. 1023/1 KG Lend, sind
maximal 2 Parkplatze innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

(2) Bei Zu- und Neubauten sind je 100 - 110 m? Wohnnutzfliche und Bironutzfliche ein
PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksichtigen.

(4) Die oberirdischen Bestandsparkplatze sind 1:1 in der Tiefgarage zu ersetzen.

(5) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(6) Die Pkw - Abstellplatze gemaR Abs.1 konnen auch aulRerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

(7) Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(8) Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

(9) Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Geb&dude zu integrieren.

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
(2) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
(3) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
(4) Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§8
(1)

Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groBkronig) mind. 10,0 m
Laubbdaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5
m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Gelande zu (iberdecken. Bei grolR-mittelkronigen Laubbdumen -ist
eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdaumen
von mind.1,0 m Hoéhe vorzusehen.

Bei Abstellpldtzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellplatze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen

SONSTIGES

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen in nicht
blickdichter Form, wenn dies der Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebdudeteiles erfordert (z.B. Kindergarten und dergleichen) oder bei einem an eine
Wohnung angeschlossenen Garten:
- Kindergarten und dergleichen: max. Héhe 1,5 m
- Garten im Anschluss an eine Wohnung: einheitlicher Maschendrahtzaun bis

max. 1,0 m durch eine Laubhecke begleitet.

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
7. Mai 2020 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blirgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



