VERORDNUNG

GZ.: 093112/2018/0012

05.12.0 Bebauungsplan

»Karntner Stralle — Lazarettgiirte

Ill

IV.Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16. Janner 2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 05.12.0 Bebauungsplan ,Karntner

Stralle — Lazarettglirtel” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen

Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF

LGBI. 58/2011 wird verordnet:
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(4)

§3
(1)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

offene Bebauung

gekuppelte Bebauung nach Stidwesten zum Gst. Nr. 1355/5, KG Gries, bzw. nach
Nordosten zum Gst. Nr. 1355/4, KG Gries

Wohnnutzung im Erdgeschoss ist unzulassig.

Der Anteil fir Nichtwohnnutzung hat mindestens 30% der maximalen oberirdischen
Bruttogeschossflache gemall Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF. zu betragen.
Zur Nichtwohnnutzung zahlen die Flachen der anders als zum Wohnen genutzten
Flachen, ErschlieBungsflachen je Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flachen der
Mill und Technikraume.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

BAUPLATZE, NETTOBAUPLATZ, BEBAUUNGSDICHTE,
Die Bauplatze sind folgendermalien festgelegt:

Bauplatz Grundstiick, alle KG Gries Nettobauplatzfliche
Bauplatz A GstNr. 1358 und 1355/3 ca. 6.439,00 m?
Bauplatz B GstNr. 1355/4 ca. 766,50 m?

Bauplatz C GstNr. 1355/5 ca. 1.199,80 m?

STADT




(2) Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
folgenden Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte
Bauplatz A max. 3,40
Bauplatz B max. 3,40
Bauplatz C max. 3,15

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Trafogebaude, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

(3) Esdirfen keine Bauteile Giber die Baugrenzlinie vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehohen:

GeschoRanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
5G max. 19,50 m max. 21,50 m
17 G max. 57,00 m max. 58,50 m

(1) Die festgelegten Gebdaudehdhen beziehen sich auf den Héhenschichtlinienplan
gemalR Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung Hohenbezugspunkt:
351,00 im Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan)

(2)  Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

(3) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrathéhe von
mindestens 8 cm zu begriinen.

(4) Dacher sind mit einer Dachneigung von 0°bis 10° zulassig.

(5) Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m vom Dachsaum
zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Hausanlagen dirfen die Gesamthohe des Gebadudes nicht Giberragen.

(6) Esdirfen hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz fiir Haustechnikanlagen
verwendet werden.

(7) Der uberwiegende Teil der Erdgeschossflache, hat eine Geschosshéhe von
mindestens 4,50 m aufzuweisen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Fur alle Fassaden der Obergeschosse, ausgenommen Fassaden, die zum Innenhof
orientierte sind gilt: alle Fenster, Tiren, Belichtungsoffnungen und dgl. sind
mindestens 2,30 m hoch auszufiihren. Aufgrund von statischen Erfordernissen sind
Unterschreitungen der Offnungshdhen im untergeordneten AusmaR zulassig.



(2)  Essind stralRenseitig allseitig umlaufende Balkon-/ErschlieBungs-/Pufferzonen von
mindestens 1,5 m Tiefe anzuordnen. Diese sind als frei auskragende Konstruktionen
auszufiihren und mit transparenten Glasbristungen zu versehen. Vor den Balkonen
ist eine luftdurchldssige Konstruktion in hellen Farbténen aus Metall- bzw.
Stahlprofilen und flachigen Metallwerkstoffen (z.B.: Lochblech, Streckmetall,
Stahlgewebe 0.3.) bzw. Glas anzubringen, welche die Baugrenzlinien nicht
Uberschreiten dirfen.

(3) Ein Fassadenschnitt im MaRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen anzuschlieRen.

(4) Die Nutzung der Dachflache des 5-geschossigen Baukorper ist zuldssig.

(5) Die Nutzung der Dachflache iber dem siebzehnten Geschoss ist unzuldssig.

(6) Im Bereich des 5-geschossigen Baukorper sind mindestens 2, jedoch maximal 4
Dachausstiege zulassig.

(7) Private Eigengarten bzw. den einzelnen Wohnungen zugeordnete private
Freiflachen sind nicht zulassig.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) zu errichten.

(2) Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 100-115 m? Wohnnutzflache ein PKW-
Abstellplatz herzustellen.

(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

(4) Bei Neubauten mit Hotelnutzung ist je Mieteinheit zwischen 0,1 und 1,0 Pkw-
Abstellplatze herzustellen.

(5) Bei Neubauten mit Blironutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1 und 0,4 Pkw-
Abstellplatze herzustellen.

(6) Bei Neubauten mit Kindergarten- und Kinderkrippennutzung sind je Dienstnehmer
zwischen 0,1 und 2 PKW-Abstellplatze herzustellen.

(7) Die Werte (Nutzflache, Dienstnehmer, PKW-Stellplatze) sind jeweils die Ober- und
Untergrenze.

(8) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(9) Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache und je angefangener 50 m? Nutzflache fur
andere Nutzungen ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(10) Die Fahrradabstellpldtze sind zu Giberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz auszufiihren.

(12) Im Falle einer Hotelnutzung kann die Anzahl der Fahrradabstellplatze um 50 Stellplatze
reduziert werden.

(12) Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.

(13) Oberirdische Fahrradabstellpldatze auBerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht
Uberdacht werden.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.



(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

§9
(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

Im Innenhofbereich der Bebauung ist eine ca. 650 m? groRe kompakte Griinflache
herzustellen.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume sind als Laubbdaume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, in Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestfldche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdaume in 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbdaume in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdaume in 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu liberdecken. Bei grof3- und mittelkronigen Laubbdumen
ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m H6he und bei kleinkronigen Laubbaumen
von mind.1,0 m Hohe vorzusehen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
Ausmald der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschliellich an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 8 m) zulassig.

Zusatzlich sind Werbeanlagen mit einer maximal 7 m? groBen Ansichtsflache in Form
von Einzelbuchstaben an der Fassade zuldssig. Die festgelegte Hohenbestimmung
gemaR Abs. 1 gilt nicht fiir diese Einzelbuchstaben.

Die m2-Begrenzung bezieht sich auf die Summe aller Ansichtsflachen der
Einzelbuchstaben auf allen Fassaden.

Es sind zwei freistehende Werbepylone bis zu einer Hohe von maximal 8 m zulassig.
Auf den Dachern sind Werbeanlagen unzulassig.

Ein Gemeinschaftsraum im AusmaR von 80 m? ist herzustellen.

Einfriedungen sind unzulassig, , ausgenommen sind Einfriedungen fiir Nutzungen,
deren Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebdudeteils einen besonderen
Schutz gebietet (z.B. Kindergarten...), in diesem Fall sind nicht blickdichte
Einfriedungen bis 1,80 m zul3ssig.

Larmschutzwéande sind nur in durchsichtiger Ausfiihrung zulassig.



§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal} § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30. Janner 2020 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



