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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 1358 und 1355/3, KG Gries haben um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 9.359 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als , Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,8 — 2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im
Bereich , Bezirk-/Stadtteilzentrum®.

Im Vorfeld wurde ein Kooperatives Planungsverfahren mit 3 teilnehmenden Architekturbtiros
durchgefihrt. Das Bliro Hohensinn Architektur ZT GmbH wurde mit der Erstellung eines
Gestaltungskonzeptes fir das gegenstandliche Planungsgebiet beauftragt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie, Bliro Hohensinn Architektur ZT GmbH
e Verkehrsgutachten Fa. Zis+P, Juli 2017
e Verkehrsplanerische Stellungnahme der Abetilung fir Verkehrsplanung der Stadt Graz
e Schalltechnisches Gutachten Fa. Vatter & Partner ZT GmbH, Juli 2017
e Schalltechnischer Bericht zur Bebauungsstudie, Oktober2017

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung
am 18. September 2019 Uber die beabsichtigte Auflage des 05.12.0 Bebauungsplan Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 02.0Oktober 2019.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Giber 8 Wochen, in der Zeit vom 03. Oktober bis zum 28. November 2019 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 21. Oktober 2019 im Jugend- und
Familiengastehaus (JUFA) in der IdIhofgasse durchgefiihrt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 9 359 m? auf.
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.
,Bezirk-/Stadtteilzentrum*

Auszug aus dem
4.0.Stadtentwicklungsko
nzept idgF.

Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungs-
Areal.

e
9,
3

I
@

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stdrkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks-
und Stadtteilzentrenmit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen Raumes, Erhaltung bzw.
Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):



- Lage innerhalb der Kernstadt
- Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.
- Lage innerhalb der Wasserwirtschaftliche Vorrangzone

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Grundwasserschongebiet 1

- Verkehr (Deckplan 3):
Der (iberwiegende Bauplatz liegt innerhalb des Bereiches der OV-Kategorisierung 1 -
Innerstadtische Bedienqualitat und ist als sehr gut anzusehen.
Der siidwestliche Teil des Bauplatzes liegt innerhalb des Bereiches der der OV-
Kategorisierung 4/Stadtische Bedienqualitat mit zeitlichen Mangeln.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0.Stadtentwicklungs
konzept idgF.

Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.

grine Ausweisung:
Innerstadtische
Bedienqualitat/
Kategorie 1

gelbe Ausweisung:
stadtische
Bedienqualitdt mit
zeitlichen Mangeln
/Kategorie 4

- Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie B: Flichenbeschrdankung fir Einkaufszentren — maximal 5.000 m? Verkaufsfliache
(maximale Verkaufsflache fir Lebensmittel 1.000 m?2).

Auszug aus dem
Deckplan 5 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept idgF.

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.




Die angefiihrten Flachen gelten als Maximalwerte je Einkaufszentrum gemaR § 31 StROG. Die
Festlegungen im Flachenwidmungsplan dirfen diesen Rahmen nicht tGberschreiten.

In allen Ubrigen Bereichen ist die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen. Dies gilt
ebenso fiir jene Eighungszonen fiir Freizeit, Sport, Okologie gemiR §7, welche innerhalb der
Geltungsbereich A, Al, B, C oder D It. Deckplan 5 liegen.

Auch in Bereichen, welche im Sinne einer iiberwiegenden Gewerbenutzung in Uberlagerungen
von KG+GG(EA) im Flachenwidmungsplan festgelegt werden, gilt der Ausschluss von
Einkaufszentren. Die Errichtung von sonstigen Handelsbetrieben richtet sich in den jeweiligen
Baugebietskategorien nach den Bestimmungen des §30 StROG 2010.

1.0 Rdumliches Leitbild (Beschluss 06.06.2019, noch nicht rechtskraftig):

Im Entwurf ist das Grundstlick als Freifliche ausgewiesen, fiir die zukiinftige
Wohnbebauung ist die Nachbarkategorie Bereichstyp §4 Abs.3
LStraBenrandbebauung” heranzuziehen.

Bereichstyp §4 Abs. 3 ,,StraRenrandbebauung”

Charakteristik: strafSenbegleitende und strafienraumbildende lineare Bebauung, die
Ldrm- und Emissionsschutz fiir die strafSenabgewandte Seite bildet

Das Bereich ist als Hochhausstandort ausgewiesen.

Festlegungen zum Bereichstyp:
Bauweise: geschlossen, gekuppelt
Lage zur StrafSe: strafsenraumbildend, strafSenbegleitend
Funktionsdurchmischung:
Im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen treffen —im
strafSenseitigen Erdgeschoss
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tiefgaragen (im Neubaufall), allenfalls geschlossene Hochgaragen im
Ubergang zu emittierenden Verkehrsbéndern und Betrieben,
bei tiberwiegender Wohnnutzung ist pro 500 m? Bauplatzflidche max. ein PKW-
Stellplatz in freier Aufstellung zuléissig, sofern mit Gebietscharakter und
Topographie vereinbar
Ausschluss von strafienseitigen LaubengangerschliefSungen, Ausschluss von
strafsenbegleitenden Lidrmschutzwéinden



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild,
Bereichstypenplan

Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungs-
Areal.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 3: Murvorstadt Lend
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Geschossanzahl: mind. 3

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2.Auflage,
Teilraumabgrenzung

Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungs-
Areal.

$ 10 Hochhausstandorte
(1) Hochhduser im Sinne der ggst. Verordnung sind Gebdude mit einem Fluchtniveau von
von mehr als 32m.
(2) Im Bereichstypenplan werden folgende Bereiche als mégliche Hochhausstandorte
gekennzeichnet:
Umfeld des kiinftigen NVK Gésting
Umfeld Grazer Hauptbahnhof
Reininghaus — Esplanade
Umfeld NVK Don Bosco
e. Umfeld Conrad von Hétzendorf Strafie
(3) Der Hochhausstandort a) Umfeld des kiinftigen NVK Gésting wird nur vorbehaltlich der
Umsetzung des Nahverkehrsknoten Gésting festgelegt.

QO T Q



(4) Die maximale Héhe sémtlicher Bauwerke wird mit dem Niveau des Uhrturm Platzes
gedeckelt (Geléndehéhe 425miiA). Weitere Héhenbeschrdnkungen erfolgen im Zuge von
projektbegleitenden Detailbetrachtungen im Einzelfall.

(5) Im Zuge der Bebauungsplanung sind insbesondere folgende Aspekte einer kiinftigen
Bebauung zu priifen:

a. Auswirkungen auf die Stadtklimatologie, insbesondere kiinftige Wind- und
Strémungsverhdltnisse

b. Verkehrliche Auswirkungen
c. Freiraumkonzept

d. Beschattung

e. Nutzungskonzept

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

4.0 Flachenwidmungsplan idgF.:

Die Liegenschaften sind als , Kerngebiet — Sanierungsgebiet Lairm “ mit einer Bebauungsdichte
von 0,8 — 2,5 ausgewiesen. Entlang der StralRenziige ist jeweils ein Grundstlicksstreifen als
LandesstralRe ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
Entwurf — 2. Auflage

Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.

Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.



Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

- Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan (Deckplan 3):
Der Bauplatz liegt auRerhalb von Gefdhrdungszonen.

Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Karte 2A — Verkehrsldrmkataster

Verkehrsldrmkataster
StraBenverkehrslarm
L aeq indB(Nacht)
30-35
35-39
39-44
44.-49
49-54
54.-59

59- 64

64- 69
69 - 74
74-79

79-80

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-Auflage, Verkehrslarmkataster.
Die griine Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
=  Grundwasserschongebiet 1

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF




Grines Netz:

Auszug aus dem
Grinen Netz Graz
(GNG).

Die roten Pfeile
bezeichnen das WB-
Areal.

Das ,,Grline Netz” in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fir Flachenwidmungs-,
Bebauungsplanung, wie auch firr diverse Behordenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf
die Mal3stablichkeit und Erlebnisfdhigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.
Dabei soll der StraRenraum in den Hauptverkehrsachsen Lazarettgilrtel und Karntner StralRe
gestalterisch aufgewertet und vorhandene Griinelemente erhalten bzw. gepflegt werden.

Stadtklimaanalyse:

- Klimatopkarte: (3a) Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung (Nord)

Auszug aus der Klimatopkarte. Die griine Umrandung markiert das Planungsgebiet.



Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen. Die griine Umrandung markiert das
Planungsgebiet.

- Klimatische Besonderheit: (1) Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts
Murtalabwind

- Planerische Empfehlung: (1) StraBen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung,
Flachenentsiegelung durchfiihren

e Sijtuierung und Umgebung
Gebietscharakter:

Der Bauplatz liegt an der Kreuzung mit der Karntner StraRe und der Lazarettgasse. Stdlich des
Planungsareals befindet das Areal des rechtskraftigen 05.23.0 Bebauungsplan ,Lazarettgirtel —
Karntner StraBe”. Im Bestand befinden sich auf diesem Areal ein viergeschossiges, L-férmiges
Wohngebdude das mit eingeschossigen Nebengebauden einen groRen, teilweise lUppig
begrinten Hof bildet und ein U-formiges Gebaude. Stdlich davon erstreckt sich ein
grol¥flachiges Areal mit eingeschossigen Hallenbauten und Bus- und LKW-Abstellflachen.

Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.
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Der Bereich 0Ostlich des Lazarettgiirtels (gegenliiber vom Bauplatz) ist vom mehrgeschossigen
Gebdudekomplex des Einkaufszentrums ,Citypark” bestimmt. Nordlich davon beginnt eine
mehrgeschossige, straRenbegleitende Wohnbebauung entlang der Lazarettgasse. Einen
markanten Punkt im Kreuzungsbereich Lazarettgirtel - Karntner StraRe bildet der Glrtelturm.

atsly

Luftbild/ Schrégaufnahme(07): Blick in 6stliche Richtung. Die gelben Pfeile bezeichnedas WB-Areal Bauplatz.

Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria
Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndahernd eben.

Es weist keine Bestockung auf.
Das Planungsgebiet ist teilweise bebaut, die Bestandsgebdude werden teilweise abgebrochen.
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Umwelteinflisse
Siehe bestehende Planungsgrundlagen

Infrastruktur
Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets sind ausreichende 6ffentliche und
privatgewerbliche Versorgungseinrichtungen vorhanden.

ErschlieBung/Verkehr

Offentlicher Verkehr:

Die Liegenschaften sind sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Haltestelle Buslinie 50 (Zentralfriedhof — Hauptbahnhof) befindet sich an der
Sidostlichen Grundstiicksgrenze.

Die Buslinien 31 (Webling — Jakominiplatz - Wirtschaftskammer), 32 (Seiersberg —
Jakominiplatz), 33 (Eggenberger Allee — Jakominiplatz) werden in der Karntner StralRe
gefihrt.

Der Verkehrsknotenpunkt ,,Don Bosco“ liegt ungefahr 250 m in Stidwestlicher Richtung
entfernt.

Radwege:
Die Liegenschaften sind sehr gut an das bestehende Fahrradwegenetz angebunden.

StraBenmaRige ErschlieRung /Zufahrt:

Das Planungsgebiet ist an das offentliche Gut angeschlossen.

Der Anschluss an das Uibergeordnete Strafennetz erfolgt liber zwei Landesstrassen, die
Karntnerstralle und Lazarettgiirtel.

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur prinzipiell voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund mittels eines in die Griinraumgestaltung eingebundenen
Oberflachenentwasserungssystems zur Versickerung zu bringen.

Lage innerhalb des aktuellen Versorgungs-gebietes Fernwarme und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abfélle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Millrdaume, Mullplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
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Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellpldatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfliihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
offenen und gekuppelten Bebauung.

Die Wohnnutzung ist im gesamten Erdgeschoss ausgeschlossen. Der Nichtwohnnutzungs-Anteil
muss mindestens 30% der maximalen oberirdischen Bruttogeschossflache gemal der
Bebauungsdichteverordnung betragen.

Zur Nichtwohnnutzung zahlen die Flachen der anders als zum Wohnen genutzten Flachen,
ErschlieBungsflachen je Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Mull und
Technikraume.

Zu § 3 Bauplitze, Bebauungsdichte

Es sind drei Nettobauplatze mit der Bezeichnung A, B und C festgelegt.

Bauplatz Bebauungsdichte
Bauplatz A max. 3,40
Bauplatz B max. 3,40
Bauplatz C max. 3,15

FLACHENAUFSTELLUNG

05.12.0 Bebauungsplan ,Kirntner Strae - Lazarettgirtel"
GZ.: Al4- 0931122018
Datum Bearbeitung: 23.01.2019

Bebauungs-
Verkehrsfliche - nicht benétigte N 8 BGF
n . : Bauland Verkehrsflachen . dichte,
. GrundtsiickgroBe | Dichte 2,5 nach auBerhalb des |, Verkehrsfliche Nettobau- . bezogen
Grundstiick . gm. 4.0 innerhalb des BBPLY | maximal/N
GIS 3.0 Flawi . BBPL- e . innerhalb des BBPL- platz auf
Flawi e . Giiltigkeitsbereich e B ettobauplat
Giiltigkeitsbereich Giiltigkeitshereich 2 Bauplatz
1355/5 1.496,00 3.740,00 1.351,25 3.378,13 118,04 151,42 1.199,83 3,15 3.779,46
AUFLAGE 1355/4 1.043,00 2.607,50 753,61 1.884,03 262,79 13,70 26,60 766,51 3,40| 2.606,13
1358+1355/3 8.663,00 21.657,50 6.992,51| 17.481,28 1.477,09 746,90 193,40 6.439,01] 3,40| 21.892,63
SUMME 11.202,00 28.005,00 9.097,37| 2274343 1.857,92 912,02 220,00  8.405,35 28.278,23

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.
Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist. Auch fir die

zuklinftige Bauung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
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Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berticksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Zu §5 Geschossanzahl, Gebdudeh6hen, Gesamthdhen, Dacher und Lichte Raumhdhen
Im Plan sind die maximal zuldssigen oberirdischen Geschossanzahlen (5G und 17G)
eingetragen und in der Verordnung sind fiuir die maximal zuldssigen Geschossanzahlen
die maximalen Gebaudehohen festgelegt.

Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich auf den Héhenschichtlinienplan gemaf
Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung Hohenbezugspunkt: 351,00 im
Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan).

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres Abflieen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstitzt. Mit dem Rickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen gem.
§ 5 (5) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebduden

Um eine dem Hochhausstandort gerechte Qualitatssicherung im Hinblick auf Materialitat und die
Gestaltung festzuschreiben, wurden im §6 diverse Festlegungen getroffen. Zusatzlich wurde eine
Dienstbarkeitsvertrag zwischen dem Projektwerber und der Stadt Graz abgeschlossen, um die
architektonischen Qualitaten der vorliegenden Bebauungsstudie abzusichern.

Fir alle Fassaden der Obergeschosse, ausgenommen Fassaden, die zum Innenhof orientiert
sind gilt: alle Fenster, Tiren, Belichtungsoffnungen und dgl. sind mindestens 2,30 m hoch
auszufiihren. Aufgrund von statischen Erfordernissen sind Unterschreitungen der
Offnungshéhen im untergeordneten AusmaR zul3ssig.

Es sind straRenseitig allseitig eine umlaufende Balkon-/ErschlieBungs-/Pufferzone von
mindestens 1,5 m Tiefe anzuordnen. Diese sind als frei auskragende Konstruktionen
auszufiihren und mit transparenten Glasbristungen zu versehen. Vor den Balkonen ist eine
luftdurchldssige Konstruktion in hellen Farbtonen aus Metall- bzw. Stahlprofilen und flachigen
Metallwerkstoffen (z.B.: Lochblech, Streckmetall, Stahlgewebe 0.3.) bzw. Glas anzubringen,
welche die Baugrenzlinien nicht tiberschreiten darf.

Ein Fassadenschnitt ist im MaBstab 1:20 ist den Einreichunterlagen beizubringen.
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Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

(siehe dazu §7 der VO)

Zufahrt
Die Zufahrt erfolgt tber den Lazarettgtirtel.

Ruhender Verkehr (siehe dazu §7 (1-8)

Die PKW-Abstellplatze diirfen in Tiefgaragen und auf Abstellflachen im Freien (siehe Eintragung im
Plan) errichtet werden.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 100-115 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz
herzustellen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bei Neubauten mit Hotelnutzung ist je Mieteinheit zwischen 0,1 und 1,0 Pkw-Abstellplatze
herzustellen.

Bei Neubauten mit Blronutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1 und 0,4 Pkw-Abstellplatze
herzustellen.

Bei Neubauten mit Kindergarten- und Kinderkrippennutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1
und 2 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Die Werte (Nutzflache, Dienstnehmer, PKW-Stellpldtze) sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Zusatzlich wurde ein Mobilitatsvertrag zwischen den Projektwebern und der Stadt Graz
abgeschlossen.

Zu § 7 (9-13) Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellplatze sind in einem AusmaB von 1 Stellplatz je 35 m? Wohnnutzfliche zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflachen sind grundsatzlich fahrend
erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingange
unterzubringen.

Im Falle einer Hotelnutzung kann die Anzahl der Fahrradabstellplatze um 50 Stellplatze reduzieren
werden.

Regulierungslinien/Grundabtretungen/Fldchensicherung:

Fiir den Ausbau der beiden Landesstrallen (StraRenverbreiterung, Trassensicherung fir die
StraBenbahn, Geh- und Radwege, Abbiegespuren, Verzogerungsstreifen, ...) und die neue
ErschlieBungsstraBe wurden Flachen vertraglich gesichert. Fir die Flichensicherung wurde ein
privatrechtlicher Vertrag zwischen den Projektwebern und der Stadt Graz abgeschlossen.
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FLACHENAUFSTELLUNG

05.12.0 Bebauungsplan ,Kirntner Strafe - Lazarettgirtel”
GZ.: A14-093112/2018
Datum Bearbeitung: 23.01.2019

Verkehrsflache Bezeichnun nicht bendtigte
. auBerhalb des . . Verkehrsflichen . e "gt L .
" Grundstiicks- Bezeichnung im |, im Verkehrsfliche Bezeichnung im
Grundstiick . BBPL- innerhalb des BBPL{ )
grofle GIS e . |Abtretungsplan| | . . |Abtretungspla | innerhalb des BBPL- | Abtretungsplan
Giiltigkeitsbereic Giiltigkeitsbereich . .
h n Giiltigkeitsbereich
1355/5 1.496,00 118,04 F2 151,42 F1+F9
AUFLAGE 1355/4 1.043,00 262,79 F3 13,70 F10 26,60 F11
1358+1355/3 8.663,00 1.477,05 F4 +F7 746,50 F8ath 153,40 F5+FO+F12+F13
SUMME 11.202,00 1.857,92 912,02 220,00

6.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8der VO)

Zur § 8 (1-6) Baupflanzungen
Im Innenhofbereich der Bebauung ist eine ca. 650 m? groRe kompakte Griinflache herzustellen.

Im Bebauungsplan wurden grofRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige Baume
(Baume 2. Ordnung) entsprechend dem Gestaltungskonzept als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstdande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Durch die
planliche Festlegung der ,,ungefdhren Gréf3e” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Bei den erforderlichen Laubbdaumen (1 je 5 PKW-Abstellpladtze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen moglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 8 (7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu §8 (8) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG

Zu §9 (1-5) Werbeeinrichtungen

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielRlich an der Fassade montiert (maximale Oberkante 8
m) zuldssig.

Zusétzlich sind Werbeanlagen mit einer maximal 7 m? groBen Ansichtsflache in Form von
Einzelbuchstaben an der Fassade zuldssig. Die festgelegte Hohenbestimmung gemald Abs. 1 gilt
nicht fur diese Einzelbuchstaben.

Die m2-Begrenzung bezieht sich auf die Summe aller Ansichtsflachen der Einzelbuchstaben auf
allen Fassaden.

Es sind zwei freistehende Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 8 m zulassig.

Auf den Dachern sind Werbeanlagen unzulassig.

Zu §9 (6) Gemeinschaftsraum
Ein Gemeinschaftsraum im AusmafR von 80 m? ist herzustellen.

Zu §9(8) Larmschutzwadnde:

Larmschutzwande sind nur in durchsichtiger Ausfiihrung zulassig. Sollten die Lairmschutzwande im
15m-Freihaltebreich der LandesstraBen B70 bzw. B67 fallen, ist natiirlich auch die zustandige
Fachabteilung des Land Steiermark mit dem Projektansuchen zu befassen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 05.12.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malistab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)
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