STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-047820/2016/0022

07.24.0 Bebauungsplan

,Liebenauer Hauptstralle 176"
VII. Bez., KG Engelsdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 13.02.2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.24.0 Bebauungsplan
,Liebenauer Hauptstralle 176“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene Bebauung festgelegt.
(2) Am Bauplatz A ist die Wohnnutzung in der Erdgeschosszone nicht zuldssig.

§ 3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der ,Bauplatz A“ umfasst das Grundstiick 50/5, sowie Teile der Grundstuicke 50/1;
50/3; 51/2; 51/3; 51/5 jeweils KG Engelsdorf, mit einer Nettobauplatzflache von ca.
5157 m?

(2) Der ,Bauplatz B“ umfasst Teile der Grundstiicke 50/1; 50/3; 51/2; 51/3; 51/5 jeweils
KG Engelsdorf, mit einer mit einer Nettobauplatzfliche von ca. 5321 m?2.

(3) Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen des
Bebauungsplans (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehéhen, Dachformen etc.)
zulassig und betragt:

Bauplatz A: maximal 1,00
Bauplatz B: maximal 0,75



§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien fir Hauptgeb&ude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen.

(3) Die Hohenzonierungslinien gelten nicht fiur Liftanlagen und deren Einhausungen.

(4) Laubengédnge, Balkone, Terrassen und Vordéacher dirfen nicht Giber die Baugrenzlinien
vortreten.

(5)  Am Bauplatz B diirfen Balkone und Vordacher in einem untergeordneten AusmaR
maximal 2,0 m Uber die Baugrenzlinien vortreten.

(6) Unter Einhaltung der Baugrenz- und Baufluchtlinien sind zwischen den Bauplatzen A
und B Unterschreitungen der baugesetzlichen Grenz- und Gebaudeabstinde zuldssig.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebaudehohen:

Flr den Bauplatz A:

GeschoRanzahl: Gebaudehodhe: Gesamthohe:
1G max. 5,50m max. 5,50 m
3G max. 11,50 m max. 11,50 m
5G max. 17,50 m max. 17,50 m

Flir den Bauplatz B:

GeschofRanzahl: Gebaudehodhe: Gesamthohe:
4G max. 13,50 m max. 13,50 m
5G max. 16,50 m max. 16,50 m
6G max. 19,50 m max. 19,50 m

(2)  Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende natiirliche Gelande.

(3) Décher von oberirdischen Gebauden sind als Flachdacher auszufihren.

(4)  Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehohen zulassig.

(5) Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens 8 cm
vorzusehen. Fir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme, beispielsweise
fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden.

(6) Die Nutzung der Dachflachen ist unzuldssig. Ausgenommen davon ist die Nutzung
der Dachflachen im ersten Obergeschoss am Bauplatz A.

(7) Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,0 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.



§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Am Bauplatz A sind stralRenseitige Laubengange nicht zulassig.
(2) Am Bauplatz B ist eine LaubengangerschlieRung nicht zuldssig.

§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder auf Abstellflachen im Freien gemaR
Eintragung im Plan zu errichten.

(2) Am Bauplatz A ist eine Verortung von PKW-Abstellplatzen und dazugehdrigen
Fahrgassen auch gebdudeintegriert, in der im Planwerk festgelegten Flache moglich.

(3) Die fertige Oberkante der Flache der gebdudeintegrierten PKW-Abstellplatze und der
dazugehdorigen Fahrgassen darf nicht Gber dem Niveau des dazugehdorigen
Erdgescholles sowie nicht Giber dem Niveau des angrenzenden Gehsteigs an der
Liebenauer Hauptstralie liegen.

(4) Die gesamte Stellplatzanzahl fiir das Bebauungsplangebiet wird mit 160 Pkw —
Stellpldtzen beschrankt.

(5) Bei Neubauten ist:
e fur Wohnnutzung 1 Pkw-Stellplatz je 55 m?-65m? Wohnnutzflache,
e fur Bironutzung 1 Pkw-Stellplatz je 65 m? Nettonutzflache,
e fiur Lebensmittelgeschéfte 1 Pkw-Stellplatz je 25 m? Verkaufsflache,
e bei sonstigen Geschaftshausern, Ordinationen und dergleichen 1 Pkw-Stellplatz je
e 50 m? Verkaufsflache,
e fir Kinderbetreuungseinrichtungen 0,30 Pkw-Stellplatze pro 20 Kinder,
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(6) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(7) Bei Neubauten ist fiir die Wohnnutzung je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche ein
Fahrradabstellplatz herzustellen, davon sind 15% fiir Besucherlnnen auszufihren.

(8) Bei Neubauten ist fiir sonstige Nutzungen je angefangene 75 m? Nettonutzfliche ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.

(9) Die Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zu errichten.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
(2) Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

Pflanzungen, Baume

(3) Bei Neubauten ist je angefangener Freiflaiche von 250 m? ein mittel- bis groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

(4) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat (Solitdar, Hochstamm mit Ballen, 3 x
verschult), mit einem Mindeststammumfang von 18/20, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kugelformen sind nicht zulassig!

(5) Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen. Baumscheiben sind durch
entsprechende MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.



(6)

(7)
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§9
(1)

(2)
(3)
(4)

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdumen in 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m

bei Laubbdaumen in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m zu betragen.

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldande zu liberdecken. Bei gro- und mittelkronigen Laubbdaumen
ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m H6he und bei kleinkronigen Laubbdaumen
von mind.1,0 m Hoéhe vorzusehen.

Gelandeverdanderungen sind nur zu geringfligigen Adaptionen im Ausmal} von max.
0,5 m zulassig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Entlang der im Planwerk eingetragenen Flache fir gebaudeintegrierte PKW-
Abstellplatze sind am Bauplatz A Gelandeveranderungen bis zu max. 1,0 m zul3ssig.
Die im Planwerk eingetragene Griinflache ist im Bereich von PKW-Abstellplatzen als
Erdwall (Dammprofil) auszufiihren. Gebaudeseitig ist dieser als Stiitzmauer von 30-
40cm Hohe auszufiihren, stralRenseitig ist eine Boschung herzustellen, welche
niveaugleich an das Gehsteigniveau anbindet. Die Dammkrone muss mindestens
60cm Uber der fertigen Oberflache der PKW-Abstellplatze liegen.

Die im Planwerk eingetragene Griinflache ist gartnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten.

Im Bauverfahren sind fiir die der Liebenauer Hauptstralle zugewandte

Vorgartenzone am Bauplatz A Gelandeschnitte im MalSstab 1:25 beizubringen,
welche die Gestaltungs- und BepflanzungsmalRnahmen darstellen.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshdhen von
Tiefgaragen und Flachdachern, Kinderspielplatze.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind ausschliellich an Gebauden, im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, bzw. fassadenintegriert in Form von Einzelbuchstaben und Symbolen
zulassig.

Zusatzlich sind am Bauplatz A zwei freistehende Werbepylone mit einer maximalen
Hohe von 5,0 m zulassig.

Einfriedungen sind ausschliellich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig.

Millsammelstellen sind in die Hauptgebdude zu integrieren.



§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
27.02.2020 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



