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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Auf der Liegenschaft Gste. Nr. 640/2, KG Geidorf soll eine Wohn- und Geschéaftsbebauung
durch die P&G Immobilienerrichtungs GmbH errichtet werden.

Fir diese Liegenschaft wurde ein geladener, einstufiger Wettbewerb nach dem
Grazer Modell durchgefiihrt um ein moéglichst qualitatsvolles Projekt als Grundlage
zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist das Architekturbiiro GS architects ZT-GmbH.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 (rechtskraftig mit 22.03.2018) liegt das Bebauungs-
plangebiet im , Allgemeinen Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichtewert von 0,4 - 1,0.
GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan

ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen
Abteilungen der Bebauungsplan-Entwurf ausformuliert. Das nordlich angrenzenden und
ebenso mit Bebauungsplanpflicht belegten Grundstiicke Nr. 645/2, 645/3 wurden dabei ein-
bezogen.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 2.868 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung im Ge-
bietsbereich.

Es lagen flir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien / Stellung-
nahmen vor:
Wettbewerbsentwurf Architekturbiiro GS architects ZT-GmbH
Schalltechnische Begutachtung — PLANUM - Fallast Tischler & Partner —09/2017
Stellungnahme A10/8 - Abteilung flr Verkehrsplanung vom 4.07.2019



2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 12. Februar 2020
Uber die beabsichtigte Auflage des 03.26.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 26. Februar 2020.
Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstilicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGiber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 27. Feb-
ruar 2020 bis Donnerstag, den 30. April 2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auf-
lage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Die offentliche Auflage des Entwurfes des 03.26.0 Bebauungsplanes ,Theodor-Kérner-StralRe
- GrabenstraBe“ wurde aufgrund des Steiermarkischen Covid-19-Fristengesetz LgBI. 35/2020
bis zum Freitag, den 12. Juni 2020 zur allgemeinen Einsicht und zur Anhérung fur die grund-
blicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke verlangert.

Eine zusatzliche Kundmachung wurde im Amtsblatt vom 27. Mai 2020 veroffentlicht.
Aufgrund der COVID 19 — Regelungen (bundesweiten Verbots von Veranstaltungen) konnte
ab Mitte Marz das Zusatzangebot der Biirgerinformationsveranstaltungen nicht aufrecht er-
halten werden. Da die Einladungen zur Veranstaltung jedoch schon verteilt waren, wurden
zusatzliche Postwurf-Sendungen im gegenstandlichen Gebiet verteilt, um einerseits auf die
Absage der Veranstaltung zu informieren und anderseits um Uber die Informationsangebote
und die Einwendungsmoglichkeit zu informieren.

Wahrend der Auflagefrist vom 27. Februar 2020 bis zum 12. Juni 2020 langten 2 Einwendun-
gen und 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 03.26.0 Bebauungsplan ,,Theodor-Kérner-
StralRe - GrabenstralRe” nicht geandert.

3. Das Planungsgebiet

Luftbild 1 (2015) mit
Kataster :

Auszug aus den Geo-
Daten-Graz.

Blcherliche Eigentu-
mer im Planungsge-
biet farblich differen-
ziert dargestellt




Das Planungsgebiet weist insgesamt gemaR Katasterstand eine Gesamtflache von
2.951 m? brutto auf und beinhaltet folgende Grundstticke in der Kastralgemeinde
Geidorf:

Grundstlicke Nr: 640/2, 645/2, 645/3

Das Gst.Nr.: 640/2 (rot unterlegt) mit ca. 2060 m? befindet sich im Eigentum der
P&G Immobilienerrichtungs GmbH.

Die Gste.Nr.: 645/2, 645/3 (blau unterlegt) mit ca. 791 m2. befinden sich im Eigen-
tum der Grazer Wechselseitigen Versicherungs AG.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

»ZENTRUM / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet “

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF)

Der rote Pfeil zeigt
auf das Planungsge-
biet

Fur INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet sind

folgende Zielsetzungen im 4.0 STEK verankert:

Standorte an MIV-Hauptverkehrsadern, in vielen Fillen mit sehr guter OV-ErschlieBung.

Besonders geeignet fir Verwaltung, Dienstleistung, Gewerbe, Kleinhandel und in larm-

abgewandten Bereichen auch Wohnnutzung. Angestrebt werden:

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertraglichen Ge-
werbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hinsichtlich der
Immissionen (Larm, Luft und Erschiitterungen) auch Wohngebiete zulassig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang von
Hauptverkehrsadern als LirmschutzmafRnahme fir dahinter liegende Wohngebiete
in Bauverfahren und Bebauungspldanen unter Bedachtnahme auf bestehende Ge-
bdude und Nutzungen.

(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
BAULANDDURCHGRUNUNG

(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Larmschutzwanden und Stitzmauern



¢ Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen und anderen nicht (iberbauten
unterirdischen Rdumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande mit
einer Vegetationstragschicht von mindestens 70 cm zu Gberdecken und gartnerisch
zu gestalten. Abminderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Mach-
barkeit zulassig.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch

e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von
10% pro Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebauli-
chen Gutachtens zulassig.

(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des

Kleinklimas insbesondere durch

e Begriinung von neu errichteten Flachdachern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen An-
lage mit einem DachflachenausmaR unter 300 m?, sofern die Dachbegriinung
nicht zur Einfligung ins StralRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fiir
maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errich-
tung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen erteilt werden. Fiir die Er-
richtung von Solar- und Photovoltaikanlagen kann die Behorde dariiber hinaus
Ausnahmen erteilen.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gemaR REPRO § 5 (3)

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):

yInnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist in der Theodor-Koérner-StraRe
durch die StraBenbahnlinie 4 und 5 (Innerstadtische Bedienqualitdt der Kategorie 1)
und den Stadtbus 41 und 53 in der Kahngasse ist als sehr gut anzusehen.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0 Stadtentwick-
lungs-konzept
(idgF):.

Der gelbe Pfeil be-
zeichnet den Bau-
platz.




1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):
Bereichstyp ,,Blockrandbebauung”innerhalb des Teilraumes 4: Graben — Theodor-Korner Stral3e

Bebauungsweise: geschlossen

Lage zur StrafSe: strafsenraumbildend, strafSenbegleitend

Begriinung, Einfriedung, Begriinung der Vorgdrten und Innenhdfe

Sichtschutz:

Funktionsdurchmischung: im Bebauungsplan festlegen

Parkierungsformen: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellfldchen fiir
Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgdirten

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschlieSungen

Auszug aus der 1.0 Raumlichen Leitbild Auszug aus der 1.0 Raumlichen Leitbild
Der gelbe Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet. Der gelbe Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Der Bauplatz liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 1,0.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Der gelbe Pfeil be-
zeichnet den Bau-
platz.




§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung in-
nerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StraBenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — Gberschritten
wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie
gem. § 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckplane zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Deckplan 1- Baulandzonierung:
Bebauungsplan erforderlich

Deckplan 2 - Beschrankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30(7) StROG 2010 idF

LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Deckplan 3 - Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung: -

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1): im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraBenverkehrslarm
L aeq IndB(Nacht)
3035
3539
39-44
3445
49.58
5459
59- 64
64-69
69-74

4-79

TIII I I 1

73-80




Stadtklimaanalyse:

Warmeinselbereich mit dichter Bebauung; nachts Murtalabwinde
Planerische Empfehlung: StraRen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Flachenent-
siegelung durchfiihren.

Auszug aus der
Karte: Klima — Pla-
nungshinweise, die
schwarze Umran-
dung bezeichnet
das Planungsgebiet

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Bereich von Graz an der Grabenstralle unmittelbar
sudlich der Andritz Maut im Einmindungsbereich der Theodor-Korner Stral3e in die
GrabenstraRe.

LUFTBILDER:

Luftbild 1 (2015):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.
Die rote Umran-
dung bezeichnet
das Planungsge-
biet




Luftbild 2 -
Schragaufnahme
(2015):

Auszug aus den

% GeoDaten-Graz.
: Dierote Umran-
dung bezeichnet
das Planungsge-
biet

Kleinrdumige Umgebung:

Nordlich des Planungsgebietes:

Dieser Bereich wird durch die hochrangig ausgebaute Kreuzung der GrabenstralRe mit der
Andritzer ReichsstraRe, KorosistraRe und Theodor-Kérner-StralRe bestimmt. Nordlich des
Einmindungsbereiches der Theodor-Korner-Strale mit der Grabenstralie befindet sich
eine allseitig von Verkehrsflachen umgebene Tankstelle mit Shop.

Gegenuberliegend tritt im Kreuzungseck das denkmalgeschiitzte Andritzer Mauthaus aus
dem 17. Jhd. mit Schopfgiebelwalmdach markant in Erscheinung. Weiter nordlich haben
sich beidseitig der GrabenstraRe gewerblichen Nutzungen wie Autohauser und Werkstat-
ten etc. angegliedert.

Sudlich des Planungsgebietes:

Sudlich grenzt an der Grabenstralie eine grol3ziigig angelegte Spiel- und Sportplatzflache an
das Planungsgebiet, welche weiter sidlich durchgesteckt bis zur Theodor-Kérner-StraRe
reicht. Im Bereich der Theodor-Kérner-Stral3e befinden sich beidseitig gleichférmige Wohn-
anlagen mit gekuppelter bzw. geschlossener Bebauungsweise. Die teils hofbildende oder u-
formig angelegte Bebauung weist 5 Geschossen auf und stammt aus den 60er Jahren.

Ostlich des Planungsgebietes

Die 6stlich unmittelbar an das Planungsgebiet grenzende GrabenstralRe stellt mit 4 Spuren
eine wichtige StadteinfahrtsstraRe dar. Norddstlich davon erstrecken sich die bewaldeten
Auslaufer des Rainerkogel mit weitlaufigen Freilandflachen. Unmittelbar an der 6stlichen
GrabenstraRe reihen sich mit weiten Abstanden historische Gebdude, welche von grofzii-
gigen Gartenflachen umgeben sind.

Westlich des Planungsgebietes

Liegt die Theodor-Korner-Strale mit StraBenbahnhaltestellen. Dahinter liegen Wohnhau-
ser mit durchgriinten Garten, welche beziiglich Hohe, Volumen und Dachform als hetero-
gen zu bezeichnen sind.



Foto 1: Foto 2:
Theodor-Kérner-StraRe: Blick in siidostliche Blick in stidostliche Richtung entlang der Gra-
Richtung auf das Planungsgebiet, rechts Feuer- benstralle, rechts Planungsgebiet

mauer des anzubauenden Gebaudes Theodor-
Koérner-Strafle 182

Nutzungen / Bestdnde:

Grundsttick Nr.645/ Garagen und Parkplatze fiir ein Autohaus

Grundstiick Nr. 645/2, 645/3 3-geschossiges Wohn- und Geschéaftshaus gekuppelt an
Grundstick Nr. 2060, mit Satteldach

Hohen gemal Luftbildauswertung (Stadtvermessung Graz vom 24.01.2020)
Gebdudehohe: + 16,90

Gesamthohe: + 12,40

Topographie/Baumbestand
Das Planungsgebiet ist weitgehend eben bzw. mit leichten Gefalle. Zur Grabenstralle hin
verlauft eine Richtung Slidosten ansteigende Béschung.

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Lebensmittelmarkte befindet sich in ca. 700 - 800 m Entfernung
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen sind im ndaheren Umfeld vorhanden bzw.
durch die unmittelbare StraBenbahnanbindung gut zu erreichen.

Nachstgelegenen Schulen sind:

- Volksschule Graz-Viktor-Kaplan, Andritzer Reichsstrafle 35b, 8045 Graz, ca. 1000 m
Entfernung

- Neue Mittelschule Graz-Andritz, Andritzer ReichsstraRe 35c, 8045 Graz; ca. 1000 m
Entfernung

- BRG Graz, KorosistralRe, KorositstraBe 155, ca. 400 m Entfernung 8010 Graz,

Die nachstgelegenen Kinderbetreuungseinrichtungen sind:
- GiP Kinderkrippe GrabenstralRe, Grabenstrafle 168, 8010 Graz, ca. 550 m Entfernung
- Pfarrkindrgarten Salvator, Robert-Stolz-Gasse 3, 8010 Graz, ca. 550 m Entfernung
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ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Radwege)

Das Planungsgebiet ist mit der GrabenstralRe an das libergeordnete StralRennetz ange-
bunden.

Die Haltestelle ,Andritz Maut” befindet sich in ca. 50 m Entfernung (Gehlinie)

Durch die StraBenbahnlinien 4 und 5 mit jeweils ca. 10 min Takt ist eine sehr gute Er-
schlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gegeben.

Mit der Korosistralie ist eine Radwegsanbindung Richtung Stadt bzw. Richtung Andritz-
vorhanden.

Uber die KérésistraBe — Markartgasse besteht ein Anschluss an das ibergeordnete Rad-
wegenetz der Stadt Graz (R2 Murradweg).

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Giber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeilRglas, Buntglas, Kunst-
stoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbe-
nutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend
grofle Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Auf-
stellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 7 der Verordnung)

Ziel fur das Planungsgebiet ist die Schaffung einer stadtischen StraBenrandbebauung mit
Entsiegelung und Begriinung des Hofbereiches. Gegen Siiden zum Park hin endet die Be-
bauung mit einer Grinflache.

Durch die durchgehende Bebauung werden die strallenseitigen Lairmimmissionen abge-
schirmt und riickwartig ruhige Gartenzonen erreicht.

Unmittelbar entlang der GrabenstralRe und Theodor-Korner-Stral3e sollen durch

den Ausschluss von offenen Laubengangen, Erker und Balkonen stddtische Fassa-

den entstehen.

Die festgelegten Maximalhdhen und Geschosszahlen erméglichen entlang des Gra-
benstralle 4 Geschosse und im Kopfbereich an der Kreuzung nach einem straBen-
seitigen Ricksprung ein 5. Geschoss.
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Flachdadcher und flach geneigte Dacher sind unter Bedachtnahme auf das Klein-
klima zu begriinen.

Der durch Bauflucht-, Baugrenz- und Héhenzonierungslinien festgelegte bauliche
Rahmen korrespondiert mit dem Preistragerprojekt aus dem Wettbewerbsverfah-
ren, welches einen 4-geschossigen Baukdrper mit im Kopfbereich ,kronenartig”
aufgesetzten Penthouse mit schragen Wanden und H6hennuancierungen vorsieht.

Blick Giber die GrabenstraRe Richtung Stidwesten

Der Bestandsbau ,Theodor-Kérner-StralRe 182 ist in seiner Baukorperentwicklung abge-
schlossen. Ein Ausbau des Dachgeschosses mit Uberschreitung des Bebauungsdichterahmens
wird aufgrund der guten infrastrukturellen Lage eingeraumt.

Bebauungsdichte:

Mit der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungsdichte kann eine urbane StraRenrandbe-
bauung mit attraktiven, erdgeschossigen Geschaftsflachen im Kopfbereich des Gebaudes
ermoglicht werden. Das hohe Ausmal an Larmbelastung bedingt eine geschlossene, durch-
gehende Anordnung, welche als Schutz fiir den Hofbereich und die dahinterliegende Bebau-
ung fungiert.

Begriindet kann der erhohte Bebauungsdichtewert zudem durch den sparsamen Umgang
mit den vorhandenen Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen Ver-
kehrserschlieBung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuBlaufiger Entfernung.

Zusatzlich sind fiir die Berechnung der maximal zuldssigen Bruttogeschossflache
Abtretungsflachen bzw. Verkehrsflachen bauplatzmindernd zu betrachten.

Bauplatz A:
GrabenstraRe: Abtretungsflache von ca. 135 m?, welche fiir die Verbreiterung
des Gehsteiges erforderlich ist.
Theodor-Kérner-StraRe: Erweiterung Gehsteig ca. 45 m>.
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Nutzungen der Gebdude:

Der Kreuzungsbereich stellt einen wichtigen Verkehrsknoten hoher Frequenz dar. Die
Kopfzone des Gebaudes liegt dabei im reprasentativer Sichtlage. Durch das Fernhalten
von Wohnnutzungen in der Erdgeschosszone sollen einerseits Nutzungskonflikte (Emissio-
nen, Einsicht..) vermieden und andererseits die Anordnung von attraktiven Biro-, Be-
triebs-, und Geschaftsnutzungen geférdert werden. Ebenso ist der 6ffentliche Raum im
Kreuzungsbereich fiir eine frequentierte fullaufige Nutzung ausgelegt.

. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 7-8 der Verordnung)

ErschlieBung:
Die ErschlieBung der Bauplatze des Planungsgebietes erfolgt von der Theodor-Kor-

ner-StraRe. Die Tiefgaragenzu- und abfahrt hat flir den Bauplatz A gemaR Eintra-
gung im Plan zu erfolgen.

Im Plan wurden die StralRenfluchtlinien eingetragen.

An der GrabenstraBe und an der Theodor-Kérner-Strafle ergeben sich fir den Bau-
platz A Abtretungsflichen im AusmaR von insgesamt ca. 180 m? und fiir den Bauplatz
B Abtretungsflichen im AusmaR von ca. 95 mZ.

Entlang der GrabenstralRe (B 67a) kann durch Verlegung des Gehsteiges an die Bau-
fluchtlinie (= zukilinftige StraRenfluchtlinie) der jetzige Boschungsbereich und bishe-
rige Gehsteig fiir die Anlage eines Griinstreifens mit einer Baumreihe verwendet wer-
den.

Entlang der Theodor-Kérner-StraRe soll einerseits der Gehsteig ausgebaut, anderer-
seits die auf der Bauplatzflache liegenden und bislang als Gehsteig genitzte Flachen
ins offentliche Gut Gbertragen werden.

Firr die Sicherung dieser Flachen von lbergeordneter Bedeutung wurde von der Abteilung
8/4 — Immobilienabteilung eine zivilrechtliche Vereinbarung der Stadt Graz bzw. mit dem
Land Steiermark vorbereitet und von den Grundstiickseigentiimern bis zur Beschlussfas-
sung unterzeichnet.

PKW-Stellplatze / Tiefgaragen

PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Bei Neubauten ist je 60 -70 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz in einer Tiefgarage
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze. Dariiber hinaus kann
auf dem Bauplatz A eine weitere Parkebene fiir Fremdnutzung mit max. 30 PKW-Stellplat-
zen errichtet werden.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 35 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz fiir Wohnen bzw. 50
m2 Nutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z2 ein Fahrradabstellplatz fiir sonstige Nut-
zungen entspricht einer anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahr-
radverkehrs.

Im Hinblick auf das bestehende und geplante StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
sind Fahrradabstellplatze innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 und 9 der VO)

Im Plan wurden Baumstandorte fiir groRkronigen und mittelkronigen Laubbaume ein-
getragen. Durch die planliche Festlegung der ,ungefahren Standorte” kann in der De-
tailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Um eine intensive Durch-
griinung zu erhalten, sind alle nicht bebauten Hofflichen im AusmaR von 250 m? mit
einem Laubbaum zu bepflanzen.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfa-
higkeit der Baumkronen zu achten.

Freiflachen sind, sofern sie nicht der Erschliefung (z. B. FukRwege) dienen, grundsatz-
lich als Griinflachen auszubilden.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflachen zu gewahrleisten sind nicht
iberbaute Tiefgaragen mit einer dkologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetations-
schicht min. 0,7 m Héhe) auszufiuhren. Aufgrund der bereichsweisen Enge des Bau-
platzes und dem Geldande sind im Bereich der Boschungen und bei Terrassen Abmin-
derungen zul3ssig.

Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von klein und mit-
telkronigen Baumen mit einer Vegetationsschicht von 1,0 m und bei groRkronigen B&u-
men mit einer Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Hohe zu (iberschitten.
Flachdacher sind zumindest extensiv zu begriinen.

Um eine qualitatsvolle AuBenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter Au-
Renanlageplan vorzulegen.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich Lage und GroéRe dient ei-
ner hohen gestalterischen Qualitat im StraRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei
ausschlieBlich an der Fassade der Erdgeschosse zulassig.

7. ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 03.26.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Dar-

stellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.
Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Grlingestaltung in griiner Farbe dar-
gestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:
Dipl. Ing. Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)
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