STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

GZ.: A14-018936/2018/0027 Bearbeiterin: DI™ Suzanne Artés
DI Elisabeth Mahr

06.16.0 Bebauungsplan Graz, 09.07.2020
MiinzgrabenstraBe-Dietrichsteinplatz-
Kopernikusgasse-Kronesgasse

VI. Bez., KG Jakomini

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Flir das Geviert MiinzgrabenstraRe-Dietrichsteinplatz-Kopernikusgasse-Kronesgasse sind in der
naheren Vergangenheit fur die meisten Liegenschaften diverse Verfahren (z.B. Bauverfahren Zu- und
Umbauten, die keinen Bebauungsplan ausgeldst haben) abgewickelt worden. Parallel dazu fanden
u.a. stadtebauliche Untersuchungen bezliglich der Baumassenverteilung und der Nutzungen statt. Die
Frage nach den Entwicklungsméglichkeiten fir den Gebietsbereich war Thema mehrfacher
Untersuchungen von Architekten fiir den Gesamtbereich und auch fir Teilbereiche.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca.12.302 m? (digital ermittelt) auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) ist der Bereich als
»Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss mit allgemeinem Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,8-2,5 ausgewiesen.

Der Bereich liegt innerhalb der Altstadtschutzzone 3.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Stellungnahmen vor bzw. haben fachibergreifend mit
den jeweils zustandigen Sachverstdndigen Vorabklarungen stattgefunden. Zusatzlich wurden weitere
Beteiligte informiert:

e Altstadtsachverstiandigenkommission

e Denkmalamt

e Abteilung fiir Griinraum und Gewasser

e Abteilung fiir Verkehrsplanung

e Strallenamt



Im Zuge einer Direktvergabe (Einholung von 3 unabhangigen Preisauskiinften) wurde der Bestbieter,
Arch. DI Kurt Fandler - FANDLERARCHITEKTUR, mit der Erstellung einer Bebauungsstudie gemaf
erfolgter Leistungsbeschreibung fiir das gegenstandliche Planungsgebiet beauftragt.

Die Bebauungsstudie baut auf folgende Ausweisung des 4.0 Flachenwidmungsplanes der
Landeshauptstadt Graz, Deckplan 1 auf: Bebauungsplanpflicht zum Zwecke der Freihaltung von
Innenhdofen.

Die 3.Anderung-Entwurf - 4.03 Flichenwidmungsplan wird vom 28.November 2019 bis 30.Jdnner
2020 sffentlich aufgelegt werden. Darin ist in der Verordnung unter §2 Punkt 2. folgende Anderung
enthalten (Zitat aus der Verordnung-Auflage):

,Anderung der bisher festgelegten Bebauungsplanpflicht zum Schutz des Innenhofes in eine
allgemeine Pflicht zur Erstellung eines Bebauungsplanes”

Der Deckplan 1 soll parallel mit folgenden, hier zusammengefasst wiedergegebenen Begriindungen
gedndert werden:

= Entscheidung fiir den Erhalt des Standortes der Feuerwache Graz Ost der Berufsfeuerwehr
Graz;

» Uberpriifung, inwiefern eine Umsetzung des Ziels nach Erhalt des Innenhofs realistisch ist;

» Uberpriifung, inwiefern eine Verdichtung der Randzone, wie allgemein in der
Blockrandbebauung (iblich, in Zusammenhang mit der Lage innerhalb der Altstadtschutzzone
bzw. diverser unter Denkmalschutz gestellter Bauwerke moglich ware.

Zitat aus der Begriindung:

LZusammengefasst Idsst sich sagen, dass die im Deckplan 1 definierte Zielsetzung nach Erhalt der
Innenhéfe und Vorgdrten im ggst. Bereich kaum umsetzbar ist bzw. nicht dem héheren éffentlichen
Interesse entspricht.”

In Reaktion auf die in Anderung befindliche rechtliche Grundlage wurde die vorliegende
Bebauungsstudie sinngemaR fachlich weiterentwickelt.

Auf dieser Basis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen der Bebauungsplan
durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 12.Februar 2020 lber die
beabsichtigte Auflage des 06.16.0 Bebauungsplan Entwurfes MiinzgrabenstraRe-Dietrichsteinplatz-
Kopernikusgasse-Kronesgasse informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 26.Februar 2020.



AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden angehort
und der Bebauungsplan Gber 9 Wochen, in der Zeit vom 27.Februar2020 bis zum 30.April 2020 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Die offentliche Auflage des Entwurfes des 06.16.0 Bebauungsplanes ,,Miinzgrabenstralie-
Dietrichsteinplatz-Kopernikusgasse-Kronesgasse” wird aufgrund des Steiermarkischen Covid-19-
Fristengesetz LgBI. 35/2020 bis zum Dienstag, den 12. Juni 2020 zur allgemeinen Einsicht und zur
Anhorung fir die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke
verlangert.

Eine zusatzliche Kundmachung wurde im Amtsblatt vom 27.Mai 2020 veréffentlicht.
Wahren der Auflagezeitraum langten 10 Einwendungen ein.

Aufgrund der Einwendungserledigungen gab es keine inhaltliche Anderungen, lediglich im
Erlauterungsereicht wurden erganzungen zum bessereren Verstandnis vorgenommen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet von ca.12.302 m? (digital ermittelt) steht im grundbtirgerlichen Eigentum von
vielen Privatpersonen und tw. der Stadt Graz — GBG: Gst.-Nr.1521, 1523 (Hort); Gst.-Nr.1522(ehem.
Kronesschule); Gst.-Nr.1535/2 (Feuerwehr Hauptwache Ost und Jugendzentrum).

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
»Wohngebiet hoher Dichte” Gberlagert mit ,,Zentrum“

Auszug aus dem Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungskonzeptes (idgF)
Der Pfeil zeigt auf das Planungsgebiet.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung




Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie D: keine Einkaufszentren

1.0 Raumliches Leitbild (Beschluss 06.06.2019, noch nicht rechtskraftig):

Bereichstyp §4 Abs. 2 ,Blockrandbebauung”
Charakteristik: strafSenbegleitende und strafsenraumbildenden Bebauung mit begriinten Héfen und
teilweise mit begriinten Vorgdrten, meist durchgehende Bauflucht, héufig einheitliche Traufhéhe.

Festlegungen zum Bereichstyp:
Bebauungsweise: geschlossen
Lage zur StrafSe: strafienraumbildend, strafSenbegleitend
Funktionsdurchmischung:
Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen treffen
Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgarten und Innenhofe
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellfléichen fiir Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und
Vorgdrten
Sonstige Festlegungen:
Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von
straflenbegleitenden Lirmschutzwéinden.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 2: Grinderzeitviertel Geidorf-St. Leonhard - Jakomini
Keine erganzenden Festlegungen zur Teilraumgliederung

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)
sowie tw. kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).

Sonstiges:
Lage innerhalb der Altstadtschutzzone 3

Hinweis:
Die im Bebauungsplan festgelegte maximale Bebauungshéhe kann jedoch in Schutzgebieten
nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz im Interesse des Altstadtschutzes fallweise nicht
voll ausgeschopft werden.



4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (seit 22.03.2018 rechtskraftig):
Das Geviert ist als ,,Nutzungsiiberlagerung Kerngebiet mit Allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 — 2,5 ausgewiesen.

S ichsteinplatz : ?ﬂ
& o

S

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Der Pfeil zeigt auf das
Planungsgebiet.

Die grau unterlegten
Bestandsobjekte stehen unter
Denkmalschutz.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1)

(2) Als Sanierungsgebiete — Lirm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung innerhalb derer, der
jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige Gebietskategorie — wihrend
der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafsenverkehr bzw. wdhrend der Nachtstunden bei
Schienenverkehr — liberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erginzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30STROG 2010
folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Kerngebiete 60 55 50
Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0

Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht ein
Verbot fur das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur die Staubemission von
hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.



Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1): Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Fléchenwidmungsplan.

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

Situierung und Umgebung
GroRraumige Lage:
Das Planungsgebiet wird von folgenden StralRen eingegrenzt: Miinzgrabenstralle,
Dietrichsteinplatz, Kopernikusgasse, Kronesgasse.

Kleinrdaumige Umgebung:

Im Norden: Der nordlich angrenzende Dietrichsteinplatz ist auBerhalb des
Bebauungsplangebietes grof3teils von héherer griinderzeitlicher Bebauung gesaumt.

Hinweis: Fir den Dietrichsteinplatz wird parallel an einer Neugestaltung gearbeitet.

Im Osten: Fir die Kopernikusgasse wird seitens des Referates 6ffentlicher Raum parallel an einer
neuen StralRenraumgestaltung gearbeitet. Die Ostlich der StraRe angrenzende Bestandsbebauung
weist ebenso grofteils griinderzeitliche Dimensionen auf (3-4 Altbaugeschosse + Satteldach).
Weiterentwicklungen kénnten sich aus stadtebaulicher Sicht unter Riicksichtnahme auf den
jeweiligen StraBenquerschnitt in dhnlichen Dimensionen bewegen. Die 02.03 Bebauungsleitlinie
»Sparbersbachgasse — MandellstraRe — Schorgelgasse” sieht Ecke Kopernikusgasse —
Schorgelgasse eine 4-geschossige, straBenbegleitende, geschlossene Bebauung vor. Der Hof ist zu
begriinen und von Parkpladtzen freizuhalten.

Im Sliden: Die Kronesgasse weist im Bestand eine wechselnde Breite der StralRe auf. Das Gebadude
Kronesgasse 3 (dzt. Hort — Nutzung) liegt vorwiegend auf der Verkehrsflache, die Kronesgasse 5
(ehem. Kronesschule) liegt ca. an der StralRenfluchtlinie. Im Bereich der siidlichen StraBenflucht
befinden sich teilweise geschlossene Giebelmauern sowie Bebauungen aus unterschiedlichen



Epochen mit unterschiedlichen Héhen. Ein Objekt aus den letzten Jahrzehnten schliet partiell
mit einem tw. abgedeckten Laubengang ab. Das Objekt reicht in den Innenhof hinein.

Im Westen: Die entlang der Westseite der MiinzgrabenstraRe im Bereich der StraRenflucht
beginnende, 2-3 geschossige Altbestand stammt aus unterschiedlichen Perioden.

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung leicht gegen Stiden geneigt (Dietrichsteinplatz
ca. 354,3m — Kronesgasse/Ecke MiinzgrabenstralRe ca. 352m absolute HGhe).

Im Gebietsbereich ist teilweise Baumbestand gegeben.

Eine Beurteilung des Baumbestandes durch die Abteilung flir Griinraum und Gewasser wurde am
3.April 2019 mittels Mail und Skizze Gbermittelt. Es sind folgende Baume als erhaltenswert
bezeichnet worden:

2 Rosskastanien (ca.Gst.1535/2), 2 Holunder (ca.Gst.1527/3 u. Gst.1521), Blauglockenbaum
(ca.Gst.1527/1), Sommerlinde (ca.Gst.1521).

Als sehr erhaltenswert wurden eine Feldulme (ca.Gst.1521) und eine Winterlinde (Gst.1521)
bezeichnet.

Das Planungsgebiet weist Bestandsgebdude auf. Derzeit werden die bestehenden Gebdude gemal
der zentralen Lage vielseitig genutzt. Unter den diversen offentlichen Einrichtungen befindet sich
auch die Feuerwache Ost (siehe auch Infrastruktur). Details der vorhandenen Bebauung sind in der
Bestandsanalyse der Bebauungsstudie des Architekturbiros DI Fandler detailliert beschrieben.

Umwelteinfliisse, Larm

Durch den tw. unterbrochenen Blockrand, durch bestehende Betriebe (z.B. Backerei) und die
Feuerwehr Hauptwache Ost kann es zu Larmbelastungen bzw. sonstigen Storungen kommen. Siehe
dazu auch Verkehrsldrmkataster (Karte 2A) zum 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018
rechtswirksam).

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell durch die zentrale, stadtische Lage sehr gut erschlossen.

Zusatzlich zur Feuerwache Ost (Dietrichsteinplatz 9a) und dem stadtischen Jugendzentrum
(Jugendtreffpunkt Dietrichskeusch’n, Dietrichsteinplatz 9) befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf und dergleichen auch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches [z.B.
Lebensmittelhandel, Apotheke (Miinzgrabenstr.3), Arzte (Miinzgrabenstr.7), stadtischer Hort
(Kronesgasse 3)u.dgl.].

Nachstgelegene Schulen: Volksschule Graz Krones - Miinzgrabenstr. 18

Nachstgelegener Kindergarten: Stadtgemeinde Graz - Miinzgrabenstr.16

ErschlieBung/Verkehr
Die Anbindung an das 6ffentliche Straflen- und Wegenetz erfolgt liber die das Bebauungsplangebiet
begrenzenden Verkehrsflachen MiinzgrabenstraBe-Dietrichsteinplatz-Kopernikusgasse-Kronesgasse.

Offentlicher Verkehr:
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”




Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist unmittelbar gegeben und als sehr gut anzusehen.
StralRenbahnlinie 3 (13), Haltestelle am Dietrichsteinplatz und StraRenbahnlinie 6(26), Haltestelle in
der MiinzgrabenstraRe, jeweils ca.6-15 Minuten Takt.

Radverkehr/Fullwege
Im Bereich besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz (Radrouten in Tempo 30- bzw.
Tempo 50-StralRen).

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich jeweils im Bereich der 6ffentlichen
Straen.

Oberflachenwasser:

Es ist der Anteil an versiegelten Flachen so gering als moglich zu halten. Auf den innerhalb des
Grundstickes liegenden Verkehrsflachen sind anfallende Oberflachenwasser auf eigenem Grund zu
verbringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind
fir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grolRe Sammelstellen
(Millrdume, Mullplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte/r Zufahrt/Zutritt zu den Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls
sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung
der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html



https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Die prinzipielle straBenbegleitende, grofteils geschlossene Bebauung, ist durch historisch
gewachsene Strukturen und die Eigentumsverhaltnisse tw. durch Hauptgebdude im
strallenabgewandten Bereich ergdnzt.

Hinweise:

Lage innerhalb der Altstadtschutzzone 3:

Die im Bebauungsplan festgelegte maximale Bebauungshéhe kann in Schutzgebieten nach
dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz im Interesse des Altstadtschutzes fallweise nicht voll
ausgeschopft werden.

Einschrankungen durch z.B. bestehende Eigentumsgrenzen, Fensterrechte und dgl. sind im
aus fachlicher — stadtebaulicher Sicht moglichen Rahmen nicht beriicksichtigt, da diese
privatrechtlich veranderlich sind.

Der Bebauungsplan lasst aus stiadtebaulicher Sicht folgende Entwicklung der Bebauung zu:

Allgemein:

Der Bebauungsplan sieht vor, dass zukiinftig stralenbegleitend Satteldacher bzw. geneigte
Dacher (Pultdach) moglich sind und im ,, Inneren” begriinte Flachdacher.

In der Bebauungsstudie von Arch. DI Kurt Fandler wurden 3 Teilbereiche definiert:

92 Sché
N
‘ e

TEILBEREICHE
Gliederungin Teilbereiche

mit ahnlicher bzw. zusammenhangender
stadtebaulicher Thematik

Auszug aus der Bebauungsstudie Miinzgrabenstr.-Dietrichsteinplatz Fandler Architektur - Architekt DI Kurt Fandler v. 20.12.2018
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Teilbereich I:

Im Falle einer Entkernung der Liegenschaft Dietrichsteinplatz 11 und 11a (Abbruch des
hofseitigen Bestandes) kdnnte an die gemeinsame Grundgrenze zu Gst.1529 gekuppelt ein
dreigeschossiger Baukdrper anschlieRen und zu Gst.-Nr.1532/1 in offener Bebauungsweise an
der Grundgrenze innerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden.

In der Eckliegenschaft Dietrichsteinplatz 12/ MlnzgrabenstralRe 1 (Gst.-Nr.1530) wurde fur
den Neubaufall durch Baugrenzlinien ein Freihaltebereich eingefiihrt (Atrium mind. 7,0m x
7,0m).

Die Bebauung mit Satteldachern bleibt aufrecht bzw. kann 2G + DG mit einer maximalen
straBenseitigen Traufhohe von 8,50m bebaut bzw. erganzt werden.

Die Struktur der Adressen Miinzgrabenstralle 3, 5 und 7 kdnnten im Neubaufall in lhrer
kammartigen Volumetrie in jeweils vergleichbarer Tiefe mit begriinten Flachdachern wieder
errichtet werden. Zum Unterschied vom Bestand sind in der langerfristigen Entwicklung
einheitliche Hohen zu verfolgen und weitere Parallelstrukturen zur StraRe nicht zuldssig.
Daher sind NeubaumalRnahmen aus stadtebaulicher Sicht erst nach Abbruch des Bestandes
und unter Einhaltung der Bebauungsgrades moglich. Die Bebauung soll sich in Richtung Osten
offnen. Dieses Ziel wurde durch die Festlegung der Moglichkeit der offenen Bebauung an der
Grundgrenze zu Gst.-Nr.1532/1 unterstrichen. Der Freiraum soll sich grundsticksilibergreifend
entwickeln kénnen.

Die Liegenschaft MiinzgrabenstralRe 7a — Bauplatz 1 (Gst.-Nr. Nr. 1527/3+1527/4) hat
aufgrund der Bauplatzfiguration hofseitig kein weiteres Entwicklungspotential.

Teilbereich Il:

Die Liegenschaften Miinzgrabenstrafle 9 und 11 haben wegen der Bestandsdichten kein
Entwicklungspotential (MiinzgrabenstraBe 9 — BD ca.3,7; Miinzgrabenstralle 11 —BD ca.4,3).
Das Bestandsgebaude der Liegenschaft Kronesgasse 3 befindet sich grofteils auf 6ffentlichem
Gut — Verkehrsflache (tw. auBerhalb des Giltigkeitsbereiches). Bei jeglicher Baumalinahme
wie Zubau bzw. Neubau sind zumindest die Bauwerksteile auf der Verkehrsflache zu
entfernen. Im Abbruchfall konnte ein neues Objekt die stralenbegleitende Bauung im Bereich
des Baulandes ergdanzen und die Baullicke schlieRen. Durch die Lage der StraBenfluchtlinie
waren die Bauflucht- und Baugrenzlinie an die 6stlich angrenzenden Fluchten abzustimmen.
Die Feldulme liegt tw. innerhalb des zukiinftig bebaubaren Bereich. Eine Reaktion auf den als
erhaltenswert eingestuften Baum ist aus stadtebaulicher Sicht nicht mdoglich, da die
straBenbegleitende Bebauung innerhalb des Baulandes und die Freihaltung des nordlich
angrenzenden Bereiches von Bebauung das Ziel ist (,,Innenhof”).

Um jedoch die gebiets- und raumpragende Winterlinde nahe der Kreuzung
MiinzgrabenstraRe/ Kronesgasse zu erhalten, wurde der Eckbereich durch Baugrenzlinien
ausgespart. Zur Sicherung des Ziels, den gemaR fachlicher Begutachtung wertvollen Baum zu
schiitzen, wurde eine zuriickweichende Baugrenzlinie festgelegt. Es wurde eine Baugrenzlinie
und keine Baufluchtlinie eingefiihrt. Die Baugrenzlinien sollen sicherstellen, dass — falls zum
Schutz des Baumes erforderlich — der dann neue Baukdrper in der Detailplanung durch
weiteres Zurlickweichen darauf reagieren kann.

Die Hohenentwicklung wurde auf die unmittelbare Umgebung abgestimmt und wurde mit
finf Geschossen + DG mit Satteldach verordnet.

Die ebenso wie die Liegenschaft Kronesgasse 3 im Grundeigentum der GBG befindliche
ehemalige Kronesschule (Kronesgasse 5) gibt strallenseitig die Volumina fiur diesen Bereich
des Bebauungsplanes vor.
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Hofseitig ist zukilinftig die einheitliche 3-Geschossigkeit mit einer Gesamthoéhe von 11,00m
und begrintem Flachdach auch hier das Ziel. Im Falle einer hofseitigen Neubebauung wird
durch eine auf den Bauplatz 5 abgestimmte Baugrenzlinie zukilinftig der maximal mogliche
Freiraum sichergestellt.

In Richtung der Liegenschaft GstNr.1535/2 ware im erforderlichen Bereich die offene
Bebauung an der Grundgrenze bzw. alternativ eine Abstandsunterschreitung auch im Falle
einer Neubebauung zulassig.

Die Grundsticksnummer 1522 wird in einem Teilbereich derzeit bereits von der Feuerwehr
Hauptwache Ost genlitzt. Eine Bereinigung der Grundstiicksgrenzen entsprechend der
tatsachlichen Nutzung wird parallel verfolgt.

Teilbereich llI:

Das Grundstlick 1535/2, im Eigentum der GBG, wird primar als Feuerwehrstandort genutzt. Im
Lauf der Vorgeschichte ist der Standort fiir die Feuerwehr Hauptwache Ost aus
stadtebaulicher Sicht mehrfach in Frage gestellt worden. Ergebnis aller Untersuchungen ist,
dass der Standort langfristig aufrechterhalten werden soll. Erforderlich sind bauliche und
technische Veranderungen. Das innenliegende Gebaude soll durch einen 3-geschossigen
Neubau ersetzt werden. Es existieren diesbeziiglich mehrere Studien (Auftraggeber:
Baudirektion).

Die offene Bebauung der Gst.Nr.1522 im nordlichen, stralenbegleitenden Bereich stellt eine
stadtraumliche Zasur dar. Es wird dadurch die weitere Nutzung der bestehenden Ein- bzw.
Ausfahrt fir die Feuerwehr ermdglicht. In Zusammenhang mit der anschlieBenden Bebauung
mit begriintem Vorgarten kann eine harmonische Verteilung der Volumina und eine
spannende Gestaltung des AuRenraums/StraRenraums entstehen. Der freigehaltene Bereich
dient auch dem stadtebaulichen Ziel, die im Ortsbild markant in Erscheinung tretende
ehemalige Kronesschule in offener Bebauung enden zu lassen. Dieser ,Zwischenraum* soll
das Erlebnis im StraRenraum bereichern.

Auf die fir den Feuerwehrstandort erforderlichen Schleppkurven wurde bestmdoglich reagiert.
Der Vorgarten bzw. der Vorbereich entlang der Kopernikusgasse ist mit 3 schlankkronigen
Laubbdaumen zu begriinen. Eine Minimierung der Breite der Ausfahrt ist das Ziel, um dem
stadtebaulich zu verfolgenden Orts- und StralRenbild mit innerstédtischem Charakter gerecht
zu werden. Die Zufahrt sollte so schmal wie technisch moglich gestaltet werden. Eine
Abstimmung mit der parallel laufenden Planung des StraBenraumes der Kopernikusgasse ist
erforderlich (Stadtplanung - Referat 6ffentlicher Raum).

Das hofseitige Gebdude kann in gekuppelter Bebauungsweise (geschlossene Feuermauer) in
Richtung der Neubaumaglichkeit der Liegenschaft 1532/2 sowie im Stden innerhalb der
Baugrenzlinien gekuppelt errichtet werden. Aufgrund der Nutzung unterscheiden sich die
Gebdudehohen um 2m (Gst.-Nr.1532/2 GH: 11,00m Gst.-Nr.1535/2 GH:13,00m.). Hierbei
wurde bereits auf die in der Realitdt im Stden Uber die Grundstiicksnummer 1535/2
hinausgehende Feuerwehrnutzung Riicksicht genommen.

Die an der Kopernikusgasse mogliche straflennahe Bebauung der Feuerwehr Hauptwache Ost
mit vorgelagertem Vorgarten setzt sich in Richtung Norden als gekuppelte Bebauung entlang
der Strallenfluchtlinie fort.
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Die Festlegungen beziehen sich auf die derzeitige Nutzung im 6ffentlichen Interesse. Im Falle einer
Nutzungsanderung im Bereich der Liegenschaft Nr.1535/2 (Feuerwehr Hauptwache Ost und
Jugendzentrum) muss aufgrund der neuen Voraussetzungen eine Bebauungsplandanderung erfolgen.

Beispielhaft sei festgehalten, dass die Befestigung der Freiflachen an die Nutzung als Feuerwehr
gebunden ist. Bei jeglicher anderen Nutzung wiirden die Freiflachen zu begriinen sein. Ebenso wird
im Zuge einer Nutzungsanderung die Gebdaudehdhe entsprechend der umliegenden Festlegungen zu
reduzieren sein und die Baugrenzlinienfiihrung neu zu tGberdenken sein.

Bei der Eckliegenschaft Gst.-Nr.1538/1 und Gst.-Nr.1537 sowie der Liegenschaft GstNr.1536 wurde
den privaten Eigentimern gemeinsam mit den Vertretern der GBG ein bereinigender
Grundstilickstausch empfohlen. Nachdem trotz mehrerer Besprechungen kein Endergebnis vorliegt,
wurden die stadtebaulichen Parameter so festgelegt, dass eine Bebauung mit und auch ohne
Grundstickstausch aus technischer Sicht moglich ware. Dabei wird der einleitende Hinweis

wiederholt: Einschrénkungen durch z.B. bestehende Eigentumsgrenzen, Fensterrechte und dgl. sind im aus fachlicher —
stddtebaulicher Sicht méglichen Rahmen nicht beriicksichtigt, da diese privatrechtlich verénderlich sind.

Die Empfehlung an die 3 Eigentiimerlnnen, einen Grundstiickstausch vorzunehmen, bleibt aus
stadtebaulich fachlicher Sicht aufrecht. Um dies in Zukunft zu erméglichen, wurde fir den Bereich auf
eine Bauplatzfestlegung in der Verordnung verzichtet. Trotzdem ist zwingend darauf zu achten, dass
bei der Konsumierung von NeubaumalBnahmen aullerhalb der Baugrenzlinienflihrung gelegene
Bestandsgebdude abzubrechen sind bevor neue Baumasse generiert werden kénnen. Dies dient dem
Ziel der stadtebaulichen Ordnung der Volumina.

Unabhangig davon laufen parallel diverse Verfahren in Zusammenhang mit dem Altbestand und der
Lage innerhalb der Altstadtschutzzone 3.

Hinweis:

Die Inhalte des Bebauungsplanes beziehen sich auf die stadtebaulichen Entwicklungsziele. Im
Kumulationsprinzip sind unabhangig davon diverse Gutachten im Bauverfahren wie z.B. die
Stellungnahme der ASVK einzuholen. Die Baubehoérde hat Gutachten und Stellungnahmen zu werten
und den Baubescheid zu erstellen. Dieser darf jedenfalls den Inhalten der Verordnung des
Bebauungsplanes nicht widersprechen, da ein Baubescheid sonst mit Nichtigkeit bedroht ist.

Eckliegenschaft Gst.-Nr. 1538/1 und Gst.-Nr. 1537:

Die Abstufung der Hohen von der ehemaligen Kronesschule zum denkmalgeschiitztem Objekt
Dietrichsteinplatz 9 (2G + Satteldach) fiihrt zu der im Plan ersichtlichen Hohenzonierung: von 5G +
DG, liber den schmalen Verbindungsbaukorper (Pultdach — Hohe gemal Planeintrag) zum Satteldach
mit stralRenseitig 3G +DG und hofseitiger 4-Geschossigkeit mit hoherer Traufe ohne
Dachgeschossausbaumaoglichkeit. Dadurch wird eine geometrisch-raumlich klare Volumetrie
ermoglicht. Gleichzeitig wird die fiir die Bebauung typische Satteldachstruktur gesichert, die
straBenbegleitend eine stadtebauliche Pramisse darstellt. Die Hohenzonierungslinien parallel zur
StraBenfluchtlinie = Baufluchtlinie entsprechen auch den Firstlinien.
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Liegenschaft Gst.-Nr.1536:

Die Abstufung der Hohen fiihrt zu der fiir dieses Grundstiick im Plan ersichtlichen
Hohenzonierung von 3G + DG bzw. hofseitiger héherer Traufe und somit 4 moglichen
Geschossen. Da die Gestaltung straRenbegleitend mittels Satteldach eine stadtebauliche
Pramisse darstellt, der Ubergang zum Eckbereich sich aber aufgrund der Enge der Situation
auch auf diese Liegenschaft auswirkt, wurde folgende Losung erarbeitet: Die vom
Dietrichsteinplatz gut einsehbare Giebelfront zu Gst.-Nr.1535/2 (Westseite) muss zwingend
einen Sattel darstellen und Offnungen haben kénnen, da ein SchlieRen der Bebauung
aufgrund der Situation (Stichwort: Denkmalschutz und Feuerwehrzufahrt) nicht realistisch
scheint.

Die GrolRRe der Liegenschaft zwingt zu einer Bebauung an der neuen Grundgrenze im Westen.
Daher ist auch in diesem Bereich die Moglichkeit der offenen Bebauung and der Grundgrenze
festgelegt. Der auf der Liegenschaft 1536 als Verkehrsflache (V) verordnete Streifen dient dem
off. Interesse der Verbreiterung der bestehenden Zufahrt auf 5,0m.

Um einerseits die Giebelfront zu sichern und andrerseits eine anndhernd dem
Bebauungsdichtewert angeglichene Bruttogeschossflache zu ermdéglichen, wurde auch hier
die innenliegende Dachneigung und Traufhdhe darauf abgestimmt. Die Héhenzonierungslinie
parallel zur Stralenfluchtlinie (= Baufluchtlinie) entspricht der Firstlinie, die sich sinngemal
bis zur Grundgrenze der einsehbaren Giebelfront zu Gst.Nr.1535/2 (Westseite) fortsetzt.

Es ist nun Aufgabe der Architektinnen die Gestaltung innerhalb bzw. unterhalb von diesem
Maximalrahmen sensibel auszuformen.

Das Bestandsgebaude Dietrichsteinplatz 10, Gst.-Nr.1532/3, fiillt das Grundstiick zur Ganze
aus.

Im Neubaufall ware ein 2 geschossiges Objekt mit Dachgeschoss (Satteldach), zu Gst. 1532/1
in offener Bebauung im Westen und eine Abstandsunterschreitung gemal Baugrenzlinie im
Siden zul3ssig. Diese Abstandsunterschreitung ist erforderlich, um eine Neubebauung der
Liegenschaft zu ermdoglichen, die nicht einen Bebauungsgrad von 1 aufweist, sondern bei
einer nutzbaren Gebaudetiefe ein Grinstreifen verbleibt. Bei Einhaltung der
baugesetzmaligen Abstdnde ware eine neue zweckmalige Bebauung der Liegenschaft nicht
moglich.

Das Gst.-Nr.1532/1 u. 1532/2 (Bauplatz 5) ist primar mit Garagen bebaut und teilweise durch
andere Nutzungen ergadnzt. Der Zuschnitt der Liegenschaft ldsst aufgrund der Schmalheit und
den umliegenden Bestdanden eine Bebauung an der 6stlichen Grundgrenze zu Gst.-Nr.1535/2
zu (Feuermauer). Voraussetzung ist auch hier die Entfernung des Bestandes und maximale
Begriinung der aulRerhalb der Baugrenzlinien gelegenen Bereiche. Somit ist langerfristig eine
grundstlickslibergreifende, durchgriinte Freiraumsituation zum Zwecke der Qualitdaten des
AuBenraumes gesichert.
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ZU DEN EINZELNEN VERORDNUNGSPUNKTEN IM DETAIL:
BEBAUUNG (siehe dazu §§ 2-6 u §10 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen

Um der stadtebaulichen Intention der auf langere Sicht anzustrebenden Baumassenverteilung
bzw. vice versa Freiraumgestaltung zu folgen, wurde im Abs.1 die offene Bebauung an der
Grundgrenze grundstiicksbezogen und ansonsten die gekuppelte und geschlossene Bauweise
festgelegt.

Die Festlegung der Mindestwohnungsgrofle dient der Einhaltung einer erforderlichen
Wohnhygiene.

Zu §3 Bauplatze, Bebauungsgrad, Bebauungsdichte
Fir 5 Liegenschaften werden im Absatz 1 Bauplatze verordnet. Keine Bauplatzfestlegungen
erfolgen bei Grundstiicken, die aus einer Grundstiicksnummer bestehen.

Weiters werden keine Bauplitze in Bereichen verordnet, in denen Anderungen erwartet werden
bzw. sinnvoll waren (Gst.-Nr.1522 u. 1535/2 - gleiche Eigentimerin mit
Nutzungsiiberschneidungen — eine Bereinigung ist angedacht; Gst.-Nr.1538/1; 1537; 1536 sowie
1535/2 - eine Grundstiicksumlegung ware das stadtebauliche Ziel).

§3(2): Zur Berechnung des Bebauungsgrades werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile
herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben in der
Berechnung unberiicksichtigt.

In der Verordnung &3 (3) wird fiir die einzelnen Baupladtze bzw. die Grundstlicke der
Bebauungsgrad festgelegt. Eine Neubebauung hat erst nach Entfernung des Altbestandes zu
erfolgen. Mit der Festlegung des Bebauungsgrades anndhernd entsprechend der Baugrenz- bzw.
Baufluchtlinien wird im Falle einer Neubebauung ausreichend Freiraum aulBerhalb der zukiinftig zu
bebauenden Bereiche gesichert. Zwischenrdume im Sinne einer moglichst groRziigigen Frei- u.
Grinflachengestaltung sind somit erreicht.

Die differenzierte Festlegung von 0,40 -0,94 resultiert aus den unterschiedlichen BauplatzgroRRen
und Bauplatzzuschnitten bzw. den unterschiedlichen Bebauungsmaoglichkeiten.

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zuldssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von
baulicher Anlage zu verstehen. Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Freihaltung der bzw.
langerfristig die Entfernung des Altbestandes in nicht fir die Bebauung vorgesehenen Bereichen.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Abstande

Die Verteilung der zukiinftigen Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien
festgelegt.

Es wurde darauf geachtet, dass die Baugrenz- bzw. Baufluchtlinien so festgelegt werden, dass
innerhalb der Grenzen eine zukiinftige Bebauung mit sinnvollen Trakttiefen,
ErschlieBungssystemen, Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc. méglich ist. Ebenfalls
ist ein sparsamer Flachenverbrauch, ein sinnvoller Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu
berlicksichtigen. Es kénnen langerfristig groflzligige, zusammenhdngende, gut nutzbare Freirdume
erzeugt werden.
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Im Abs. 2 werden die Ausnahmen fir Tiefgaragen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren
Einhausungen sowie geringfiigige Uberschreitungen bei untergeordneten erdgeschossigen
Windfangen und dergleichen geregelt. Als untergeordnete erdgeschossige Windfdnge und
dergleichen kann aus fachlicher Sicht z.B. das AusmaR eines maximal 4m hohen und maximal 6m?
die Baugrenzline liberschreitender, mind. zur Halfte transluzent gestalteter Vorbau gewertet
werden, der pro 1000m? Bauplatz maximal 1x konsumiert wird.

Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen werden nicht ausgenommen, da diese aus
stadtebaulicher Sicht bestmoglich in die Gebaude zu integrieren sind [siehe auch §7(7)].

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdaudehdhen, Gesamthéhen, Dacher, lichte Raumhdhe

Flr die zukiinftigen Baukorper wurden unterschiedliche Hohen festgelegt.

Durch diese Unterscheidung konnte der Bestand bestméglich respektiert bzw. eingebunden
werden und gleichzeitig die stadtebaulich gewlinschte, zeitgemale, zukunftsorientierte
Entwicklung ermoglicht werden.

Die in der Verordnung festgelegten Maximalhéhen beziehen sich auf den Neubaufall. Umbauten
und Nutzungsanderungen im Bestand sind von diesen Festlegungen nicht betroffen.

Hohenbezugspunkt: Die primar in der Verordnung bzw. bei Gst.-Nr.1537, 1538/1 u. 1535/2 tw. im
Plan eingetragen, festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf die straBenseitigen Traufhéhen
bei Satteldachern, die Gesamthohen bei Flachdachern, die hofseitigen Traufhéhen bzw. die
Firsthohen bei Satteldachern und die strallenseitigen bzw. hofseitigen H6hen bei Pultdachern.
Die Firsthohe hat jeweils einheitlich zu sein. Durch die gedanderten Dachneigungen im
stralRenabgewandten Bereich kdnnen sich bei den Sattelddachern innenliegend héhere Traufhéhen
ergeben als straflenseitig. Die Falllinie ist bei geneigten Dachern jeweils vom First zur StraRe - und
bei Sattelddachern auch hofseitig - abfallend umzusetzen.

Unter ,kleinere Dachaufbauten” [§5(5)] sind Entliiftungsrohre und dergleichen zu verstehen.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 5° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden [§5(6)]. Ziele dieser Begrenzung sind
—in Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieBen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstutzt.

Durch den § 5 (7) sind Haustechnikanlagen in die Gebdude zu integrieren. Dies dient der Sicherung
der stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes der innerstadtischen
Dachlandschaft. Nachdem die Einsehbarkeit von Flachdachern gegeben ist, ist der Paragraph fiir
alle Dachformen bindend.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebaduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich bzw. die Wahrung
nachbarlicher Intimsphéaren in Zusammenhang mit Balkonen und deren Auskragung und Néhe zur
Grundgrenze.
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Neue Nebengebadude und Flugdacher wiirden wertvolle, innerstadtische Flachen beanspruchen
und wiirden zur ,Verhiittelung” der Liegenschaften beitragen. Diese Freiflachen sind als nutzbare
Erholungszonen qualitatsvoll begriint zu gestalten.

Larmschutzwande sind aus fachlicher Sicht ebenso in innerstadtischen Lagen abzulehnen, zumal
der GroRteil der Liegenschaften durch die straRenbegleitende Bebauung selbst einen Larmschutz
fir die dahinterliegenden Zonen erzeugt.

Zu §10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebdudeteilen aulRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-MaRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten. Dabei ist zu beachten, dass
Umbauten nur innerhalb der bestehenden Hiille ohne jegliche Erweiterung des Volumens zulassig
sind.

. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Ruhender Verkehr (siehe dazu §7 der Verordnung Abs.1-5)

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt.

Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat prinzipiell in Tiefgaragen bzw. im Gebaude integriert
zu erfolgen. Ausgenommen davon ist die Gst.Nr. 1535/2 nur insofern die Stellplatze der
Feuerwehrnutzung dienen.

Sonstige Abstellplatze sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist der ggf. nachzuweisende
rechtmalige Bestand. Stadtebauliches Ziel ist es, die oberirdischen Bestandsparkpldtze 1:1 in die
Gebdude zu integrieren bzw. in Tiefgaragen zu ersetzen.

GemaR §7Abs.2 entfallt bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes. Dies ist mit der
planerischen- technischen Thematik in Zusammenhang mit dem Platzbedarf auf einem Bauplatz
unter 800m? begrindet.

Zudem befindet sich der Gebietsbereich gemalR Deckplan 3 zum 4.0(idgF) STEK (ErschlieBung mit
off. Verkehr) innerhalb der Kategorie 1 (Innerstadtische Bedienqualitat) und ist somit als sehr gut
erschlossen zu bezeichnen.

Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er wurde von
vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich rechnerisch aus den
Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungseinrichtungen.

Je 85 bis 95 m? Wohnnutzflache ist ein Pkw—Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der
Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel umfasst sowohl
die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch als
Hochstgrenze anzusehen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenfldache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Der Stellplatzschlissel fir Nichtwohnnutzungen ist im Absatz 4 u. 5 geregelt.
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Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fir

Wohnen bzw. 50m?Nutzfliche gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 bzw. 3 entspricht der anzustrebenden
Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand der Technik” wird angestrebt,
dass die Abstellpldatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind.

Die festgelegte, liberwiegend gebaudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,,Verhittelung” der Freiflachen
durch Flugdacher und Nebengeb&dude auBerhalb des Gebaudeverbandes zu reduzieren (siehe auch
§4(1): Die Baugrenz- und Baufluchtlinien wurden auch fiir Nebengebaude und Flugdacher
festgelegt. Im §6(6) wurden Nebengebadude und Flugdacher als unzulassig verordnet). Eine
Ortsbildverbesserung und der Gewinn von Freiraum ist das Ziel.

Zufahrten

Die Zufahrten erfolgen Uber das jeweils anschlieBende 6ffentliche Gut. Zufahrten sind jeweils in
der Breite zu minimieren.

Zur weiteren, inneren ErschlieBung dienen Gehwege und ein auf das erforderliche Mal§ zu
reduzierende Notzufahrten. Diese werden im Rahmen des jeweiligen Bauverfahrens mittels eines
noch zu erstellenden AuRenanlagenplanes im Detail festgelegt werden.

Die Bereiche innerhalb des Giltigkeitsbereiches sind — mit Ausnahme der Feuerwehr und
rechtmalig bestehender PKW-Abstellplatze — prinzipiell verkehrsfrei zu halten.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: Frei- und Griinraumgestaltung
(siehe dazu § 8 der VO)
Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groBen Flache an gewachsenem Boden. Die Innenbereiche des
Bebauungsplangebietes werden langerfristig flir Griinanlagen und fiir Kleinkinderspielflichen
genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege, Notzufahrten) etc.
dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische
Sorten bevorzugt werden. Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen
wird auf die Bestimmung im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.
§8 (3) Versiegelungsgrad
Die Bauflucht- und Baugrenzlinien umschreiben den maximal bebaubaren Bereich. Es entspricht
allen stadtebaulichen Grundlagen und Zielen, die bebaute Flachen - vor allem im stadtischen
Bereich - zu Gunsten der begriinten Freiflaichen moglichst zu reduzieren. Die Ausfiihrung der
Oberflachen von den im Ausmal’ auf ein Minimum zu befestigenden Fullwegen ist mit nicht
versiegelndem Material zu gestalten (ausgenommen Zugange fir mobilitatseingeschrankte
Personen).
§8 (4,5) Baumpflanzungen
Aufgrund der innerstadtischen Lage und dichten Bebauung wurde kein Mindestachsabstand der
Bdaume von aufgehendem Mauerwerk verordnet. Bei Baumbepflanzung ist in der Detailplanung
darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstdnde so gewahlt werden, dass eine
ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen
sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Baumstandorte sind leitungsfrei zu halten.
Eine Beurteilung des Baumbestandes durch die Abteilung fiir Griinraum und Gewasser wurde am
3.April 2019 mittels Mail und Skizze Gbermittelt. Es sind folgende Baume als erhaltenswert
bezeichnet worden:
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2 Rosskastanien (ca.Gst.1535/2), 2 Holunder (ca.Gst.1527/3 u. Gst.1521), Blauglockenbaum
(ca.Gst.1527/1), Sommerlinde (ca.Gst.1521).

Als sehr erhaltenswert wurden eine Feldulme (ca.Gst.1521) und eine Winterlinde (Gst.1521)
bezeichnet.

Die Feldulme kann aufgrund der Lage voraussichtlich bei einer Neubebauung der Liegenschaft nicht
erhalten werden (siehe auch Inhalt des Bebauungsplanes — Teilbereich Il). Im Falle des Abbruchs des
Bestandsgebdudes muss ein neuer Baukorper innerhalb des Baulandes liegen.

Eine qualitativ der Feldulme entsprechende Ersatzpflanzung ist jedenfalls erforderlich.

Winterlinde (Gst.1521):

Um den Erhalt des gebietspragenden Laubbaumes im Kreuzungsbereich bestméglich zu sichern,
wurde die Grenzlinienfiihrung darauf abgestimmt.

Im Bebauungsplan wurde aulRerhalb der bebaubaren Bereiche zwischen ,,zu erhaltenden Baumen*
und ,neu zu pflanzenden Baumen“ unterschieden.

Bei weiterem Erhalt von Bestandsbdaumen kann dieser jeweils auf die Gesamtanzahl der
erforderlichen Mindestanzahl der neu zu pflanzenden Baume angerechnet werden. Jedenfalls sind im
Anlassfall qualitativ entsprechende Ersatzpflanzungen erforderlich.

Zu § 8 (6) Standsicherheit von Bdumen auf Tiefgaragen

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 100 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu
Uberdecken.

Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m zuldssig.

Zu § 8 (10) AulRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflichen) nachvollziehbar zu
machen. Im AulBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flache, Spielflichen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Uberpriifung der im
Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.

Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der
raumlichen Wirkung sichern.

Ausgenommen sind allfallige Einrichtungen im offentlichen Interesse.

7. ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

Der 06.16.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab
1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.
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Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2020-06-24T11:53:36+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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