STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14-005320/2020/16

16.31.0 Bebauungsplan
KapellenstraBe - Am Wagrain

XVI. Bez., KG Webling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17. September 2020, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 16.31.0 Bebauungsplan
,KapellenstraBe/Am Wagrain“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
6/2020 in Verbindung mit §§ 8, 11 und 89 Abs 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
i.d.F. LGBI. 11/2020 und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011
wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Offene Bebauung; fiir die Grundstiicke Nr. 214/11 und 214/24 ist auch die ge-
kuppelte Bebauung zuldssig.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE

(2) Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstiicke der Antragstellerin mit einer
Bruttoflache von 2.103 m?. Infolge des Abzuges der Flache fur den Servituts-
weg (ca. 275 m?) ist eine Bebauungsdichte von maximal 0,69 fur die
Nettobauplatzflache zulassig.

(2) Fir die Gbrigen Bauplatze im Gebiet gilt: die Bebauungsdichte gemalR
Flichenwidmungsplan ist einzuhalten. Eine Uberschreitung der Bebauungs-
dichte ist nicht zulassig.

§4 BEBAUUNGSGRAD, VERSIEGELUNGSGRAD
(2) Der Bebauungsgrad wird mit hochstens 0,4 des Bauplatzes festgelegt.
(2) Der Versiegelungsgrad wird mit maximal 15 % des Bauplatzes festgelegt —
ausgenommen sind Servitutswege.



§5

§6

§7

§8

2.

BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE

(1)
(2)

(3)

(4)

Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Ein-
hausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone,
Vordéacher, Trafogebaude und dgl.

Balkone diirfen maximal 1,50 m Uber die hofseitigen Baugrenzlinien
auskragen, liber straRenseitigen Baugrenzlinien diirfen Balkone nicht
auskragen.

Flir Hauptgebaude gilt: die Gebaude und Grenzabstdnde gemall dem
Steiermarkischen Baugesetz 1995 sind jedenfalls einzuhalten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)
(7)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldassigen Geschof3anzahlen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehoéhen:

GescholRanzahl: Gebdudehohe Gesamthohe
(Traufen- bzw. (Firsthohe):
Attikahohe):

3G max. 10,00 m max. 11,50 m

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf das natirliche Gelande.
Fiir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitun-
gen der maximalen Gebdudehdhen zuldssig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad Dachneigung sind zu
begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens 8 cm vorzusehen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruk-
tionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&duser
und Lifte.

Dachneigungen sind mit maximal 45 Grad begrenzt.

Dachterrassen liber den 3-geschossigen Gebdudeteilen sind nicht zulassig.
Entlang der Kapellenstrafle wird bei den Hauptgebduden eine Mindest-
Gebdudehdhe von 6,00 m festgelegt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

(2)

StralRenseitige Laubengange sind nicht zuldssig (gemall dem Raumlichen
Leitbild).

Balkone in der Hohe der Dachtraufe oder dariiber sind bei Gebdauden mit
Satteldachern nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

Fiir die Bauplatze entlang der StraBe Am Wagrain gilt: Bei Neubauten mit
Wohnnutzung ist je 65 bis 75 m? Wohnnutzflache ein Pkw-Abstellplatz in
einer Tiefgarage herzustellen — ausgenommen fiir Ein- bis Zweifamilien-



§9

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

-3

hduser. Maximal 4 Stellplatze (fir Besucher) kénnen im Freien angeordnet
werden.

Auf den anderen Bauplatzen Gber 800 m? sind bei Neubauten Tiefgaragen
herzustellen —ausgenommen fir Ein- bis Zweifamilienhduser. Eine
oberirdische Parkierung ist im untergeordneten Ausmaf (maximal 1 Pkw-
Abstellplatz je 300 m? Bauplatzflache) zuldssig — ausgenommen Bestand.
Fir den Bauplatz ,A“ und die Grundstiicke 214/25 und 214/26 (erschlossen
Uber einen Servitutsweg) ist eine gemeinsame Zufahrt herzustellen.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu
errichten.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich
der Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend § 92 Abs 6
Steiermadrkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

(10)
(11)
(12)
(13)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zulassig.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Entlang der KapellenstraRBe und der StraBe Am Wagrain sind durchgehende
Heckenpflanzungen anzulegen — ausgenommen die Bereiche fiir Zufahrten
und Zugange.

Je 250 m? unbebauter Fliche ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststamm-
umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutz-
gitter) vor Befahren zu schiitzen. Der Standraum der Baume ist in den
befestigten Bereichen ist durch Bewdasserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen
bzw. durch einen sickerfdahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdaulenférmig) mind. 3,0 m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Baumen ist unzuldssig.

Stitzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht tGberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begrinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzuldssig.
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.
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(14)

(15)

-4 -

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange)
niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu tGberdecken
und gartnerisch auszugestalten.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze ein Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

BESTEHENDE GEBAUDE AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN UND -HOHEN
Bei bestehenden Gebdudeteilen auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen
sind nur Umbauten und InstandhaltungsmalBnahmen zuldssig.

SONSTIGES

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

Die Errichtung von Plakatwanden ist unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Einzelbuchstaben oder bei flachiger
Gestaltung bis maximal 0,5 m? zulassig. Sie sind nur auf den Gebduden und
dabei an der Fassade montiert (maximale Oberkante 5,00 m) zul&ssig.
Bauliche Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m zulassig (gemal dem Raumlichen Leitbild).
Etwaige Larmschutzwande sind von den Nachbargrundgrenzen mindestens
0,50 m abzuriicken und beidseitig mit Kletterpflanzen (Efeu und dgl.)
vollflachig zu begriinen. Die Larmschutzwande sind mit einer Holzoberflache
zu gestalten und mit einer Gesamthéhe von maximal 2,20 m begrenzt.
Larmschutzwande zu der Strale Am Wagrain und zur KapellenstraRe sind
nicht zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemalR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 01.10.2020 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



