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04.38.0 Bebauungsplan
»Bahnhofglirtel — Babenbergerstralle — Zollgasse” Graz, 18.06.2020
IV.Bez., KG Lend

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der Eigentimer (P. Kovac & Co Gesellschaft m.b.H.) der Liegenschaften 986/11 und 996 KG63104
Lend hat um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht. Das Planungsgebiet umfasst auch noch
folgende Grundstiicke 2513/1, 2513/5, 989/1, 989/2, 990/2, 991/1, 991/2, 995, 993 und 994

KG 63104 Lend.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 10.481 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Liegenschaft 986/11 als ,Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 -2,5 ausgewiesen, die restlichen Liegenschaften als ,,Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 — 2,0 ausgewiesen. Lediglich die Liegenschaften mit der Bezeichnung
986/11, 2513/1 und 2513/5, KG Lend sind als ,,Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5-
2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt der liberwiegende Teil
der Liegenschaften im Bereich mit zwei Funktionen ,,Wohnen hoher Dichte” iberlagert mit
»Zentrum®. Lediglich die Liegenschaften mit der Bezeichnung 2513/1 und 2513/5, KG Lend sind als
»Industrie und Gewerbegebiet” liberlagert mit ,Wohnen hoher Dichte” ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Biirohauskonzept Bahnhofgiirtel, Architekturbiro Deutschmann und Architekturbiiro Kampits
& Gamerith
e Verkehrsgutachten DI Rudolf Fruhmann
o Verkehrsplanerische Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung der Stadt Graz
e Stellungnahme der Holding Graz, betreffend Bushaltestelle



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

ANHORUNG

Die grundbicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke wurden bis zum 13.Mai 2020 angehoért (Anhérung gemall § 40
Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Das Anhorungsverfahren wurde gemals § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010 durchgefiihrt. Aufgrund des
Steiermarkischen Covid-19-Fristengesetz, LGBI. 35/2020 wurde die Anhérungsfrist verlangert.
Ublicherweise betragt die Anhdrungsfrist ca. 10-14 Tage, aufgrund der aktuellen Situation wurden die
Anhorungsschreiben am 24. April 2020 versendet. Die Anhérungsfrist dauerte bis einschliefSlich 13.
Mai 2020. Somit betrug die Anhérungsdauer insgesamt fast 3 Wochen.

Wahrend der Anhorungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit, sowie wie die Moéglichkeit telefonsicher Anfragen. Innerhalb der
Anhorungsfrist konnten Stellungnahmen schriftlich und begriindet beim Stadtplanungsamt
bekanntgegeben werden.

Wahrend der Anhorungsfrist langten 10 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Zwischen Auflageentwurf und Beschlussfassung wurden folgende Anderungen vorgenommen:
Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.38.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

VERORDNUNG:

§4(3) Fur das Planungsgebiet sind 4 Hohenbezugspunkte festgelegt. (siehe Eintragung im Plan).
Fiir die vier-, sechs- und zweigeschossige Bebauung entlang der Zollgasse und Babenbergerstralle
ist der Hohenbezugspunkt mit +364,30 festgelegt.

Fiir das Bestandsgebaude ,,Bahnhofglirtel 59“ ist der Hohenbezugspunkt mit +364,59 und fur die
»eingeschossige Bebauung im Hof“ ist der Hohenbezugspunkt mit +362,21 festgelegt.

Fir die Liegenschaften , Babenbergerstralle 61, 61a, 63 und 63a“ ist der Hohenbezugspunkt mit
+364,03 festgelegt.

Zum besseren Verstandnis und um Missverstandnissen vorzubeugen wurden die §4 (3)
erganzt. Es hat keinen Einfluss auf die Gebaudekubatur.

§6 (7) Je angefangene 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-Nutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Davon sind ca. 15 % fur Besucherlnnen frei zuganglich auszufihren.

Im Beschluss wurde auch ein Schliissel fiir Biiro- und Dienstleistungs-Nutzflachen erganzt. Fiir die
Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Wohnnutzung ausgeschlossen.



§7(7) Je 150 m? Dachflache des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum (Baum 2.
Ordnung) zu pflanzen.

Der Paragraph 7 wurde um einen Absatz erganzt. Somit soll Sichergestellt werden, dass auf der
Dachflache eine adaquate und attraktive Freiflache geschaffen wird.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden auf der Liegenschaft 2531/1, 2513/5 und 990/2 je eine verpflichtende
Baupflanzung entfernt. Aufgrund der Bestandsituation (bestehende Baumpflanzungen, Einfahrt bzw.
Gebdude) wurde die Anzahl der zu pflanzenden Baume auf den genannten Liegenschaften reduziert.
Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt der
Uberwiegende Teil der Liegenschaften im Bereich mit zwei Funktionen ,,Wohnen hoher
Dichte” Uberlagert mit ,,Zentrum”. Lediglich die Liegenschaften mit der Bezeichnung 2513/1
und 2513/5, KG Lend sind als , Industrie und Gewerbegebiet” Gberlagert mit ,,Wohnen hoher
Dichte” ausgewiesen.

Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm , REPRO* (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung”.




Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im Grundwasserschongebiet 1.
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Kategorie 4:

,Stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches des Hauptbahnhofes.
Einkaufszentren (Deckplan 5):

Kategorie A: Keine Flachenbeschrankung fur Einkaufszentren (maximale Verkaufsflache fir
Lebensmittel 5.000 m2).



Auszug aus dem
Deckplan 5 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Die angefiihrten Flachen gelten als Maximalwerte je Einkaufszentrum gemaR § 31 StROG. Die
Festlegungen im Flachenwidmungsplan diirfen diesen Rahmen nicht tGberschreiten.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Im westlichen Teil des Planungsgebiet ist ,Blockrandbebauung/GeschoRbau“ ausgewiesen, der
Ostliche Teil des Planungsgebietes liegt im Bereichstyp “Blockrandbebauung”.

Beide Bereichstypen liegen im ,Teilraum Nr. 3 (Murvorstadt Lend-Gries)

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes.

e Lage zur Strale: stralenraumbildend, straBenraumbegleitend
e Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage oder in Gebdude integriert.
e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieBungen.



Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Gemal 4.0 Flichenwidmungsplan ist die Liegenschaft 986/11 als ,,Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 -2,5 ausgewiesen, die restlichen Liegenschaften als , Kerngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,8 — 2,0 ausgewiesen. Lediglich die Liegenschaften mit der
Bezeichnung 986/11, 2513/1 und 2513/5, KG Lend sind als ,,Gewerbegebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5-2,5 ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfiéchen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafsenverkehr bzw.
wdhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50
Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010



idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot flir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.

Verkehrslarmkataster (Karte 2B):
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Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.



Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im Grundwasserschongebiet 1.

Stadtklimaanalyse:

Auszug aus der
Klimatop-Karte.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Klimatopkarte:
Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
StraBen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfiihren.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt direkt am Bahnhofgirtel (LandesstarRBe). Dieser ist die wichtigste Nord-
Sudverbindung neben dem Plabutschtunnel.

Die Umgebung ist als sehr heterogen zu bezeichnen.
Westlich des Bahnhofgiirtel und westlich und stidwestlich des Planungsgebiet ist der StraBenraum
von Plakatwanden, Zaunen und eingeschossigen Gebauden gepragt.

Im Norden schlieSt das Planungsgebiet mehrgeschossige Wohngebaude (5-Geschossiges
Wohnhaus bzw. ein achtgeschossiges Studentenheim) an, beziehungsweise eine ein-bis
zweigeschossige Lagerhalle.

Im Osten begrenzt die BabenbergerstralRe das Planungsgebiet. Auch hier sind hauptsachlich
Wohngebaude, verschiedener Epochen und Hohenstaffelungen vorhanden, Auch die Dachformen
sind als heterogen zu bezeichnen.



Im Stden verlauft die Zollgasse. In Teilbereichen sind im Stralenraum Baumpflanzungen
vorhanden. Stidlich der Zollgasse schliel3t eine Blockrandbebauung mit groBer Hofbildung an. Die
Geschossigkeit schwankt zwischen flinf- und sieben Geschossen.

Weiter sudlich am Schnittpunkt der beiden aus dem Stadtzentrum nach Westen flihrenden
Hauptverkehrsadern Annenstrafle und Keplerstrafle mit dem Bahnhofgirtel konzentrieren sich
Verwaltungs-, Handels-, Hotel- und Bironutzungen (“Kerngebiet” 0,5 — 2,5), die baulich als
grofRvolumige Baukdrper mit Traufenhéhen von i.d.R. 19 bis 23 m - mit mehreren Einzelgebduden
Uber 30 m und dem Bauamtsgebaude als solitirem Hochhaus - manifest werden.

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal} der Luftbildauswertung annahernd eben. Zwischen der
Liegenschaften 986/1 und 2513/1, 989/1, 991/1, 992 gibt einen Gelandesprung.

Die Grundstiicke weisen eine Bestockung auf.

Das Planungsgebiet ist teilweise bebaut bzw. wird als Parkplatz genutzt.
Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.

Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets sind ausreichende offentliche und

privatgewerbliche Versorgungseinrichtungen vorhanden.

Nachstgelegene Schulen:

VS GabelsbergerstraRe, GabelsbergerstraBe 1, 8020 Graz Entfernung ca. 900 m
VS Graz- Hirten, Am Frobelpark 1, 8020 Graz Entfernung ca. 750 m
NMS Graz-Kepler, KeplerstarSe 52, 8020 Graz Entfernung ca. 850 m
NMS Graz — Frobel, Am Fréblpark 1, 8020 Graz Entfernung ca. 750 m
BRG KeplerstraRe, Keplerstralle 1, 8020 Graz Entfernung ca. 1300 m
HBLW Schrodinger, Schrodingerstralie 5, 8020 Graz Entfernung ca. 500 m
Modellschule Graz, Frobelgasse 28, 8020 Graz Entfernung ca. 830 m

Nachstgelegener Kindergarten:

WIKI Kinderkrippe Babenbergerstrale, Babenberger Stralle 38,8020 Graz  Entfernungca. 130 m
WIKI Kinderkrippe Ghegagasse. Ghegagasse 14, 8020 Graz Entfernung ca. 150 m
GIP Kindergrippe Papiermuihlgasse, Papiermiihlgasse 18, 8020 Graz Entfernung ca. 550 m

WIKI Kindergarten BabenbergerstraRe, Babenberger StralRe 38,8020 Graz  Entfernungca. 130 m
WIKI Kindergarten Ghegagasse. Ghegagasse 14, 8020 Graz Entfernung ca. 150 m
Caritas Marienkindergarten, Mariengasse 13, 8020 Graz Entfernung ca. 650 m
Kinderbetreuungsverein Glockenspiel, KeplerstarRe 88, 8020 Graz Entfernung ca. 600 m
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ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet liegt an drei 6ffentlichen StraRen: Bahnhofgiirtel (LandesstralRe), Zollgasse
(GemeindestraRe) und Babenberger Stralle (GemeindestraRe).

Kategorie 4:
»Stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches des Hauptbahnhofes.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Millrdaume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Der Stadtebauliche Ansatz verfolgt die Intention einer weitgehend

geschlossenen Blockrandbebauung entlang des Bahnhofgiirtels, der Zollgasse und der
BabenbergerstraRe, dies zeigt sich als gegliederter Baukorper, der im Westen an das

bestehende B59 Birocenter mit sechs Geschossen anschlie8t und entlang der Zollgasse die Hohe
in Richtung Osten zuriicknimmt, um mit einem Knick an der Kreuzung
Zollgasse/Babenbergerstrasse Richtung Norden fortzusetzen und zu einer zuklnftigen
Blockrandbebauung in noérdlicher Richtung (iberzuleiten.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Das Bestandsgebdude ,,BabenbergerstarfRe 63“ wird in seine Kontur im Bebauungsplan
abgebildet.

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen
Es wurde die offene gekuppelte und geschlossene Bauweise festgelegt.

Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend wird die Wohnnutzung ausgeschlossen. Am
Bauplatz soll ein Blirogebadude errichtet werden.

Der Antragsteller wollte auf seinen Liegenschaften ein Blirogebadude errichten, um eine grofRere
Flexibilitat in der Festlegung der Baugrenzlinien zu erméglichen, wurde gleichzeitig die
Wohnnutzung fir diese beiden Liegenschaften ausgeschlossen.

Zu § 3 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. Auch fiir die zukiinftige Bauung
missen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung,
Fluchtweglangen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Der bestehende Parkplatz soll durch ein teilweise tiefergesetztes Parkdeck ersetzt werden. Die
Decke des Parkdecks muss intensiv begriint werden. (70 cm Vegetationsschicht).

Zu § 4 Geschossanzahl, Gebdudehodhen, Dacher

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebdudehdhen:

GeschofRanzahl: Gebaudehdhe:
1 G (Parkdeck) max. 5,00 m
2G max. 6,50 m
4G max. 16,80 m
6G max. 24,50 m

Flir das Bestandsgebdude ,,Bahnhofgiirtel 59“ sind die Gebaudehohen im Planwerk
eingetragen.

Flr das Planungsgebiet sind 4 Hohenbezugspunkte festgelegt. (siehe Eintragung im Plan).

Das Planungsareal ist anndhernd eben, zwischen der Liegenschaften 986/1 und 2513/1, 989/1,
991/1, 992 gibt einen Geldndesprung.

Fiir die Bebauung entlang der Zollgasse und Babenbergerstralie ist der Hohenbezugspunkt mit
+364,30 festgelegt.

Flir das Bestandsgebdude ,,Bahnhofglirtel 59“ ist der Hohenbezugspunkt mit +364,59 und fir
die ,eingeschossige Bebauung im Hof” ist der Hohenbezugspunkt mit +362,21 festgelegt.

Fir die Liegenschaften , Babenbergerstralle 61, 61a,63 und 63a“ ist der Hohenbezugspunkt
mit +364,03 festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Grinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
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Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieSen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstltzt. Mit dem Rickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (5) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu §5 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegung zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der
architektonischen und stralenrdaumlichen Qualitat des Vorprojektes.

Die Festlegung von Offnungen der Fassadenflichen von mind. 10 % straRenseitig und mind. 15 %
hofseitig stellt im Wesentlichen eine zentrale Gestaltungsidee dar um das Erscheinungsbild der
Fassade im Strallenraum raumlich zu strukturieren.

Zu §8 Sonstiges

Die Festlegungen fiir die Werbeanlagen wurden aus den Bestimmungen des 1.0 Raumlichen
Leitbildes abgeleitet.

Die Festlegungen gelten nur fiir neue Werbeanlagen, in bestehende Bewilligungen wird nicht
eingegriffen. Im Bestand sind am Gebaude Bahnhofgirtel bereits WerbemalRnahmen vorhaben,
die den strengen Bebauungsplanfestlegungen nicht entsprechen wiirden.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
mit den rdumlichen Wirkungen sichern. Ausgenommen sind allfallige Kinder- u.
Altenbetreuungseinrichtungen, da diese als institutionelle Einrichtungen im 6ffentlichen
Interesse zu werten sind.

Zu §9 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebdudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungsmanahmen zuldssig, nicht
jedoch Zubauten. Unter Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage zu verstehen.

Flr Gebdude innerhalb der Baugrenzlinien sind Zu- und Umbauten mdglich, ebenso auch
Umnutzungen wie z. B.: Dachbodenausbauten. Im Falle von Neubauten ist als Dachform das
gegrinte Flachdach umzusetzen.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6der VO)

Zufahrten (siehe dazu §6 (2)
Das Planungsgebiet liegt an drei 6ffentlichen StraRen: Bahnhofgirtel (LandesstraRe), Zollgasse
(GemeindestraRe) und Babenberger StralRe (Gemeindestralie).

Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Zufahrt und Ausfahrt in der
BabenbergerstraRe festgelegt. Eine zusatzliche Ausfahrt fiir PKWs ist am Bahnhofsgiirtel
festgelegt. (siehe Eintragung im Plan).
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Fiir die restlichen Liegenschaften an der Babenberger StraRe sind prinzipiell die bestehenden
Zufahrten zu nutzen, beziehungsweise im Falle von Neubauten in Abstimmung mit den
zustandigen Stellen einzureichen.

Im Bebauungsplan werden keine Aussagen lber Not- bzw. Einsatzfahrzeuge. und Anlieferungs-
Zufahrten getroffen. Diese sind mit den zustandigen Stellen (Land Steiermark), Stadt Graz im
Detail im Zuge des Baubewilligungsverfahren abzustimmen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu §6 (1, 3-6)
Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert, in Hochgaragen und innerhalb
der Baugrenzlinien im Freien zu errichten. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Die Pkw - Abstellplatze gemal} Abs.1 kdnnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch
innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Gesamtzahl der PKW-Anzahl mit 256
Stellplatzen begrenzt.

Zu § 6 (7 und 8) Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellplatze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 40 m? Wohnnutzfliche zu errichten,
davon sind 15 % fir Besucher anzuordnen. Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-
Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fir Besucherlnnen frei
zuganglich auszufiihren.

Abstellflaichen  sind  grundséatzlich  fahrend  erreichbar, diebstahlhemmend und
witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingdange unterzubringen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Zur § 8 (1-7, 9) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden mittelkronige Baume (Baume 2. Ordnung) als Mindestanzahl
definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-
Achsabstidnde so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen moglich ist. Durch die planliche Festlegung der ,,ungefihren Gréfe” kann in
der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei samtlichen
Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustdandigen Fachabteilung Griinraum und
Gewasser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen moglichst
Uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.
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Je 150 m? Dachfléche des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum (Baum 2.
Ordnung) zu pflanzen.

Zu § 8 (8) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu tGberdecken.

Zu §8 (13) AuRRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im Aullenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflaichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 04.38.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)
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