STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 —049664/2019/0016

04.38.0 Bebauungsplan

»Bahnhofglirtel — Babenbergerstralle — Zollgasse”
IV.Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18. Juni 2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.38.0 Bebauungsplan
»,Bahnhofglirtel — Babenbergerstralle — Zollgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

(2) Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend wird die Wohnnutzung
ausgeschlossen.

§3 BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Fahrradabstellplatze, Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3) Balkone und Erker diirfen nicht liber die straRenseitigen Baugrenzlinien vortreten.

(4) Hofseitige Balkone dirfen maximal 2,00 m (iber die Baugrenzlinie vortreten.

(5) Balkone dirfen tiber die Hohenzonierungslinie maximal 2,00 m vortreten.
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GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zulassigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebaudehohen:

GeschofRanzahl: Gebaudehdhe:
1 G (Parkdeck) max. 5,00 m
2G max. 6,50 m
4G max. 16,80 m
6G max. 24,50 m

Flr das Bestandsgebadude ,,Bahnhofglirtel 59“ sind die Gebaudehéhen im Planwerk
eingetragen.

Flr das Planungsgebiet sind 4 Hohenbezugspunkte festgelegt. (siehe Eintragung im

Plan).

Fiir die vier-, sechs- und zweigeschossige Bebauung entlang der Zollgasse und

BabenbergerstraRe ist der Hohenbezugspunkt mit +364,30 festgelegt.

Flr das Bestandsgebadude ,, Bahnhofgirtel 59“ ist der Hohenbezugspunkt mit

+364,59 und fir die ,eingeschossige Bebauung im Hof” ist der Hohenbezugspunkt

mit +362,21 festgelegt.

Fir die Liegenschaften ,Babenbergerstralle 61, 61a, 63 und 63a“ ist der

Hohenbezugspunkt mit +364,03 festgelegt.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der

maximalen Gebdaudehohen zulassig.

Déacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine

Substrathohe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind

Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche

Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen

pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind mindestens 3,00 m zurlick zu versetzen und mit einem

Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Entlang der Zollgasse sind mind. 10 % der straf’en- und 15% hofseitigen
Fassadenflachen mit mind. 4,0 m tiefen Riickspriinge (Freibereichen) iber
mindestens 3 Geschosse auszubilden.

StraBenseitige Laubengdnge sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone dirfen tiber die Hohenzonierungslinie maximal 2.00 m vortreten.
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PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebadude integriert, in Hochgaragen und
innerhalb der Baugrenzlinien im Freien zu errichten.

Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Zufahrt und Ausfahrt in der
Babenbergerstralle festgelegt. Eine zusatzliche Ausfahrt flir PKWs ist am
Bahnhofsgiirtel festgelegt. (siehe Eintragung im Plan)

Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Gesamtzahl der PKW-Anzahl mit
256 Stellplatzen begrenzt.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Die Pkw - Abstellplatze gemal Abs.1 kénnen auch auBerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

Je angefangene 40 m? Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Je angefangene 50 m? Biro- und Dienstleistungs-Nutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % flir Besucherlnnen frei zuganglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende Mallnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Je 150 m? Dachfliche des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum
(Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.



PKW-Abstellflachen

(8) Die Decke Uber dem eingeschossigen Bauteil des Parkdecks ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Hohe zu tGberdecken.

(9) Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geldandeverdanderungen

(10) Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(11) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grolRformatige Steinen sind unzulassig.

Sonstiges
(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

§8 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieRlich, bis zu einer maximalen Oberkante

von 7,00 m, an der Fassade montiert zuldssig.

(2) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.

dgl. Gber 5m? Flache sind unzuléssig, ausgenommen Werbepylone.

(3) Far die Liegenschaften 986/11 und 966 KG Lend werden insgesamt zwei freistehender

Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 6,00 m zulassig.

(4) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder

Gebadudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen ... zulassig.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden Gebaduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuldssig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit

2. Juli 2020 in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blirgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



