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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Auf den Grundstlick Nr. 2174/1, KG Jakomini sollen Wohnbauten errichtet werden. Seitens
der Stadtplanung wurde daher ein Bebauungsplan- Entwurf ausgearbeitet

Das gesamte Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicke: 2183/1, 2175/1 und 2174/1,
alle KG Jakomini.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 32.439 m? auf.

Fir diese Liegenschaft wurde ein offener, einstufiger Realisierungswettbewerb durchgefiihrt
um ein moglichst qualitatsvolles Projekt als Grundlage zur Entwicklung dieses Bereiches zu
erhalten.

Es gab zwei Preistrager in diesem Wettbewerb: Arch. DI Christoph Platzer und das
Architekturbilro Pentaplan ZT-GmbH.

GemdR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) ist der Bereich als
»»Allgemeines Wohngebiet”, tlw. Sanierungsgebiet Larm mit einer Bebauungsdichte von 0,6
— 1,4 definiert.

Gemal Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Stadtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz
e Stadtebaulicher Rahmenplan Kirchner Kaserne Graz — Vertiefung Griinraum
e Uberarbeitetes Wettbewerb Projekt vom Biiro Schwarz Platzer Architekten und Pentaplan ZT-
GmbH
e Bodengutachten, insitu Geotechnik ZT GmbH
e Baumgutachten Nature & Landscape
e Verkehrsprojekt, NeuerschlieRung Gst Nr. 2174/1, Kupsa & Morianz ZT GmbH

Im Zuge einer eines Wettbewerbes wurde ein Gestaltungskonzept fiir das gegenstédndliche
Planungsgebiet juriert.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 08.07.2020 Uber die
beabsichtigte Auflage des 06.29.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 22.07.2020.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan Gber 8 Wochen, in der Zeit vom 23.Juli 2020 bis zum 08. Oktober 2020 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde unter Einhaltung der giiltigen Corona-MalRnahmen
am 17. September 2020 im Sportpark Hiittenbrennergasse durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten 2 Stellungnahme, 18 Einwendungen und 2 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.29.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:

In der Verordnung wurden im §3 die BauplatzgroRRe des Bauplatzes C und D lberprift und
richtiggestellt, dadurch hat sich auch eine Anpassung der Maximalen Bruttogeschossflache gegeben.
Es hat keine Inhaltliche Andeurngen, sondern lediglich eine Richtigstellung der Zahlen, die
GesamtbauplatzgroRe und die maximale gesamte Bruttogeschossflache hat sich nicht verdandert.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BRUTTOGESCHOSSFLACHE, TEILUNGEN

(1) BauplatzgréfSe Max. Bruttogeschossfldche
Bauplatz A 3.843 m? 350 m?
Bauplatz B 13.584 m? 21.650 m?

Bauplatz C 5.559 m? 10.830 m?



Bauplatz D 6.899 m? 11.820 m?
Bauplatz E 2.054 m? 0m?
Bauplatz F 2.556 m? 2.100 m?

In der Verordnung wurde der Bebauungsgrad um 0,05 angehoben und betragt jetzt 0,45 statt 0,4.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BRUTTOGESCHOSSFLACHE, TEILUNGEN
(2) Bebauungsgrad: héchstens 0,45

In der Verordnung und im Planwerk wurden fiir die Bauplatze B, C; D mogliche weitere Teilungslinien
eingefligt. Der Bauplatz B wurde in 5 Teilbauplatze (B1-5) unterteilt, der Bauplatz ¢ wurde in zwei
Teilbauplatze (C1-2) unterteilt und der Bauplatz D wurde in drei Teilbauplatze (D1-3) unterlegt.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BRUTTOGESCHOSSFLACHE, TEILUNGEN
(3) Die Baupldtze B, C, und D kénnen gemdfs Eintragung im Planwerk weiter unterteilt werden.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden die Baugrenzlinien leicht verschoben, maximal um 1,50 m.

Es wurden fur die Bauplatze B, C; D mogliche weitere Teilungslinien eingezeichnet. Der Bauplatz B
wurde in 5 Teilbauplatze (B1-5) unterteilt, der Bauplatz c wurde in zwei Teilbaupladtze (C1-2) unterteilt
und der Bauplatz D wurde in drei Teilbauplatze (D1-3) unterlegt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 32.439 m? brutto It.
Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
»Wohngebiet hoher Dichte”

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitét von Innenhdéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpléitze in Tiefgaragen, in Abhéngigkeit zur
ProjektgréfSe

(6) Herstellung einer ausreichend grofen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfléche bei
Neubauten.



(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung
der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der
sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und

cn_$ ?uktur, usw.

7 ‘; . Auszug aus dem

/ Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

*Y Die rote

-5 Umrandung
% bezeichnet den
| Bauplatz.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung®.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Grundwasserschongebiet Nr. 2

Verkehr (Deckplan 3):
Die Erschlieung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen:
Der Bereich ist als Kategorie 1, Innerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10
Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende) gekennzeichnet.

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Bereichstyp §4 Abs. 5 ,Geschossbau”

Charakteristik: kompakte mehrgeschossige Bebauung, vorwiegend in offener Bebauungsweise
und mit siedlungsdffentlichen Freirdumen, meist lineare Baukérper, sowohl als Einzelobjekt als
auch in Form von raumbildenden Anlagen, meist nutzungsdurchmischt,

Festlegungen zum Bereichstyp:
Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche
Festlegungen treffen, zumindest im Strafsenseitigen Erdgeschoss



Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) allenfalls geschlossene Hochgaragen
im Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsverbénden und Betreiben. Bei
tberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von Pkw-Stellpléitzen in
vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuldssig, sofern mit Gebietscharakter
und Topographie vereinbar

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Bauplatz.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 9: Jakomini Siid - Schénau
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Ergdnzende Festlegungen: Ausschluss von strafSenseitigen offenen
Erschliefungen, Schaffung von emissionsgeschiitzten Freirumen

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeines Wohngebiet”, teilweise Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,6 bis 1,4.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StrafSenverkehr bzw. wéihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.



Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

I‘

Deckplane:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflichtiges Gebiet

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.



Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

StraBenverkehrslarm
L Aeq IndB{Nacht)

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

30-35%
35-39

39-44
49.54
54.64
69-74

14-79

T4-80

BRRRREECHER

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die rote Umrandung
bezeichnet den Bauplatz.

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte: (5b) Blockbebauungszone mit maRiger Uberwirmung (Siid)

- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

- Klimatische Besonderheit: (3) Uberwiegende Blockbebauung mit méRiger Durchliiftung

- Planerische Empfehlung: (3) mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfiihren,
Gebaudeausrichtung (N-S)



\

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen. Der rote Punkt markiert das Planungsgebiet.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF.

Situierung und Umgebung

GroRrdaumige Lage

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Bauplatz.

Das Planungsgebiet liegt stidostlich der Ostbahnstrecke im Bezirk Jakomini.

Aufgrund der Sperrwirkung der Bahn war dieser Bereich des Bezirkes lange Zeit in seiner
Entwicklung benachteiligt.

Einigen stark verdichteten Bereichen stehen grol¥flachige Griinanlagen — Kleingartenanlagen
bzw. Spiel- und Parkflachen entlang der Mur — gegeniiber.

Die bestehende Umspannanlage stellt eine Beeintrachtigung der Lage aufgrund der
permanenten Larmemission und der raumlichen Sperrwirkung dar. Die ehemalige Seifenfabrik
ist nicht durchwegt und sperrt somit gemeinsam mit dem Umspannwerk den Zugang zum
Murradweg fiir die 6stlichen Gebiete. Durch ihre teilweise Umnutzung in einen kulturellen



Veranstaltungsort tragt sie malRgeblich zu einer Aufwertung des Bereiches bei, steigert aber
auch zeitlich punktuell die Larm- und Verkehrsbelastung des unmittelbaren Umfeldes. Weiters
stellt das weithin sichtbare Hauptgebadude der Seifenfabrik zusammen mit dem bestehenden
Rauchfang einen markanten Identifikationspunkt dar.

Kleinrdumige Umgebung

Im Norden schlie8t gemaR Flachenwidmungsplan ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Dichte
von 0,6 bis 1,2 an. Die bauliche Ausformung ist sehr heterogen. Es befinden sich an der
KasernstralRe eine Tankstelle und ein Lebensmittelmarkt im unmittelbaren Anschluss an das Areal
der Kirchnerkaserne. Weiter westlich wechseln sich GeschoBwohnbauten jlingeren Datums (3 — 4
geschoRig) und Einfamilienhauser ab.

Foto 1: Trattenweg Blickrichtung Nordwesten
Im Siiden lauft das Kasernenareal in groflachige Kleingartenanlagen aus. Diese weisen eine hohe

Sperrwirkung fir das gesamte Gebiet auf, eine Zuganglichkeit ist nicht gegeben.

Es finden sich hier weiters Wohnbauten hoher Dichte mit bis zu 10-12 GeschoRen in offener
Bebauung. Die umliegenden Kleingarten konnen als Ausgleichsflachen fiir die Bewohnerlnnen
dieser dichten Wohnanlagen angesehen werden.
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Foto 2: Wohnbebauungen hoher Dichte

Im Stidwesten schliel3t ein unbebautes Grundstiick, ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet
(0,4-0,8), an, welches zurzeit noch als landwirtschaftliche Flache genutzt wird und durch
Hochspannungsfreileitungen belastet ist. Ein Bauverfahren wird derzeit in der Bau-und
Anlagenbehoérde abgefihrt.

Im Osten grenzt das Areal an die KasernstralRe bzw. an ein vorwiegend unbebautes Grundstiick,
das sich keilférmig zwischen die Kirchnerkaserne und die KasernstraBe schiebt. Dieses Grundstiick
ist bestockt, entlang der StralRe finden sich alleeartige Baumpflanzungen. Teilweise wird dieser
Bereich jedoch als Parkierungsflache, unter anderem mit einer 1-geschoRBigen Hochgarage

genutzt.
& N

Foto 3: Parkgarage an der Kasernstralle Foto 4: Wohnbebauungen an der Kasernstralle; Baumreihe 6stlich der

Kirchnerkaserne

Auf der gegenliberliegenden StraRenseite finden sich monofunktionale Wohnbebauungen mit 4
bis 6 GeschoRen. Die in zweiter Reihe angeordnete Parkanlage stellt die Freiraumausstattung fiir
die umliegenden Bewohnerlnnen dar.
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Foto 5 bffentliche Parkanlage, 6st|i'c';rh1 KasernstraRe

Im Westen grenzt das Areal der Kirchnerkaserne nérdlich an ein kleinteiliges
Einfamilienhausgebiet, das die Zuganglichkeit zur Kaserne stark einschrankt.
Im stidlicheren Bereich schlieRt eine 3-4-gescholBige Wohnbebauung an.

Foto 6: Wohnbau westlich der Kirchnerkaserne

Diese ist als Ubertragungswohnbau errichtet und beherbergt Wohnungen mit dem
Zuweisungsrecht durch die Stadt Graz. Die Bebauung weist offensichtlich Mangel in der
Freiraumausbildung und in der Griinraumaustattung auf. Zudem scheint im gesamten westlichen
Bereich ein massives Parkplatzproblem zu bestehen. Samtliche Stralenrander und Freiflachen
werden verparkt.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Der Gebietsbereich ist anndhernd eben.



12

e Infrastruktur
GroRraumig

Durch die Lage stidostlich der Bahn ist der ggst. Bereich traditionell von der Entwicklung der
unmittelbaren Kernstadt und deren nahe gelegenen Einrichtungen (zb: Stadthalle, Messe)
abgetrennt. Durch den geplanten Ausbau der Bahn wird sich die Trennwirkung der Bahntrasse
weiter verstarken — niveaufreie Bahnkreuzungen werden weiter an Bedeutung gewinnen.

Der Grof3teil der Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich der Kirchnerkaserne findet sich
entlang der Fréhlichgasse bzw. der Kasernstral3e nordlich derselben.

Die Freiraumausstattung im Umfeld ist ausreichend gegeben, die Zuganglichkeit zum
Naherholungsgebiet Murradweg sollte mittelfristig verbessert werden.

Kleinrdumig

Der Bereich ist grundsatzlich infrastrukturell ausreichend erschlossen. Aufgrund der
vorgefundenen grof¥flachigen Sperrnutzungen wie Umspannwerk, ehemalige Seifenfabrik,
Kleingartenanlagen und Kaserne entstehen fiir Bewohnerlnnen jedoch teilweise lange Wege zu
an sich nahen Einrichtungen. Dies fiihrt im Weiteren aufgrund der mangelnden Durchwegung zu
Teilbereichen mit monofunktionaler Wohnnutzung.

Nachstgelegene Schulen:
o VS Graz - Schonau/Neuholdaugasse 93/ ca. 500m
o BORG Monsbergergasse/ ca. 1000m
o BHAK/BHAS Monsbergergasse/ ca. 1000m
o HS Graz—Dr. Renner, stadtisch/Eduard Keil Gasse 41/ ca. 1000m

Nachstgelegener Kindergarten:

o Kindergarten Schonaugasse/ stadtisch (1 Gr. Halbtags (12), 3 Gr. Ganztags (59)) / ca. 600m

o Stadt. Kindergarten Grlinanger / stadtisch (1 Gr. Halbtags (16); 3 Gr. Ganztags (60); 1 Gr.
Integration (5)) /Andersengasse/ ca. 900m

o Rom.-kath. Pfarrkindergarten Graz-Suid/ privat — dem stadtischen Tarifsystem
angeschlossen (3 Gr. Halbtags (75)) / Anton Lippe Platz 2/
ca. 900m

o Kindergarten Kunterbunt/ privat — dem stadtischen Tarifsystem angeschlossen (1.Gr (25))
/ Fréhlichgasse 8/ ca. 1000m

Nachstgelegener Kinderhort:
o Hort Fréhlichgasse/ (5 Gr. (100)) / ca. 600m

Nachstgelegene Kinderkrippe:
o Kinderkrippe Flurgasse/ stadtisch (2 Gr. Ganztags (24)) / Flurgasse /
ca. 900m
o Kinderkrippe Kunterbunt/ privat — dem stadtischen Tarifsystem angeschlossen (1.Gr (12)) /
Frohlichgasse 8 / ca. 1000m
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Nachstgelegene Einrichtung fiir Seniorlnnen: Pfarre Graz Siid, Fallweise Unterstitzung, Freizeit
und Kommunikation/ Anton Lippe Platz1 / ca. 900m

Spielpladtze finden sich an der Frohlichgasse, am Langedelwehr und in der Dr. Plochl StraRe in
jeweils unmittelbar fuRlaufig erreichbarer Nahe.

ielplatz A
Spielplatz Am Am Langedelwehr / Neulandgasse 6.Bezirk| 7.327m?2
Langedelwehr
Spielplatz Frohlichgasse Frohlichgasse / Neuholdaugasse 6.Bezirk| 2.400m?2
Spielplatz Dr.-Plochl-StraBe|KasernstraBe 70-72 7.Bezirk 1.725m2

Weiters befinden sich im ndheren Umfeld zwei Offentliche Parkanlagen. Siidlich der Seifenfabrik
am Angerweg besteht ein gro3flachiger 6ffentlicher Park und Spielplatz (Griinanger). Hier ist trotz
unmittelbarer Nahe die Zuganglichkeit aus den noérdlich der Kleingartenanlagen gelegenen
Wohnbereichen leider nicht gegeben, eine Verbindung in Verlangerung der Neuholdaugasse
sollte angestrebt werden (wie im Flachenwidmungsplan bereits dargestellt).

Ostlich der KasernstraRe auf Héhe der Kirchnerkaserne besteht eine weitere éffentliche
Parkanlage (Tubay Schloss), etwas weiter nérdlich eine Sportplatzanlage (FuRball, in Halle auch
Kampfsportunterricht u.a.).

Im Slidosten schlieRt eine groRflachige Kleingartenanlage an die Kaserne an.

In Summe kann festgehalten werden, dass im unmittelbaren Umfeld der Kirchnerkaserne die
Grinflachenausstattung und die Nutzungsvielfalt in den Freirdumen selbst auBerordentlich gut
ist.

Durch die Lage im Nahbereich der Mur steht zudem einer der wichtigsten Erholungsraume der
Stadt Graz fulBlaufig zur Verfligung.
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Das Geldande der ehemaligen Seifenfabrik hat sich in den letzten Jahren zu einem beliebten
Veranstaltungsort flr kulturelle Veranstaltungen entwickelt.
Ebenso befindet sich die Stadthalle in fulllaufiger Erreichbarkeit.

ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete Straflennetz erfolgt tber die Kasernstralle. Bei Vorliegen
eines Nutzungskonzeptes ist eine Verkehrsuntersuchung fiir diesen Bereich zu erstellen, in der die
tatsachlich zu erwartenden Verkehrsbelastungen abzuschatzen sind und die Leistungsfahigkeiten
der Anbindung und der Kreuzungen zu ermitteln sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben.

o Buslinie 34 u. 34E, Haltestelle in der Kasernstralie, ca. unter 10 Minuten Takt,
Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende
AuBerdem liegt das Areal im 1000m Einzugsbereich der Bahnhaltestelle Ostbahnhof. Mit dem
geplanten Ausbau der Ostbahn wird es somit ideal an das Umland angebunden sein (Stichwort
Schnellbahn). Eine Zugdnglichkeit des Ostbahnhofs auch aus westlicher Richtung sollte gepruft
werden. Durch die niveaugleiche Eisenbahnkreuzung ist derzeit der Zugang zum Bahnhof und
zu den StraBenbahnlinien teilweise stark eingeschrankt. Eine fulldufige niveaufreie
Anbindung sollte angestrebt werden.

o StraRenbahnlinie 4, 5 u. 14 Haltestelle in der C. v. Hotzendorfstr — ca. 1000m Radius, ca. unter
10 Minuten Takt, Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende

Im Bereich der RaiffeisenstraBe besteht der nachstgelegene Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz (ca. 400m Entfernung). Ein Anschluss an den Murradweg R2 besteht im Bereich
Langedelwehr in einer Entfernung von ca. 750m. Uber die Fréhlichgasse, in der die Errichtung
eines Radweges angestrebt werden sollte, ist das Untersuchungsgebiet an den Radweg in der
Conrad von HotzendorfstraBe und somit an das Stadtzentrum angebunden.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwdsser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeilRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grofSe
Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
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Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 -5, 8 und 9 der VO)

Zu §2 Bebauungsweise
Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Wettbewerb Ergebnis erfordert die Festlegung der
offenen Bebauung.

Zu §3 Bauplatze, Bebauungsgrad, Bruttogeschossflache
Es wurden sechs Bauplatze festgelegt, diese haben die Bezeichnung A, B, C, D, E und F.

Bauplatz A ist vertraglich als mogliche zukiinftige Freiflachen/Kleingartenanlage gesichert worden.
Auf diesem Bauplatz wurde verordnet, dass maximal eingeschossige Gebdude errichtet werden,
die insgesamt eine maximale oberirdische Bruttogeschossflache von 350 m? aufweisen.

Bauplatz E ist derzeit mit einer Tiefgarage und einem Parkdeck bebaut, diese Bauten sollen
erhalten werden. In diesem Bereich ist die einzige Zufahrt zum Bebauungsplangebiet vorgesehen.

Bauplatz F ist mit dem Stabsgebdude der ehemaligen Kaserne bebaut. Das Hauptgebaude steht
unter Denkmalschutz. Die Seitenflligel konnen abgebrochen werden Das Bestandsgebaude soll
saniert und umgenutzt werden. Hier ist die Maximale oberirdische Bruttogeschossflaiche mit 2100
m? festgelegt.

Auf den Bauplatzen B, C und D sollen neue Wohnbauten entstehen.

In der Verordnung und im Planwerk wurden fiir die Bauplatze B, C; D mogliche weitere
Teilungslinien eingefligt. Der Bauplatz B wurde in 5 Teilbauplatze (B1-5) unterteilt, der Bauplatz c
wurde in zwei Teilbaupladtze (C1-2) unterteilt und der Bauplatz D wurde in drei Teilbauplatze (D1-3)
unterlegt.

Auf dem Bauplatz B sind 5 rechteckige Gebadude zulissig, die eine Geschossigkeit zwischen finf
und acht Geschossen aufweisen.

Auf dem Bauplatz C sollen zwei, anndahernd quadratische achtgeschossige Baukorper errichtet
werden.

Auf dem Bauplatz D sind drei quadratische Baukorper unterschiedlicher Ausdehnung, jedoch mit
gleicher Hohe (8 Geschosse) vorgesehen.

Der Bebauungsgrad ist mit 0,45 festgelegt.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine
horizontale Ebene lber Erdgleiche befinden.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. In der Entwurfsplanung missen
sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung, Fluchtwegldangen, etc.
berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch, einen sinnvollen
Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Balkone diirfen Gber Baugrenzlinien bzw. Hohenzonierungslinien maximal 1,50 m hervortreten.

Abstandsunterschreitungen innerhalb des Planungsgebietes sind im Rahmen der Festlegungen
dieses Bebauungsplanes zulassig.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehohen, Dacher

Im Plan sind die maximal zulassigen Geschossanzahl (5G, 7G und 8G) eingetragen und in der
Verordnung ist die maximale Gebdudehohen (=Gesamthdhe) begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt ist gemaR Luftbildauswertung vom 26.06.2020, GZ: 0519191/2020 mit
+342,5,00 m im Prazissionsnivellement festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind — in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieBen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstitzt. Mit dem Rickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
5 (7) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu § 8 Sonstiges

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieflich im Erdgeschoss an der Fassade montiert, zulassig.
Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. Gber
0,50m? Flache sind unzulassig, ausgenommen Werbepylone.

Die Vorgaben wurden aus dem 1.0 Raumlichen Leitbild der Stadt Graz abgeleitet.

Einfriedungen sind ausschlielRlich an den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes in nicht
blickdichter Form bis zu einer H6he von max. 1,50 m zul3ssig. Sofern dies der besondere
Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebadudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind
Einfriedungen bis 1,80 in nicht blickdichter Form zulassig.

Zu §10 Bestehende Gebdude
Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-Malinahmen zuldssig, ferner
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Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

Das Stabsgebaude auf Bauplatz F steht unter Denkmalschutz. Alle baulichen MaRnahmen und
Veranderungen mussen mit der Denkmalschutzbehdrde abgeklart werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §6 der VO)

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auf dem Areal der ehemaligen Kirchner Kaserne an der
KasernstralRe. Die Sammer & Partner Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. (ZIS+P) erstellte fiir das
Gesamtgebiet zwischen Mur, Schénaugirtel, Conrad-von-H6tzendorf-StralRe / Miinzgrabenstralle
und der Puntigamer Strafle das Mobilitatskonzept Smart City Graz Sid - Ostteil. Die Ergebnisse der
Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir verschiedene Knotenpunkte zeigen, dass das umliegende
StraRennetz bereits im Bestand sehr hohe Auslastungen sowie stellen- und phasenweise
Uberlastungen aufweist. Zusatzlicher motorisierter Individualverkehr wird nur in begrenztem MalRe
aufgenommen werden kénnen.

Aus diesem Grund werden beim gegenstandlichen Bebauungsplan MobilitdtsmalRnahmen zur
Reduktion des motorisierten Individualverkehrs (MIV) erforderlich werden. Mit Hilfe der Férderung
der Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuR, Rad, OV) und beschriankender MaRnahmen fiir den
MIV (Pkw-Stellplatzlimitierung, ...) soll die Belastung des umliegenden Strallennetzes reduziert
werden. Die Umsetzung dieser MobilitdtsmalRnahmen wurden auf Basis eines Mobilitatsvertrages
geregelt.

Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz

Eine Anbindung an die Kasernstral’e wurden von Seiten der Projekttreiber stidlich des zu erhaltenden
Teils des Stabsgebaudes ausgearbeitet. ZIS+P hat diese Anbindung hinsichtlich Leistungsfahigkeit mit
dem Ergebnis untersucht, dass auf Grund der Bedeutung der StraRe und der darin verkehrenden
Buslinie die Situierung eines Linksabbiegestreifens von Siiden auf das Areal der Kirchner Kaserne
erforderlich ist.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebiet ist fiir Kraftfahrzeuge aller Art (Pkw, Baufahrzeuge,
Mullfahrzeuge, Feuerwehr, ...) ausschlieRlich Gber diese Anbindung moglich.
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Pkw-Stellplatze

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, in Sammelgaragen, im zu errichten.

Unter Betrachtung der beim Planungsgebiet gegebenen Rahmenbedingungen beziiglich OV-
ErschlieBung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie auf Grund der
Notwendigkeit von, liber einen Mobilitdtsvertrag zur regelnden, verkehrsreduzierenden
MaBnahmen, ergibt sich der im Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschliissel.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 95-105 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken. Keller-
und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
berlicksichtigen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplidtzen und OV-
Haltestelle wird die Situierung der Pkw-Stellpldtze in Sammelgaragen vorgeschrieben werden und Teil
des Mobilitatsvertrages sein. Die Vorgabe der Sammelgaragen gilt als erfiillt, wenn 50 % der Geb&ude
(bzw. Bruttogeschossflache) nicht iber Tiefgaragen situiert werden und lber keinen direkten Zugang
zu Tiefgaragen verfligen.

Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschitzt ausgefiihrte Abstellflaichen
far Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten. Mindestens 50 % der Fahrradabstellplatze
missen oberirdisch situiert werden. Werden mehrere Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen
auf diese aufgeteilt werden, um den Nutzerinnern den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen
zu bieten.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucherlnnen frei
zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind
mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.
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Stellplatze fiir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu berlicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert und sind Teil des Mobilitatsvertrages

Mobilitatsvertrag

Zur vertraglichen Regelung der beim Bebauungsplan erforderlichen MobilitatsmalRnahmen wurde bis
zum Beschluss des Bebauungsplanes von den Grundstlickseigentiimern ein Mobilitdtsvertrag
unterzeichnet.

Durchwegungen

Bahn, Mur, sowie Kleingartenanlagen und das Areal der Kirchner Kaserne bilden derzeit Barrieren
hinsichtlich der Durchwegungen in diesem Gebiet. Vor allem in Ost-West-Richtung besteht ein
Mangel an Verbindungen fiir den FuB- und Radverkehr, die Erreichbarkeit der Haltestellen des OV ist
teilweise schlecht.

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit und zur Férderung von FuR, Rad und &ffentlichem Verkehr (OV)
verfolgt die Stadt Graz bereits seit Gber zwei Jahrzehnten die Strategie der Stadt der kurzen Wege.
Durch Schaffung von Verbindungen fir FuR- und Radverkehr sollen die fullaufige Erreichbarkeit
sowie die Erreichbarkeit mit dem Rad verbessert werden, sodass die Haufigkeit der Pkw-Nutzung
reduziert wird.

Flr den gegenstandlichen Bebauungsplan bedeutet dies, dass die kiinftigen Bewohnerlnnen auf
moglichst kurzem Wege zur umliegenden Infrastruktur wie Bushaltestellen oder
Naherholungsflachen (z. B. Griinanger) gelangen kdnnen, und umgekehrt bereits ansassige
Anrainerinnen die auf dem Areal der Kirchner Kaserne vorgesehenen Park- und Sportflaichen bequem
erreichen kdnnen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt in blau die fiir das Areal der Kirchner Kaserne vorgesehenen
Durchwegungen fiir FuR- und Radverkehr. Auf den Flachen des gegenstandlichen Bebauungsplanes
sind diese Geh- und Radwege in Nord-Siid- sowie in Ost-West-Richtung jeweils mittig vorgesehen. Die
in der Abbildung griin markierten Anbindungspunkte der Ost-West-Durchwegung richten sich nach
den Moglichkeiten auf den Nachbargrundstiicken und sind feste Vorgaben. Die Vorgaben fir die
Anbindungspunkte der Nord-Sud-Durchwegung kdnnen in einem gewissen Rahmen verschoben
werden. Wichtig ist in beiden Fallen eine moglichst direkte und geradlinige Verbindung, sodass
Umwege vor allem fir FuRgdngerinnen moglichst vermieden werden. Eine Verlegung der Nord-Sid-
Durchwegung an die 6stliche Grundstlicksgrenze ist folglich nicht zuldssig. Diese Durchwegungen sind
als reine Geh- und Radwege vorzusehen, eine Mitbenutzung fiir Miillabfuhr oder Lieferverkehr ist
nicht moglich.

Flr die Geh- und Radwege sind Breiten von insgesamt 5 m zu bericksichtigen.

Eine Nutzung der Geh- und Radwege fiir Kfz (z.B. auch Miillfahrzeuge oder Mobelwagen) ist nicht
moglich.
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Zusatzlich wir eine Verbidung flr FuR- und Radverkehr vom Park iiber die Grundstiickszufahrt zur
KasernstraBe zu beriicksichtigen sein.

KasernstrafRe Gehsteig

Entlang der bestehenden westlichen Parkplatze in der KasernstraRe wird ein Gehsteig zu errichten
sein. Die Flihrung im Bereich des Stabsgebadudes (0stlich oder westlich der bestehenden Baume) wird
noch in Abhangigkeit der bestehenden Baume festzulegen sein.

Zu den Durchwegungen in Nord-Siid bzw. Ost-West-Richtung, sowie die Gehsteigverbreiterung an der
KasernstraBe wurden Vertrage zwischen den Grundeigentiimern und der Stadt Graz angeschlossen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer moglichst grolRen Flache an gewachsenem Boden. Die Innenbereiche der Anlage
werden fiir allgemeine Griinanlagen und fir Kleinkinderspielflaichen genutzt werden. Freiflachen sind,
sofern sie nicht der ErschlieBung (Fulwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflichen
auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Hinsichtlich der
Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird auf die Bestimmung im
Stadtentwicklungskonzept verwiesen.
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Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten

Zur § 7 (1,2, 4-8) Baupflanzungen
Im Bebauungsplan wurden grofRkronige Baume (Baume 1. Ordnung) und mittelkronige (Bdume 2.
Ordnung) entsprechend dem Wettbewerb - Ergebnisses als Mindestanzahl definiert. Bei
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstiande so gewahlt werden,
dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist. Durch die planliche
Festlegung der ,,ungefihren GréfSe” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert
werden.
e Abstand zu unterirdischen Einbauten (z.B. Leitungen) mind. 2,5 m It. ONORM B 2533 idgF.
(eine Unterschreitung dieses Males ist nur mit technischen SchutzmalRnahmen zuldssig)
e Bei Baumpflanzungen sind die Abstande der Baumachse (Stamm) zu Wohn- und
Bliroraumfenstern It. Freiraumplanerischen Standards unbedingt einzuhalten, Abstand der
Baume von freistehenden Mauern und niedrigen Gebdauden mind. 2,5
e Sollten Entwasserungsmulden zur Ausfiihrung kommen, sind diese so zu dimensionieren,
dass Baumstandorte méglich sind — Uberdimensionierung der Mulde + Anhiigelung fiir die
Baumpflanzng, Mulden sind mit addaquaten Staudenmischungen in Absprache mit der A10-
5 zu begriinen.
e Die Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz und die Bauschutzverordnung sind
einzuhalten.
Die Auswahl der Baumarten ist unbedingt im Vorfeld mit der Abteilung fir Griinraum und Gewasser
abzustimmen, eine hohe Diversitat an stadtklimatauglichen Baumen ist umzusetzen.

Zu § 7 (2) Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad stellt das Verhaltnis der Summe der bodenversiegelten Flachen zur
Bauplatzflache dar.

Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Bauplatzflache begrenzt, wobei die unterschiedlichen
Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. Wasserriickhaltevermogens bei
der Berechnung des Versiegelungsgrades berticksichtigt werden.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdaumlicher Aspekte dem Erhalt des
natirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).
Der Versiegelungsgrad ist im Bauverfahren wie folgt nachzuweisen:

Ausfiihrung Versiegelung
begriintes Dach 8 —15cm 60 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 15-30cm 45 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 30 —50 cm 20 %
(Substrathéhe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
wassergebundene Decke 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %




22

Asphalt 100 %
Pflastersteine und —platten im 100 %
Mortelbett

Zu §7 (10) Poketparks

Zusatzlich zu den Kinderspielplatzen sind fiir den Bauplatz C und D je ein Poketpark im Ausmal} vom
jeweils mindestens 300 m?, fir den Bauplatz B zwei Poketparks im AusmaR von jeweils mindestens
300 m? zu errichten.

In jedem einzelnen Poketpark sind mind. 1 Baum 1. Ordnung und 2 Baume 2. Ordnung zu pflanzen
Die Poketparks sind weitgehend von Unterbauung frei zu halten. Fahrradabstellplatze/abstellanlagen,
Nebengebidude und Millinseln/Hausern dirfen in diesem Bereich nicht angesiedelt werden.

Zu §7 (11) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit

mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Giberdecken.

Fiir Baumpflanzungen von mittel- bis groBkronigen Biumen ist die Uberdeckung entsprechend den
Freiraumplanerischen Standards auf eine Hohe von 1,50m zu erh6hen. Ein Wurzelraumvolumen von
mindestens 50m3pro Baum ist vorzusehen. Bei der Pflanzung von kleinkronigen Bdumen ist die
Schichtdicke der Vegetationstragschicht zumindest punktuell auf 1,0m zu erhéhen. Ein
Wurzelraumvolumen von mindestens 40m? ist vorzusehen.

Zu § 7 (12) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im Aullenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine
Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AulRenanlagenplan moglich

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 06.29.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malfstab 1:1000 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.
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Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2021-03-12709:52:06+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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