VERORDNUNG

GZ.: A14-096302/2019/0055

06.29.0 Bebauungsplan

,Areal Kirchnerkaserne”
6.Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 25. Marz 2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.29.0 Bebauungsplan ,,Areal
Kirchnerkaserne” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
offene Bebauung

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BRUTTOGESCHOSSFLACHE, TEILUNGEN
(1) Es wurden 6 Bauplatze festgelegt.

(2) BauplatzgroRe Max. Bruttogeschossflache
Bauplatz A 3.843 m? 350 m?
Bauplatz B 13.584 m? 21.650 m?

Bauplatz C 5.559 m? 10.830 m?
Bauplatz D 6.899 m? 11.820 m?
Bauplatz E 2.054 m? 0 m?
Bauplatz F 2.556 m? 2.100 m?

(3) Bebauungsgrad: héchstens 0,45
(4) Die Bauplatze B, C, und D kénnen gemaR Eintragung im Planwerk weiter unterteilt
werden.

§4 BAUGRENZLINIEN
(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
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Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

Balkone dirfen maximal 1,50 m (iber die Baugrenzlinie vortreten.
Abstandsunterschreitungen innerhalb des Planungsgebietes sind im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes zulassig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER,

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehohe:
1G max. 4,50 m
5G max. 17,50 m
7G max. 23,50 m
8G max. 26,50 m

Die festgelegten Gebdaudehohen beziehen sich gemal Luftbildauswertung GZ.:
0519191/2020 vom 26.06.2020Stadt Graz, Stadtvermessung auf den
Hohenbezugspunkt: 342,5 im Prazisionsnivellement.

Am Bauplatz A sind nur 1-geschossige Gebaude zulassig.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebadudehohen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substraththe von mindestens

12 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10°zuldssig.

Haustechnikanlagen sind bei Dachern mit einer Neigung von bis zu 10 ° mindestens
3,00 m zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen, in Sammelgaragen, zu errichten.

Der Anteil der oberirdischen Flachen im gesamten Gebiet, welche nicht tiber Treppen
und Aufziige mit der Tiefgarage verbunden sein dirfen, betragt fir 50 %.

Die Pkw - Abstellplatze gemaR Abs.1 kdnnen auch auBerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

Bei Neubauten ist je 95-105 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.
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Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache und 50 m? bei anderen Nutzungen ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen, davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen und Besucher
frei zuganglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.
Je 250 m? unbebauter Flache ist ein Laubbaum dritter Ordnung zu pflanzen.
Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdaume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5
m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Stlitzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht tGberschreiten.

Zusatzlich den Kinderspielplatzen sind fiir den Bauplatz C und D je ein Poketpark im
AusmaR vom jeweils mindestens 300 m?, fuir den Bauplatz B zwei Poketparks im
Ausmal von jeweils mindestens 300 m? zu errichten.

In jedem einzelnen Poketpark sind mind. 1 Baum 1. Ordnung und 2 Bdume 2. Ordnung
zu pflanzen.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu iberdecken.
Fiir Baumpflanzungen von mittel- bis groRBkronigen Biumen ist die Uberdeckung
entsprechend den Freiraumplanerischen Standards auf eine Hohe von 1,50m zu
erhohen. Bei der Pflanzung von kleinkronigen Baumen ist die Schichtdicke der
Vegetationstragschicht zumindest punktuell auf 1,0 m zu erhéhen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.
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Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschliel§lich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zulassig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50m? Flache sind unzulissig, ausgenommen Werbepylone.

Einfriedungen sind ausschlielRlich an den AuRengrenzen des Bebauungsplangebietes in
nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Sofern dies der
besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebaudeteils gebietet (z.B.
Kindergarten...) sind Einfriedungen bis 1,80 in nicht blickdichter Form zulassig.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden Gebaduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten und Umnutzungen zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
08.April 2021 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Birgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



