VERORDNUNG

Beschluss

GZ: A14- 013031/2020/0012

05.40.0 Bebauungsplan
,Lazarettgasse — Lissagasse — Custozzagasse”
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt vom 29.04.2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.40.0 Bebauungsplan

,Lazarettgasse — Lissagasse — Custozzagasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1
(1)

§2
(1)

(2)

§3
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem
Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, VERWENDUNGSZWECK

Fir das Grundstick 165/6 KG Gries gilt:

Gekuppelte Bebauung nach Westen zum Grundstlick 166 KG Gries
Fir die restlichen Grundsticke gelten:

Geschlossene Bebauung

Die MindestwohnungsgroRRe hat 30,00 m? zu betragen.

BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

Es werden gemal der Plandarstellung 2 Bauplatze (Bauplatze A und B) festgelegt. Die
Bauplatze A und B bestehen aus mehreren Grundstiicken mit einer Hofbebauung.
Der ,,Bauplatz A“ umfasst die Grundstlicke 172 und 173 der KG Gries mit einer
Gesamtflache von ca. 834 m2.

Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke 168/1 und 168/2 der KG Gries mit einer
Gesamtflache von ca. 840 m2.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,40
Bauplatz B max. Bebauungsgrad: 0,30
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Eine Uberschreitung der im giiltigen Flichenwidmungsplan und in der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebaudehohe, Gesamthdhe etc.) zuldssig.

Fir das Grundstiick 165/6 ist eine Bebauungsdichte-Uberschreitung nicht zulissig.
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstdande unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien, der Gebaude- und
Gesamthohen zulassig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Tiefgaragen,
Tiefgaragenrampen, Kellerabgéange und deren Einhausungen und dergleichen.
Uber die Baufluchtlinien hervortretende Erker und Balkone sind nicht zul&ssig.
Balkone dirfen maximal 2,00 m liber die Baugrenzlinien vortreten.

GEBAUDEHOHEN, AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN
GEBAUDEHOHE, DACHER, RAUMHOHEN

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Gebdaudehoéhen = Traufhéhen (GH.
max.) und Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt gilt das
jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Fir Stiegen- und Lifthduser, kleinere Dachaufbauten u. dgl. sind geringfligige partielle
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen zulissig.

Die Geschosshdhe der Erdgeschosszonen hat mindestens 3,90 m jedoch maximal 5,00
m zu betragen. Fur 1/4 der straRenseitigen Fassadenlange im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millraume und dergleichen — angepasst an die
Fassadengestaltung und als geschlossene Raume ausgefihrt — zulassig. Im Falle einer
Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser
Rdaume 1,00 m vom jeweils straBenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.
Die Raumhohe hat mindestens 3,20 m zu betragen. Davon ausgenommen ist das
Grundstiick 165/6 KG Gries, im Falle einer schulischen Nutzung.

In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zulassig.

Zulassigen Dachformen sind: Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°

und Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°.

Bei Flachdachern ist ein Penthouse-Geschoss zuladssig, dieses muss mindestens 2,00
m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt werden.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden
StraBenziigen zu verlaufen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 ° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 12 cm vorzusehen. Fir maximal 1/3 der Dachfliche kann
eine Ausnahme, beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder
Dachterrassen, erteilt werden. Dachterrassen am Penthouse sind nicht moglich.

Bei Satteldacher sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,00 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (angepasst an die Fassadengestaltung) zu versehen.



(10) Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade
des darunterliegenden Geschosses auszufihren.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Laubengénge sind nicht zulassig.

(2)  Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht
zuldssig.

(3) Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(4) Balkone und auskragende Terrassen Gber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder dariliber sind nicht zul3dssig.

(5) Bei Sattelddachern haben eingeschnittene Dachterrassen, Dachgauben und
Dachflachenfenster von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang
jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten. Dachgauben sind als Einzelgauben
auszufiihren, bei den Einzelgauben hat die Summe der Langen weniger als die halbe
Gebdudeldange zu betragen.

(6) Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der
Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen zu errichten.

(2) Tiefgaragenrampen sind tGiberwiegend in das Gebdude zu integrieren.

(3) Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 — 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(4) Bei Neuerrichtung von Biiro- und Verwaltungsgebaduden (bzw. Gebdauden mit diesen
Nutzungen) sind je Dienstnehmerin 0,13 — 0,24 PKW-Abstellpldtze und fir den
Besucherverkehr je Dienstnehmerln 0,07 — 0,25 PKW-Abstellpldtze herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

(5) Bauplatzibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

(6) Fir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fir Besucherinnen frei zugédnglich
auszufiihren.

Davon ausgenommen ist das Grundstiick 165/6 KG Gries, im Falle einer schulischen
Nutzung. Am Grundstiick 165/6 KG Gries sind Fahrradabstellplatze gemaR § 92 Stmk.
BauG herzustellen.

(7) Die Fahrradabstellpladtze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

(8) Oberirdische Fahrradabstellplatze auBerhalb der Baugrenzlinien dirfen nicht
Uberdacht werden.

(9) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

(10) Bei einer BauplatzgroBe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Abstellplatze gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.



§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(1) Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

Pflanzungen, Baume

(2) Bei Neu- und Zubauten ist je angefangene Hofflache von 150 m? ein Laubbaum zu
pflanzen. Davon ausgenommen ist das Grundstiick 165/6 KG Gries, im Falle einer
schulischen Nutzung.

(3) Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.

(4) Beiden Baumpflanzungen gemaR § 8 (2) sind Baumpflanzungen in Pflanztrogen und
Betonringen unzulassig.

(5) Die im Planwerk dargestellten Griinflichen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im
Zuge der Bauplanung zulassig sind.

(6) Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte Laubgeholze
zulassig.

(7) Baume sind als Laubbdume (1. Ordnung) in Baumschulqualitdt, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten.

(8)  Fur breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versiegeltem und
teilversiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens 9,00 m?
herzustellen.

(9) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat bei Laubbdaume 1.
Ordnung (grolRkronig) mind. 9,00 m zu betragen. Strallenseitig kann der
Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,50 m reduziert werden.

(10) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelvolumens von Baumen ist
unzulassig.

(11) Stutzmauern dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht tberschreiten.

(12) Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(13) Stlitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

PKW-Abstellflachen

(14) Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,00 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens
1,50 m Ho6he vorzusehen.

Geldndeverdnderungen

(15) Gelandeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Hofniveaus im
Ausmal’ von maximal 0,50 m zul3ssig.
Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich
anzubinden.
Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im Bereich von
Baumpflanzungen zulassig.

Sonstiges
(16) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,



Ausmal der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen von
Tiefgaragen und Flachdachern, Kinderspielplatze.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden, bewilligten Gebduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalBnahmen zulassig,
nicht jedoch Zubauten.

(2) Am Bauplatz B beim L-formigen Gebdude in der Lazarettgasse 37 a ist eine
Aufklappung des Daches im Inneneck Richtung Norden bzw. Westen zulassig (gemalk
Skizze im Erlauterungsbericht). Der Dachfirst und die 6stlichen bzw. siidlichen
Dachflachen zum Grundstiick 165/6 KG Gries sind unverdandert zu erhalten. Im
Dachrandbereich ist ein ca. 2,00 m Bereich (beidseitig) unverdandert zu erhalten. Die
restlichen Gebaude im Innenhof des Bauplatzes B (gemal Skizze im
Erlauterungsbericht — die durchgestrichenen Gebaude) sind abzubrechen. Der
Innenhof ist zu begriinen. Offnungen an den Grundgrenzen sind nicht zul&ssig.

§ 10 SONSTIGES

(1) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50 m? sind unzuléssig. Werbeanlagen sind in Form von Schriftziigen
(Einzelbuchstaben) an der Fassade zuldssig.

(2) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieRlich an der Fassade montiert, bis zur
Parabethohe 1. OG bzw. max. bis zur Oberkante von 7,00 m, zulassig.

(3) Einfriedungen sind in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m
zulassig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebaudeteils im 6ffentlichen Interesse erfordert (z.B. Schule) sind héhere
Einfriedungen zulassig.

(4) Larmschutzwande sind unzuldssig.

(5) Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren. Fir das Grundstiick 165/6
KG Gries sind Millsammelstellen innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien zu
integrieren.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
13.05.2021 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Birgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



