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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mehrere Eigentimer innerhalb des Planungsbereiches ersuchen um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet weist eine GroRe von rd. 18.800 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als , AufschliefSungsgebiet (Nr. XIV.06) —
Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 — 1,0 ausgewiesen.

GemadaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
Aufschliefungsgebietes u.a. die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemall dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das
Planungsareal im Bereich ,,Gewerbe- und Mischgebiet”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Rahmenplan Graz Reininghaus
Im Auftrag der STADTBAUDIREKTION und der ASSET ONE Immobilienentwicklungs AG
wurde von den Fachabteilungen STADTPLANUNGSAMT, Abteilung fir GRUNRAUM und
GEWASSER, Abteilung fiir VERKEHRSPLANUNG, in Abstimmung mit dem UMWELTAMT
unter Beiziehung von KONSULENTEN (Kleboth Lindinger ZT-GmbH, ARGE Bramberger &
Atelier Thomas Pucher ZT GmbH, Stadtland, ZIS+P Verkehrsplaner) die GRAZ-
REININGHAUS RAHMENPLANUNG erarbeitet.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16. September 2020
Uber die beabsichtigte Auflage des 14.29.0 Bebauungsplan-Entwurfes ,Brauhausstrale —
Teichackergasse” informiert.



Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemall § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30. September 2020.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan ber rd. 9 Wochen, in der Zeit vom 01.10.2020 bis zum
03.12.2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen (im Zusammenhang mit COVID-19) wurde am 24.11.2020
eine offentliche Informationsveranstaltung im Live-Video-Format durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten 10 Einwendungen und Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.29.0 Bebauungsplan , Brauhausstralle —
Teichdckergasse” in folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen dargestellt)

§4 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD
(2) Der Bebauungsgrad wird mit hochstens 0,5 festgelegt.

§ 5 BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) StraBenseitige-Balkone diirfen nicht iber die Baugrenzlinien entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen vortreten.

§6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

(1) Dacher mit einer Neigung von bis zu 10 ° sind zu begriinen. Die Substrathéhe hat
mindestens 12 cm zu betragen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte bis héchstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

§8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(6) Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellraume, Millrdume, Technikraume und ErschlieBungsflachen zahlen nicht
dazu. Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplatze pro Bauplatz sind
ebenerdig durch Gebaude Uberbaut, oder Gber Fahrradrampen erreichbar, in Gebauden
zu errichten.

Zudem wurde die fehlerhafte Nummerierung in den nachfolgenden Verordnungspunkten (neue
Punkte 10-12) korrigiert.

PLANWERK:
1.  Anderung der StraRenflucht an der nérdlichen StraRenseite der KratkystraRe (auf Gst. Nr.
348/12).



2. Anderung der Baugrenzlinien auf dem ,Bauplatz A“ (auf Gst. Nr. 348/8) und Festlegung
eines emissionsgeschitzten Freibereichs mit Baumpflanzungen.

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine neuerliche Anhérung aller Grundeigentiimer*Innen
mit einer Einwendungsfrist bis 10.02.2021 durchgefihrt. Innerhalb dieser Frist sind zwei
weitere Einwendungen bzw. Stellungnahmen eingelangt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt an der westlichen StraBenseite der Brauhausstralle, zwischen der
Teichackergasse im Norden und der (Verlangerung der) KratkystraRe im Siiden. Der Bereich
steht im grundbicherlichen Eigentum mehrerer natirlicher und juristischer Personen und weist
eine Gesamtflache von rd. 18.800 m? auf.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F.:

,Gewerbe- und Mischgebiet” (§ 19 STEK)

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Die schwarz
strichlierte
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Die nordlich angrenzende Flache ist als ,Industrie, Gewerbe/ Zentrum“ ausgewiesen, die
Flachen ostlich der BrauhausstralRe sind als ,Zentrum® definiert. Im siidwestlichen Bereich
schlieRt ein Areal, welches als ,Eignungszone Freizeit, Sport, Okologie” ausgewiesen ist an
das Planungsgebiet an.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F.:
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
= Lage innerhalb der Kernstadt
= Lage innerhalb der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
= Grundwasserschongebiet 1
= Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr — OV ErschlieBung (Deckplan 3):
Derzeit liegt das Planungsgebiet vollstandig im 1000 m-Einzugsbereich der Eisenbahn
(nachstgelegene Haltestelle Koéflacher Bahnhof - GKB).



Die studwestlichen Teilbereiche des Planungsbereiches liegen bereits innerhalb der
Kategorie 1 -, Innerstadtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von
Betriebsbeginn bis -ende).

Die Buslinie 66 ist entlang der Wetzelsdorfer StralRe in Betrieb. Das ,StraRenbahnprojekt
Reininghaus” befindet sich derzeit in Umsetzung (Diese beiden Linien sind im
nachstehenden Ausschnitt aus dem Deckplan 3 nicht dargestellt).

} W Se? Auszug aus dem

\ Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzepti.d.g.F..

................

pein
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‘;E : Die schwarze
g\ Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
i
Einkaufzentren (Deckplan 5): Keine Ausweisung.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam):

Bereichstyp ,,Entwicklungsbereiche”im Teilraum Nr. 12:

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche
Festlegungen treffen.

Zuléissige Parkierungsformen: Tiefgarage im Neubaufall), allenfalls Hochgaragen
im Ubergang zu stark emittierenden

Verkehrsbéindern und Betrieben; bei liberwiegender
Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Abstellpldtzen in freier Aufstellung in vertrdglicher
Relation zur Bauplatzgréfie zuléissig, sofern mit
Gebietscharakter und Topographie vereinbar.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwidrme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet fiir
Fernwdrme (2017 bis ca. 2025).

Es wird auf das ,Energiemodell Graz-Reininghaus” mit dem Ziel einer weitgehenden
Energieautarkie verwiesen. Es ist beabsichtigt, mittels Abwdarme eines angrenzenden
Betriebes eine Nahwarmeversorgung zu entwickeln.

4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz

Das Planungsgebiet ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan als , AufschliefSungsgebiet (Nr.
XIV.06) — Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4 — 1,0
ausgewiesen.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die schwarze
Umrandung markiert
das Planungsgebiet

GemaR § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan sind fiir das gegensténdliche
Planungsgebiet folgende AufschlieRungserfordernisse festgelegt:
3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr
6. Larmfreistellung gegeniiber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild

a) Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der dufReren
ErschlieBung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige
Anbindung an das 6ffentliche Strallen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im
Rahmenplan Graz-Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010)
angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung

b) MaBnahmen zur Forderung der Sanften Mobilitat im Sinn des Rahmenplanes
Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) (OV, Radwege,
Parkierung usw.)

g) Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) im AusmaR von rund 8% der
Baulandflache

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Baulandzonierungsplan (Deckplan 1): Bebauungsplan erforderlich

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2) gem. §30 (7) StROG 2010 idF
LGBL Nr. 140/2014 iVm § 10 Abs 2und 3der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir
die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird. Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3): Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Gefdahrdungszonen.



Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4): Fir das Planungsgebiet besteht ein
Mobilisierungsvertrag.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Wettbewerbsareal liegt im kommunalen Entsorgungsbereich (Leitungsfiihrung in
der Brauhausstrale, in der Teichdckergasse sowie in der privaten ErschlieBungsstrae).

Verkehrslarmkataster StrafSenverkehrslirm (Karte 2A)
Wie in der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich ist, werden entlang der
Brauhausstrale bis zu 59 dB L,Aeq wahrend der Nachtstunden (22-6h) erreicht.

Verkehrslarmkataster
StraBenverkehrslarm
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die weiRe Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Bahn/ Fluglarm (Karte 2B)
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Fluglarm

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die schwarze Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Wie in der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich ist, werden aufgrund der
Graz-Koflacher-Bahn im Bereich des Planungsareals bis zu 60 dB L,Aeq wahrend der
Nachtstunden (22-6h) erreicht.



Sonstiges:

Grazer Baumschutzverordnung idgF:

Die  Grundstiicke
Baumschutzverordnung.

Griunes Netz Graz - Adaptierung im Rahmenplan:

befinden

sich

innerhalb
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Die griin eingetragenen Linien entsprechen in etwa den geplanten Griin-Verbindungen

im gesamtstadtischen Kontext.

UL LA
1 annnt®
| :
«
g
0
g
Sunnn

Zitat und Auszug Rahmenplan 2.2.:

»Der Rahmenplan Graz- Reininghaus nimmt die Griinverbindungen des Griinen Netzes
auf, adaptiert und konkretisiert diese. Teilweise kommt es zu einer Verdichtung des
Netzes. Graz Reininghaus kann dabei zu einem Musterbezirk werden, in dem das Griine
Netz qualitativ und quantitativ im Zuge der Stadtentwicklung umgesetzt wird.”

Adaptiertes Griines
Netz im Rahmenplan
Graz-Reininghaus
(Auszug).

Die schwarze
Umrandung entspricht
dem Planungsgebiet.

Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgéngerkataster der Stadt Graz

Der Planungsbereich ist (iberwiegend von der gelben Zone betroffen, im slidostlichen
Teilbereich ist kleinrdumig die rote Zone markiert.

Gelbe Zone: Hier ist das Vorhandensein von Kampfmitteln gering.
Roten Zone: mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln ist hier zu rechnen!

———

Auszug aus dem
Bombenblindgénger-
kataster der Stadt
Graz.

Die schwarze
Umrandung entspricht
dem Planungsgebiet.



Archaologiekataster:
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Stadtklimaanalyse:

Fiir das Gebiet des Rahmenplan Reininghaus wurde im Auftrag der Stadt Graz von Univ.
Prof. Dr. Reinhold Lazar eine stadtklimatologische Untersuchung erstellt. In Ausziigen
zusammengefasst beinhaltet diese u.a. nachfolgende Aussagen:

] Prioritdr ist die Hauptwindrichtung NW (Relevanz fiir Gebdudehdhen iiber 5
Geschosse)
] Bei Schaffung von Innenhéfen sind diese nach Méglichkeit nicht total zu schliefSen

] Die Begriinung von Flachddchern ist aus klimatologischer Sicht bis zum 5.
Obergeschoss

von Bedeutung.
] Eine wichtige Rolle spielt der Strafenraum fiir die Durchliiftung.

WEITERE GRUNDLAGEN: RAHMENPLAN GRAZ REININGHAUS

Detail-Auszug aus der
zeichnerischen Darstellung
des Rahmenplanes Graz
Reininghaus 2010.

Die schwarz strichlierte
Umrandung markiert das
Planungsareal (Quartier Us1
ostlich und Teil des Quartiers
17 westlich).




Im Auftrag der STADTBAUDIREKTION und der ASSET ONE Immobilienentwicklungs AG wurde
von den Fachabteilungen STADTPLANUNGSAMT, Abteilung fir GRUNRAUM und GEWASSER,
Abteilung fir VERKEHRSPLANUNG, in Abstimmung mit dem UMWELTAMT unter Beiziehung
von KONSULENTEN (Kleboth Lindinger ZT-GmbH, ARGE Bramberger & Atelier Thomas Pucher
ZT GmbH, Stadtland, ZIS+P Verkehrsplaner) die GRAZ-REININGHAUS RAHMENPLANUNG
erarbeitet.

Das stadtebauliche Konzept des Rahmenplanes besteht aus 4 wesentlichen Elementen:
Vernetzung mit der Umgebung
robuste Grundstruktur
Einteilung in unabhangige Quartiere
zentrale OV-Achse (Nord-Siidrichtung)

Im Hinblick auf die bestehende Bebauung mit (iberwiegend kleinteiligen Geb&dudestrukturen
innerhalb des Planungsgebietes ist mit dem gegenstéandlichen Bebauungsplan vor allem der
Ubergang zu den angrenzenden Bebauungsstrukturen in Reininghaus zu definieren.

Fir den westlichen Teilbereich wurden die Vorgaben des Rahmenplan Graz Reininghaus -
Quartier 17 berlcksichtigt.

Situierung und Umgebung

- Im Norden begrenzt die Teichdackergasse das Planungsareal, welche gemaR Eintragung im 4.0
Flachenwidmungsplan als Geh- und Radwegverbindung ausgebaut und gestaltet werden soll.
Das nordlich angrenzende, dreieckig zugeschnittene Areal wurde bisher als
landwirtschaftliche Ackerfliche genutzt und dient derzeit als Lagerfliche fir die
umliegenden Baustellen. (Fiir diese Flache ist eine Widmung ,Kerngebiet" in Vorbereitung).

- Westen: Im stdwestlichen Anschuss an den Planungsbereich liegt eines der, (iber das
gesamte Reininghaus-Areal verteilten Stadtwéaldchen (im 4.0 Flaichenwidmungsplan ist die
Flache als 6ffentliche Parkanlage festgelegt und daher nicht Teil des vorliegenden 14.29.0
Bebauungsplanes). Am westlichen Rand Planungsgebietes und des Stadtwaldchens verlauft
die Bahntrasse der Graz-Koflacher Bahn. Darlber hinaus sind das Betriebsareal der Fa.
Katzenberger (ehemaliges Betonwerk) bzw. Giberwiegend kleinteiligere Bebauungsstrukturen
entlang der Gaswerkstraflie erkennbar.

- Osten: Im Osten der Brauhausstralle liegt das Quartier 5, das dich derzeit in Bau befindet
und welches den zentralen o6ffentlichen Park des Reininghaus-Areals einschlieBt. Nordlich
angrenzend befinden sich das Areal der Fa. Stamag mit dem markanten Betriebsgebdude
und ein dreigeschossiges Blirogebdaude an der Reininghausstrale.

Sidlich daran angrenzend liegt das Quartier 6 Stid; hier sollen bis zu siebengeschossige,
hofbildende Bebauungsstrukturen und ein 6ffentlicher Platzbereich an der Kreuzung mit der
Wetzelsdorfer Stralle entstehen.

- Im Siden grenzt das Planungsgebiet an die Kratkystrafle, welche Richtung Westen bis zum
zukiinftigen Nahverkehrsknoten weitergefiihrt werden soll. In diesem Bereich sind derzeit
jedoch Ackerflachen und groRflachige Gewerbehallen gegeben (welche kurzfristig weiter
genutzt werden); fir diese Quartiere (Q 18 und Q 18a) finden ebenfalls Wettbewerbe zur
Entwicklung von Wohngebieten statt.
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Schragaufnahme: Blick in nordliche Richtung. Der gelbe Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet.
© Stadt Graz — Stadtvermessung; Befliegung 2019 #6274 LE

Topografie
Der Gebietsbereich und das Planungsgebiet sind im Wesentlichen als ,anndahernd eben” zu

bezeichnen.

Bestehende Objekte
In der ostlichen Halfte des Planungsgebietes sind straRenseitig ein- bis zweigeschossige

Wohnhauser gegeben.

Baumbestand
Das westliche Areal wird derzeit als Ackerflache genutzt; in diesem Bereich ist daher kein

Baumbestand vorhanden. Im zentralen Bereich des Planungsgebietes sind die
Gartenbereiche der bestehenden Einfamilienhduser mit diversen Laubbaumen bepflanzt.
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Umwelteinfliisse

Der Planungsbereich wird vor allem durch die Bahntrasse am westlichen Rand und die
Brauhausstralle beeintrachtigt. Die Larmkarten zum 4.0 Flachenwidmungsplan weisen fir
beide Bereiche Maximalwerte bis zu 60 dB (L A,eq, Nacht) aus.

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist in Zukunft mit infrastrukturellen Einrichtungen durch die Entwicklung
des neuen Stadtteils Graz-Reininghaus optimal versorgt.

ErschlieBung/Verkehr

Offentlicher Verkehr

Derzeit ist eine Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr in folgenden Bereichen gegeben:
- Wetzelsdorfer StralRe: Entfernung ca. 500 m; Buslinie 66
- Gaswerkstrafle: Entfernung ca. 700 m; Buslinie 65
- Karntner StraRe/ Verkehrsknoten Don Bosco: Entfernung ca. 1.200 m; diverse S-
Bahnen, Buslinien 31 (31E), 32, 33, 35, 66

Der StraRBenbahnausbau entlang der Nord-Siid Hauptachse (OV-Achse) ist derzeit in
Umsetzung.

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Der Anschluss an das Ubergeordnete StralRennetz erfolgt iber die BrauhausstraRe bis zur
Reininghausstrale Im Norden oder die Wetzelsdorfer Stralle im Siden. Die
nachstgelegenen Hauptverkehrsstralen fiur den Kfz-Verkehr sind die Landesstrale B67-
Grazer StraBe (Bahnhofgiirtel, Eggenberger Glrtel, Lazarettgirtel, Triester StraRe) und die
Landesstralle B70 Packer StralRe (Kdrntner StraRe). Diese stellen die direkte Verbindung zum
Uberregionalen StralRennetz dar.

Details zur verkehrlichen Situation bzw. zu den Entwicklungszielen sind im Rahmenplan
Graz- Reininghaus — Fachbericht Verkehr bzw. den darauffolgenden Fachstudien enthalten.

Geh- und Radwege

Geh- und Radwegachsen sind entlang der Wetzelsdorfer StraBe im Siden, der
Reininghausstralle im Norden und der Alten PoststraBe im Osten gegeben.

- Erreichbarkeit des Grazer Hauptbahnhofes in ca. 15 Minuten

- Erreichbarkeit des Stadtzentrums (Hauptplatz) in ca. 20 Minuten

Im Rahmen der Stadtteilentwicklung Graz-Reininghaus ist ein umfassender Ausbau des Geh-
und Radwegenetzes vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur prinzipiell voll erschlossen.
Parallel werden die Leitungsfilhrungen im gesamten Gebiet Reininghaus seitens der
Stadtbaudirektion in Zusammenarbeit mit einem externen Biro in Hinblick auf die zu
erwartende Entwicklung planerisch bearbeitet.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflaichenwasser diirfen nicht in den oOffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
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Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmdill, Bioabfdlle,  Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fir die anfallenden Abfdlle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRe Sammelstellen (Miillrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft
vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Gemal & 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan sind fiir das gegenstandliche
Planungsgebiet folgende AufschlieBungserfordernisse festgelegt:

3. Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

6. Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem StrafSsen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur
Schaffung zweckmdfSig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-,
Orts- und Landschaftsbild

a) Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der dufSeren
Erschliefung (MIV, OV, Rad- und Fufwege) und ausreichend leistungsfihige
Anbindung an das éffentliche Strafsen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im
Rahmenplan Graz-Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010)
angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die etappenweise
Siedlungsentwicklung

b) Mafinahmen zur Férderung der Sanften Mobilitiit im Sinn des Rahmenplanes
Reininghaus (Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) (OV, Radwege,
Parkierung usw.)

g) Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) im Ausmaf von rund 8% der
Baulandfliche

Das AufschlieBungserfordernis unter Punkt 6. Ldrmfreistellung gegeniiber emittierenden
Straflen- od. Schienenverkehr sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
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wurde in der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Baukorperstellung und der Gebdudehdhen beriicksichtigt erfordert jedoch Uber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaBBnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Das AufschlieBungserfordernis unter lit. b._MafSnahmen zur Férderung der Sanften Mobilitdit
im Sinne des Rahmenplanes Graz — Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.) erfordert unter
bestimmten Voraussetzungen die Absicherung dieser AufschlieBungserfordernisse durch
entsprechende Vertrage:

Zielsetzung der MaBBnahmen sind die Forderung des FuR- und Radverkehrs und des 6ffentlichen
Verkehrs, sowie E-Mobility — und Carsharing-Angebote, um eine moglichst umweltfreundliche
und Kfz-reduzierte Verkehrsmittelnutzung von Beginn an zu erreichen.

Aufgrund der kleinteiligen Parzellen- und Eigentiimer*Innenstruktur und den bestehenden
Gebaudestrukturen innerhalb des Planungsbereiches wurde seitens der Abteilung fir
Verkehrsplanung die Verpflichtung zur Erstellung eines Mobilitatsvertrages fir Bauvorhaben
auf einem Bauplatz Gber 3.000 m? (und einer dementsprechenden Bruttogeschossflache) bzw.
ab 30 Wohneinheiten festgelegt.

Beispielgebend hierfiir wurde zwischen der Grundeigentiimerin des Bauplatz A und der Stadt
Graz eine zivilrechtliche Vereinbarung abgeschlossen, die auf den Erkenntnissen des
Rahmenplan Graz Reininghaus basiert.

Die verbleibenden AufschlieRungserfordernisse konnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfullt angesehen werden:

Ad Punkt 3.: Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Die innere Erschliefung ist durch die bestehenden, teilweise privaten, Verkehrsflachen als
gegeben anzusehen. Diese Verkehrsflichen wurden im vorliegenden 14.29.0 Bebauungsplan
tibernommen.

Die Zufahrt zum Bauplatz A Uber die Teichackergasse erfolgt teilweise aullerhalb des
Gultigkeitsbereiches des 14.29.0 Bebauungsplans. Das erforderliche Flachenausmall wurde in
der derzeit 6ffentlich aufliegenden 4.04 Flichenwidmungsplan-Anderung als Verkehrsflache
definiert. Eine Ubernahme dieser StraRe ins 6ffentliche Gut wurde mit der Grundeigentiimerin
der betreffenden Liegenschaft vertraglich vereinbart.

Diese Flachen sollen als Mischverkehrsflachen ausgebildet werden und dienen dem Geh- und
Radverkehr sowie eingeschriankt dem KFZ-Verkehr flir Ladetatigkeiten, sowie Mill- und
Einsatzfahrzeugen.

Flr die Liegenschaft an der Kreuzung BrauhausstralRe — Kratkystralle (mit bestehenden offenen
PKW-Abstellplatzen) und den Bauplatz A wurde die Ausdehnung moglicher offener PKW-
Abstellflaichen im Plan graphisch abgegrenzt und die maximale Stellplatzanzahl in der
Verordnung festgelegt.

Ad Punkt 5.: éffentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf8 und Radverkehr

Innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des 14.29.0 Bebauungsplans ist die Umsetzung zweier Geh-
und Radwegverbindungen vorgesehen: Am westlichen Rand des Planungsbereiches ist eine
offentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 10,0 m zur Errichtung einer groRraumigen Geh-
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und Radachse entlang der GKB-Trasse definiert. Ostlich des Bauplatz A ist eine kleinrdumige
Geh- und Radwegverbindung zum ,Stadtwéaldchen” geplant (Darstellung in ungefahrer Lage im
Plan); die genaue Lage dieser Verbindung soll auf Basis eines Gestaltungswettbewerbs flr
diesen Bereich festgelegt werden.

Zur Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses wurde eine entsprechende Vereinbarung
zwischen der Grundeigentimerin der Liegenschaft und der Stadt Graz (Abteilung fir
Immobilien) abgeschlossen.

Ad Punkt 7.: Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdflig gestalteter Grundstiicke, Einfliqung in das Strafsen-, Orts- und Landschaftsbild.
Aufgrund der kleinteiligen Parzellen- und Eigentiimer*Innenstruktur und den bestehenden
Gebaudestrukturen innerhalb des Planungsbereiches wurde von einem stadtebaulichen
Wettbewerb flir den gegenstandlichen Bebauungsplan abgesehen.

Mit der Umsetzung des Gestaltungskonzeptes fiir den vorliegenden Bebauungsplan und den
hierfir getroffenen Festlegungen kann jedoch eine geordnete Siedlungsentwicklung
gewadhrleistet werden. Die Einfigung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild ist bei
Bauvorhaben auf einem Bauplatz Gber 3.000 m? (und einer dementsprechenden
Bruttogeschossflaiche) bzw. ab 30 Wohneinheiten durch die Durchfiihrung von
Gestaltungswettbewerben nach dem Grazer Modell und die Erstellung von Vereinbarungen
Uber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen abzusichern.

Ad lit. a.: Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der dufSeren Erschlieffung
(MIV, OV, Rad- und Fuf3wege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das &ffentliche
Straflen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Reininghaus
(Gemeinderatsbeschluss vom 25.02.2010) angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die
etappenweise Siedlungsentwicklung.

Die duBere Anbindung ist durch die bestehenden &ffentlichen Straen sowie die Ubernahme
der (ausgebauten) Teichackergasse ins 6ffentliche Gut gewahrleistet.

Eine ausreichend leistungsfahige, zweckmalige Verkehrsanbindung und Verkehrssicherheit fiir
alle Verkehrsarten wird seitens der Abteilung fir Verkehrsplanung definiert: ,Mit dem
Verkehrsmodell 2013 von ZIS+P liegt ein Leistungsféhigkeitsnachweis fiir die stéddtebauliche
Entwicklung aller Quartiere in Graz-Reininghaus, sowie bekannter Stadtentwicklungsgebiete in
der Umgebung, vor. Mit der Generellen Strafsenplanung aus 2015 sind die fiir eine ausreichende
Verkehrssicherheit und Kfz-Leistungsféhigkeit notwendigen MafSnahmen dargestellt.”

Wesentlicher Bestandteil des Verkehrskonzeptes des Rahmenplans und Basis flir den
reduzierten Kfz-Stellplatzschliissel ist eine gute OV-Versorgung von Beginn der ersten
Nutzungen an. Kernstiick der OV-Versorgung ist die Ende 2021 in Betrieb gehende
StraBenbahnlinie nach Reininghaus, die an der Wetzelsdorfer StraRe eine Haltestelle besitzen
wird. Die Projektgenehmigung fir den Bau wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
8.2.2018 einstimmig beschlossen. Ergianzt wird das OV-Angebot von einer neuen Buslinie 66,
die seit September 2019 von Wetzelsdorf nach St. Peter entlang der Wetzelsdorfer StraRe fuhrt
(GR-Beschluss 14.6.2018) und sowohl bei der Brauhausstralle als auch am Jochen-Rindt-Platz
zuklinftig eine Haltestelle haben wird. Das BPL-Areal wird damit von Beginn der ersten
Nutzungen an gut an den OV angebunden sein.
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Neben der Infrastruktur fir den Kfz-und 6ffentlichen Verkehr wird im Zuge des StralRenausbaus
seitens der Stadt auch eine hochwertige Infrastruktur fir den FuB- und Radverkehr mit
errichtet, um die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit fiir den Fahrradverkehr fiir den
angestrebten  Modal Split  sicherzustellen.  Zusatzlich  werden  zwischen  den
Grundeigentimer*Innen und der Stadt privatrechtliche Vertriage abgeschlossen, um
MaRRnahmen zur Forderung der sanften Mobilitdat durch die Grundeigentiimer*Innen
sicherzustellen. Ebenso wird eine Kfz-Stellplatzbeschrankung fiir Graz-Reininghaus mittels des
Bebauungsplanes verordnet, sodass trotz der neuen Nutzungen ein noch vertragliches Kfz-
Verkehrsaufkommen fiir das StraBennetz erzielt wird.

Das AufschlieBungserfordernis kann somit als erfillt betrachtet werden.

Ad lit. f.: Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Reininghaus im AusmafS von rund
8% der Baulandfldche.

Im siUdwestlichen Quadranten des gegenstdndlichen Gebietsbereiches liegt das
,Stadtwaéldchen”, welches in Entsprechung des Rahmenplans Reininghaus gemaf 4.0
Flachenwidmungsplan als ,6ffentliche Parkflache” ausgewiesen ist und bereits bepflanzt wurde.
GemaR dem vorliegenden 14.29.0 Bebauungsplan soll diese offentliche Parkflache im 6stlichen
Anschluss erweitert werden und eine Grinraumverbindung bis zur Teichackergasse und die
nordlich anschlieRenden Flachen des Q 17 herstellen. Innerhalb dieser Verbindung Richtung
Norden soll zudem eine oOffentlich nutzbare Geh- und Radwegachse untergebracht werden,
welche im 14.29.0 Bebauungsplan ,,in ungeféhrer Lage” dargestellt ist.

Die Gestaltung dieses Quartiersparks inklusive der angedachten Geh- und Radwegverbindung
wird aufbauend auf die Ergebnisse eines Gestaltungswettbewerbs (welcher seitens der
Grundeigentiimerin fiir den Bauplatz A im 14.09.0 Bebauungsplan und die nordlich
anschlieBenden Flachen des Q 17 ausgelobt wurde) in Abstimmung mit den zustandigen
Abteilungen der Stadt Graz umgesetzt werden.

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an offentliche Parkflaichen und der gewiinschten
offentlich nutzbaren Geh- und Radwegverbindung wurde eine Ubernahme des Quartiersparks in
den Besitz der Stadt Graz vertraglich vereinbart.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-7 der VO)

Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien, Geschossanzahl, Gebdudehdhe

Im ostlichen Teil des Bebauungsplans wurden zwei ringférmige Bebauungsbereiche festgelegt,
welche private Grinflachen umschlieBen.

Im nordlichen Bereich ist entlang der Teichdckergasse und der Brauhausstrafle aufgrund der
kleinteiligen Parzellenstruktur und der im 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegten
Bebauungsdichte eine maximal viergeschossige Bebauung in gekuppelter oder geschlossener
Bebauungsweise umsetzbar, welche auf die viergeschossige Hohenentwicklung an der 6stlichen
StraRenseite der BrauhausstraRe (siehe 14.14.2 Bebauungsplan) abgestimmt ist. Im westlichen
Ubergangsbereich zum ,,Bauplatz A“ ist eine bis zu fiinfgeschossige Bebauung zulassig.

Im sudlichen Teil ist unter Bezugnahme auf die Festlegungen des 14.14.2 Bebauungsplanes
»Reininghaus - Parkquartier — BrauhausstraBBe” eine fiinf- bis sechsgeschossige Bebauung
moglich. In diesem Bereich ist durch die Festlegung der Baugrenzlinien unter Beriicksichtigung
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der bestehenden Gebaudestrukturen und der gewerblichen Nutzungen eine Platzausbildung
bzw. Aufweitung der Strallenrdume vorgesehen.

Die Festlegungen flr das Gst. Nr. 348/8 im westlichen Teil des Bebauungsplans wurden auf die
wesentlichen Punkte entsprechend den Vorgaben des Rahmenplanes Reininghaus reduziert um
eine groBtmogliche Planungsfreiheit im Zusammenhang mit dem nérdlich anschlieBenden Q 17
zu ermoglichen. Durch die Festlegung einer ausgedehnten Freiflaiche mit entsprechenden
Baumpflanzungen im Zusammenhang mit dem Ausmald und der Lage der bebaubaren Flache
kann eine Abschirmung der erforderlichen Freiflachen gegeniiber der GKB-Trasse durch die
zuklinftigen Gebdude sichergestellt werden. Fir diesen direkt an die GKB-Trasse angrenzenden
Bauplatz wurde eine Geschossanzahl von max. 6 Geschossen ermoglicht, welche eine
angemessene stadtebauliche Reaktion auf Bahntrasse und deren Emissionen erlaubt.

Zentral zwischen dem 6stlichen und westlichen Bereich kommt der erforderliche Quartierspark
als Erweiterung der bestehenden 6ffentlichen Parkflachen zu liegen.

Bebauungsweisen, Nutzungen

Auf dem Grundstick Nr. 348/8 (Bauplatz A) ist aufgrund der umliegenden zukiinftigen
Verkehrs- und Grinflachen im o6ffentlichen Gut die offene Bebauungsweise festgelegt (s. § 3
Abs. 1).

Fir die Liegenschaften entlang der Teichdckergasse und im nordlichen Abschnitt der
Brauhausstralle (nordlich der zentralen ErschlieBungsstrafle) wird aufgrund der kleinteiligen
Parzellenstruktur und der im 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsdichte von max.
1,0 eine gekuppelte und geschlossene Bebauungsweise ermaoglicht (s. § 3 Abs. 2).

GemaR dem Rahmenplan Graz-Reininghaus ist insbesondere entlang 6ffentlich wichtiger Zonen
eine Nutzungsdurchmischung, und damit der Ausschluss der Wohnnutzung, vorzusehen. Mit
einem ausgewogenen Branchenmix soll die Grundlage fir funktionierende Erdgeschosszonen
mit dem Ziel eines belebten Stadtteils geschaffen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wurde die Festlegung ,Keine Wohnnutzung im Erdgeschoss” (gelbe Schraffur It. Plan) im
siidostlichen Bereich an der Kreuzung Brauhausstrale — KratkystralRe festgelegt. Hierbei
wurden die gleichwertigen Festlegungen in den Erdgeschosszonen entlang der Promenade am
sidlichen Rand des Reininghausparks (dargestellt im Ostlich angrenzenden 14.14.2
Bebauungsplan) sowie die bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen in den
Bestandsgebauden berlicksichtigt (s. § 3 Abs. 4).

Die Festlegung einer Raumhohe von mindestens 3,20 m im Erdgeschoss in Bereichen von
Nichtwohnnutzungen und auf dem Bauplatz A soll die Nutzungsflexibilitat steigern. Von der
Mindesthéhe ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdume, Technikrdaume, Muillraume u.
dgl. (s. § 6 Abs. 6).

Aus Griinden der Belebung der Erdgeschosszone in Zusammenhang mit der Fassadengestaltung
sind Handelsbetriebe nur im Erdgeschoss zulassig (s. § 3 Abs. 5).

Die stadtebauliche Intention besteht darin, die Erdgeschosszone zu beleben. Die Situierung von
den Wohnungen zugeordneten Lagerrdaumen (Kellerersatzraume) im Erdgeschoss wirde dazu
im Widerspruch stehen (s. § 3 Abs. 6).

Bauplatze
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Aufgrund des grofRen Anteils an Verkehrs- und Grinflaichen auf dem Grundstiick Nr. 348/8,
welche in das offentliche Gut libernommen werden sollen, wurde im westlichen Teil des
Bebauungsplans der Bauplatz A plangraphisch abgegrenzt (s. § 2). Die Bebauungsdichte wurde
in Bezug auf die BauplatzgroRen angepasst. Eine Abweichung der GréRe der Bauplatze (,,ca.”)
ist aufgrund von geringfligigen Anpassungen hinsichtlich der Genauigkeit (Vermessung, GIS-
Kataster) zuldssig.

Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

Abgesehen von den Festlegungen flr den Bauplatz A bleiben die Bebauungsdichtewerte aus
dem 4.0 Flachenwidmungsplan unverandert. Zusatzlich zur plangrafischen Beschrankung des
Bebauungsgrades (durch die Festlegung von Baugrenzlinien, Frei- und Griinflaichen) wurde ein
Wert von max. 0,5 in der Verordnung festgelegt. Unter Bericksichtigung der maximalen
Bebauungsdichte von 1,0 kdnnen somit eine mindestens zweigeschossige Bebauung und ein
entsprechend niedriger Versiegelungsgrad sichergestellt werden.

Auf dem Grundstick Nr. 348/8 sind einerseits Verkehrsflaichen zur Errichtung von Geh- und
Radwegverbindungen, andererseits die Umsetzung des, fiir den gesamten Planungsbereich
zuganglichen, Quartierspark vorgesehen. Bei dem, als Bauplatz A definierten, Bereich handelt
es sich um einen kompakten Grundstilicksteil, welcher im Hinblick auf seine Lage und
Ausdehnung stadtebaulich gut bebaubar ist. Fir diesen Teil des 14.29.0 Bebauungsplanes
wurde ein Gestaltungswettbewerb im Zusammenhang mit den nérdlich angrenzenden Flachen
des Q 17 durchgefiihrt. Die Bebauungsdichte fir den Bauplatz A wurde daher unter
Bericksichtigung der Abtretungsflachen mit max. 1,6 festgelegt (s. § 4).

Gestaltungsvorgaben fir Gebaude

Offene Laubengdnge widersprechen dem hohen architektonischen Gestaltungsanspruch im
Entwicklungsgebiet Reininghaus und werden daher bei Neubauten ausgeschlossen. Bei
bestehenden Gebaudestrukturen, welche im Sinne der Nachhaltigkeit saniert, zu- oder
umgebaut werden sollen konnen offene Laubengange im untergeordneten Ausmal} zugelassen
werden (s. § 7 Abs. 1).

Aus gestalterischen Griinden und zum Zweck des Schallschutzes sind auBerhalb des Gebdudes
liegende (Abschnitte von) Tiefgaragenrampen einzuhausen (s. § 7 Abs. 2). Eine Begrinung
dieser Bauwerksteile ist anzustreben.

Der intensiv durchgrinte Freiraumcharakter soll nicht durch einzelne Flugdacher ,verhittelt”
werden — Fahrradabstellpldtze sind daher Gberwiegend im Gebdude zu situieren bzw. ist die
Errichtung von Uberdachungen auRerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Bereiche daher
unzulassig (s. § 8 Abs. 6 und 7).

Die Auskragung von Balkonen wurde generell mit 2,5 m beschrankt (s. § 5 Abs. 3). Aufgrund der
duBerst schmalen straRenseitigen Vorgartenzonen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
jedoch ein strallenseitiges Auskragen von Balkonen liber die Baugrenzlinien nicht zuldssig (s. § 5
Abs. 2).

Die im § 6 Abs. 3-5 definierten Punkte dienen der Sicherung von architektonischen und
stadtebaulichen Qualitaten (Dachform, Dachbegriinungen, Unterbringung  von
Haustechnikanlagen).



18

Die Festlegungen zu Werbeeinrichtungen (s. § 10 Abs. 1 und 2) sind auf Verordnungen
benachbarter Quartiere in Graz-Reininghaus abgestimmt. Einerseits sind im urbanen Bereich
entsprechende Werbemoglichkeiten erforderlich, anderseits soll im Stadtteil Reininghaus nicht
das Erscheinungsbild ,vorstadtischer Einkaufszentren” erzeugt, sondern innerstadtisches Flair
erreicht werden. Angestrebt wird eine hohe gestalterische Qualitdt der Stralen- und Freirdume
um die Erdgeschosszone zu beleben.

Die Festlegungen zu Einfriedungen (s. § 10 Abs. 3) entsprechen dem Grundgedanken der
Offenheit und Transparenz der Freirdume in Graz-Reininghaus. Fir private Freirdume, welche
einen Sichtschutz unbedingt erfordern kénnen ausschlieBlich natiirliche Gestaltungselemente
wie Hecken und Straucher zur Abgrenzung verwendet werden.

Bei Bestandsgebduden, welche dem hier beschriebenen stadtebaulichen Grundprinzip fiir den
14.29.0 Bebauungsplan widersprechen (auBerhalb der festgelegten Baugrenzlinien liegen)
konnen ausschlieRlich saniert und umgebaut werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 8 der VO)

Basierend auf einer grolRraumigen Verkehrsmodellberechnung im Rahmenplan Graz
Reininghaus sind umfassende MaBnahmen zur Reduktion des MIV erforderlich um einen
leistungsfahigen Verkehrsfluss zu erhalten.

Daher wird (im Sinne des AufschlieBungserfordernisses lit. b.: ,,MaBnahmen zur Férderung der
Sanften Mobilitat“) die Erstellung eines Mobilitatsvertrages flr Bauvorhaben auf einem
Bauplatz Gber 3.000 m? (und einer dementsprechenden Bruttogeschossflache) bzw. ab 30
Wohneinheiten festgelegt. Zielsetzung der MaBBnahmen sind die Foérderung des Ful- und
Radverkehrs und des offentlichen Verkehrs, sowie E-Mobility — und Carsharing-Angebote, um
eine moglichst umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Verkehrsmittelnutzung zu erreichen.

Kfz-VerkehrserschlieBung

Der Planungsbereich des 14.29.0 Bebauungsplanes wird von der Brauhausstrafde im Osten und
der Teichackergasse im Norden begrenzt (das Gst. Nr. 395/2 befindet sich im 6ffentlichen Gut
und ist in der derzeit &ffentlich aufliegenden 4.04 Flichenwidmungsplan-Anderung als
Verkehrsflache ausgewiesen).

Die Zufahrt zum Bauplatz A wurde unter verkehrsplanerischen Aspekten am westlichen Ende
der Teichackergasse festgelegt und im Plan dargestellt. Fir diese ErschlieBung sind
Verkehrsflachen auBerhalb des Gultigkeitsbereiches des 14.29.0 Bebauungsplanes erforderlich;
eine Ubernahme dieser StraRe ins 6ffentliche Gut wurde vertraglich vereinbart. (Das hierfiir
erforderliche FlichenausmaR wurde auch in der 4.04 Flichenwidmungsplan-Anderung als
Verkehrsflache dargestellt.)

Am stdlichen Rand des Planungsbereiches ist die Verlangerung der KratkystralRe bis zur GKB-
Trasse im 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich. Diese soll in Weiterfiihrung der bestehenden



19

Gestaltungsplanung der Kratkystrafle (Ostlich der BrauhausstralRe) bis zur geplanten Geh- und
Radwegachse entlang der GKB-Trasse ausgebaut werden.

Eine innere Erschliefung ist zudem durch die bestehende, zentrale Verkehrsflache gegeben;
diese private Verkehrsflache wurde im vorliegenden 14.29.0 Bebauungsplan abgebildet.

Ruhender Verkehr

Der PKW-Stellplatzschlissel wurde (analog zu vergleichbaren Projekten) gemaR den fachlichen
Angaben der Abteilung fiir Verkehrsplanung und den Vorgaben des Rahmenplanes mit einer
Ober- und Untergrenze von 1 Stellplatz je 95 — 115 m? Wohnnutzfliche oder Nutzflache
festgelegt.

GemalR den verkehrsplanerischen Vorgaben im Rahmenplan Graz Reininghaus miissen
Zufahrten zu Tiefgaragen auf kurzen Wegen zu den (bergeordneten Verkehrsachsen
erschlossen werden. Im Hinblick auf die (von der BrauhausstraBe abgeriickte) Lage des
,Bauplatz A“ innerhalb der Kategorie 1 der offentlichen VerkehrserschlieBung und die
GesamtgroRe der betreffenden Liegenschaft wurde im gegenstandlichen Bebauungsplan eine
Hochstzahl von max. 5 PKW-Abstellplatzen festgelegt. Angedacht sind hierbei barrierefreie
PKW-Abstellpldatze sowie Abstellflachen fir E-Mobility — und Carsharing-Angebote, Liefer- und
Zustelldienste.

Die fir die Wohnnutzung grundsatzlich erforderlichen PKW-Abstellplatze sollen auf dem
nordlich angrenzenden Gst. Nr. 348/1 im Zuge der dort erforderlichen Bebauungsplanerstellung
bericksichtigt werden (zur gemeinsamen stadtebaulich-, gestalterischen Entwicklung der Gst.
Nr. 348/1 und 348/8 wurde seitens der Eigentimer ein Wettbewerbsverfahren unter
Bericksichtigung dieser verkehrsplanerischen Rahmenbedingungen durchgefiihrt).

Bei Baupldtzen mit einer GroBe unter 1.000 m? kann unter Bericksichtigung der
Grundstickskonfiguration und der ZweckmaRigkeit und Machbarkeit einer Garagierung auf den
einzelnen Baupldtzen sowie im Hinblick auf die Zielsetzungen des Rahmenplans Graz
Reininghaus von einer Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Abstellplatzen abgesehen
werden.

Die Unterbringung der Pkw-Abstellplatze hat in Tiefgaragen, im Gebadude integriert oder auf
Abstellflachen im Freien zu erfolgen.

Fir die Liegenschaft an der Kreuzung BrauhausstralRe — KratkystraRe (mit bestehenden offenen
PKW-Abstellplatzen) und den Bauplatz A wurde die Ausdehnung moglicher offener PKW-
Abstellflaichen im Plan graphisch abgegrenzt und die maximale Stellplatzanzahl in der
Verordnung festgelegt.

Zur Starkung des Fahrradverkehrs wurde die erforderliche Anzahl der Fahrradabstellplatze mit 1
Abstellplatz je angefangene 30 m? Wohnnutzfliche bzw. je angefangene 50 m? Nutzfliche
(inkludiert die Stellplatze fiir Besucher*Innen) festgelegt.

Geh- u. Radwege
Innerhalb des Bebauungsplans ist die Umsetzung zweier Geh- und Radwegverbindungen
vorgesehen: Am westlichen Rand des Planungsbereiches ist eine groRrdaumige Geh- und
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Radachse entlang der GKB-Trasse definiert. Ostlich des Bauplatz A ist eine kleinrdumige Geh-
und Radwegverbindung zum ,, Stadtwaldchen” geplant.

Die Ubernahme dieser Abtretungsfliachen in das &ffentliche Gut ist vorgesehen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(siehe dazu § 9 der VO)

Im Ostlichen Teil des 14.29.0 Bebauungsplans wurden zwei ringférmige Bebauungsbereiche
festgelegt, welche private Griinflichen umschlieBen — innerhalb dieser Bereiche ist eine
Mindestanzahl von mittelkronigen Baumplanzungen (in ungefahrer Lage) im Plan eingetragen.
Weitere Baumstandorte sind im Bereich der zentralen ErschlieBungsstraBe und des
Freibereiches auf Gst. Nr. 343/18 planlich dargestellt. Zudem ist gemaR § 9 (1) der Verordnung
festgelegt, dass bei Bauvorhaben eine Begriinung mit Laubbdaumen im AusmaR von mindestens
einem Baum je 250 m? Freiflaiche umzusetzen ist.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstinde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenrampen) zu iberdecken.

Bei PKW-Abstellplatzen in freier Anordnung sind Laubbdaume im Verhaltnis von einem Baum je
finf Abstellplatze zu pflanzen. Hierbei ist zu beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell-
und Manipulationsflaichen moglichst (berdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen
Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Gelandeveranderungen wurden mit max. 0,50 m begrenzt, da das bestehende Planungsgebiet
anndhernd eben ist. Flir die Gestaltung von Kinderspielpldatzen und im Bereich von
Baumpflanzungen wurden punktuelle Uberschreitungen der max. Gelandeverdnderungen zur
Gestaltung ermoglicht.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung
nachvollziehbar zu machen.

Im sitdwestlichen Quadranten des gegenstdndlichen Gebietsbereiches liegt das
,Stadtwadldchen”, welches in Entsprechung des Rahmenplans Reininghaus gemall 4.0
Flachenwidmungsplan als ,6ffentliche Parkflache” ausgewiesen ist und bereits bepflanzt wurde.
Gemal dem vorliegenden 14.29.0 Bebauungsplan soll diese 6ffentliche Parkflache im 6stlichen
Anschluss erweitert werden und eine Grinraumverbindung bis zur Teichdckergasse und die
nordlich anschlieBenden Flachen des Q 17 herstellen. Innerhalb dieser Verbindung Richtung
Norden soll zudem eine 6ffentlich nutzbare Geh- und Radwegachse untergebracht werden,
welche im 14.29.0 Bebauungsplan ,in ungefdhrer Lage“ dargestellt ist.
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Die Gestaltung dieses Quartiersparks inklusive der angedachten Geh- und Radwegverbindung
wird aufbauend auf die Ergebnisse eines Gestaltungswettbewerbs (welcher seitens der
Grundeigentimerin fir den Bauplatz A im 14.09.0 Bebauungsplan und die nordlich
anschlieBenden Flachen des Q 17 ausgelobt wurde) in Abstimmung mit den zustandigen
Abteilungen der Stadt Graz umgesetzt werden.

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an oOffentliche Parkflaichen und der gewiinschten
offentlich nutzbaren Geh- und Radwegverbindung wurde eine Ubernahme des Quartiersparks in
den Besitz der Stadt Graz vertraglich vereinbart.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 13 der VO)

e Der 14.29.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

o Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender*Innen erfolgt Uber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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