VERORDNUNG
BESCHLUSS

GZ: A14- 074543/2020/0069

07.29.0 Bebauungsplan
,Liebenauer Tangente — Lortzinggasse — Dr.-Lister-Gasse”
VII. Bez., KG Liebenau

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt vom 27.04.2023, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.29.0 Bebauungsplan
,Liebenauer Tangente — Lortzinggasse — Dr.-Lister-Gasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 15/2022 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 91/2021 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem
Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

§ 2 BAUPLATZE, BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, MINDESTGROSSEN

(1) Es werden gemal’ der Plandarstellung 2 Bauplatze (Bauplatz A und Bauplatz B)
festgelegt. Die Bauplatze bestehen aus mehreren Grundstiicken.

(2) Die Bauplatze und die restlichen Grundstiicke sind folgendermalien festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzfliche
Bauplatz A (.134, 424, 258/2, 258/1, .99, ca. 8.566 m?

260/1, 261/2, 262/1 und 260/2

der KG Liebenau)

Bauplatz B (256/1, 256/2, 256/3, .431 ca. 8.790 m?
der KG Liebenau)

Gst.: 262/3 KG Liebenau ca. 1.815 m?
Gst.: 257/4, .95 KG Liebenau: ca. 430 m?
Gst.: 257/5, .91 KG Liebenau: ca. 637 m?
Gst.: 257/2, .96 KG Liebenau: ca. 1.298 m?
Gst.: 257/6 KG Liebenau: ca. 740 m?
Gst.: 257/12 KG Liebenau: ca. 917 m?
Gst.: 257/13, 257/8, .182 KG Liebenau: ca. 1.282 m?

Gst.: 257/1, .121, 257/11 KG Liebenau: ca. 1.851 m?
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(3) Fur den Bauplatz A gilt: Gekuppelte Bebauung zum Grundstiick 262/3 KG Liebenau,
ansonsten gilt die offene Bebauung

Fur das Grundstiick 262/3 KG Liebenau gilt:
Gekuppelte Bebauung zum Bauplatz A

Flr den Bauplatz B gilt:
Offene Bebauung

Fir die restlichen Grundsticke gelten:
Offene und gekuppelte Bebauung

(4) Indenim Plan eingetragenen Flachen — gelb schraffiert —ist keine
Wohnnutzung im Erdgeschoss zulassig.
(5) Die MindestwohnungsgroRe hat 30,00 m? zu betragen.

§3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Fur die folgenden Bereiche des Bebauungsplangebietes werden die
maximalen Bebauungsdichten festgelegt:

Bauplatze/Grundstiicke max. Bebauungsdichte

Bauplatz A: Bebauungsdichte max. 1,29
Bauplatz B: Bebauungsdichte max. 1,23
Gst.: 262/3 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 1,25
Gst.: 257/4, .95 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 2,23
Gst.: 257/5, .91 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 2,03
Gst.: 257/2, .96 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 1,01
Gst.: 257/6 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 0,90
Gst.: 257/12 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 0,90
Gst.: 257/13, 257/8, .182 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 0,90
Gst.: 257/1, .121, 257/11 KG Liebenau: Bebauungsdichte max. 0,97

(2)  Kellerersatz-, Technik- und Millrdume und Kinderwagenabstellplatze sind in den
Hauptgebauden — als geschlossene Rdume — unterzubringen.

(3) Bebauungsgrad betragt hochstens 0,4

(4) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Bauflucht-, Baugrenz- und Hohenzonierungslinien fiir Hauptgebaude,
Nebengebaude, Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragen.

(3) Uber die Bauflucht- und Baugrenzlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone
sind nicht zul3ssig.



§5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHEN, AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN
GESAMTHOHE, RAUMHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils zulassigen Geschossanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gesamthohen:

Geschossanzahl: max. Gesamthohe:
1G max. 6,00 m

2G max. 7,50 m

3G max. 10,50 m

4G max. 13,50 m

5G max. 16,50 m

6G max. 19,50 m

(2) HoOhenbezugspunkte:

Fur die Zeilenbebauung am Grundsttiick 262/3 KG Liebenau, die L-férmige Bebauung
am Bauplatz A sowie den Park an der Liebenauer Tangente: + 349,3 im
Prazisionsnivellement (gemal Eintragung im Plan, bestehender Geh- und Radweg in
der Liebenauer Tangente)

Fir die Punkthduser am Bauplatz A: + 348,25 im Prazisionsnivellement (gemafi
Eintragung im Plan in der Mendelgasse)

Fir den Bauplatz B und die Grundsticke .121, 257/1, 257/11, .182, 257/8, 257/13,
257/12, 257/6, .96, 257/2, 257/4, 257/5, .91, .95 KG Liebenau: + 348,06 im
Prazisionsnivellement (gemaR Eintragung im Plan, am Grundstlick 258/5 im Norden
der Dr.-Lister-Gasse)

Fir den Park nordlich der Lortzinggasse: + 348,1 im Prazisionsnivellement (gemaR
Eintragung im Plan, in der Lortzinggasse)

(3) Fur Stiegen- und Lifthauser, kleinere Dachaufbauten u. dgl. sind geringfligige partielle
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhen zulissig.

(4) Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen zur Liebenauer Tangente hat mindestens
3,00 m jedoch maximal 5,00 m zu betragen.

(5) Essind ausschlieBlich Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis 10° als Dachformen
zulassig.

(6) Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 ° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 12 cm vorzusehen. Fir maximal 1/3 der Dachflache kann
eine Ausnahme, beispielsweise fir die Errichtung von technischen Aufbauten oder
Dachterrassen, erteilt werden. Photovoltaikanlagen u. dgl. sind mit der
Dachbegriinung zu kombinieren und gestalterisch ins Dach zu integrieren.
Dachterrassen lber dem 4. Geschoss sind im AusmaR von max. 50 m? zul&ssig.
Dachterrassen (iber dem 5. Geschoss sind nicht zul3ssig.

Beim L-formigen Baukorper am Bauplatz A sind Dachterrassen im 6. Geschoss im
Ausmal von max. 100 m? zul3ssig, jedoch nicht Gber dem 6. Geschoss.

(7) Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,00 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (angepasst an die Fassadengestaltung) zu versehen.

§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
(1) Offene ErschlieRungen (Laubengénge, Stiegen) sind nicht zulassig.



§7
(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

ZUFAHRTEN, PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die Kfz-Zufahrt fir Neubauten auf dem Bauplatz A und auf dem Grundstiick 262/3 KG
Liebenau ist Gber die Lortzinggasse zulassig.

Die Kfz-Zufahrt fir Neubauten auf dem Bauplatz B und auf den Grundstiicken .121,
257/1, 257/11, .182, 257/8, 257/13, 257/12, 257/6, .96, 257/2, 257/4, 257/5, .91, .95
KG Liebenau ist ausschlief3lich Gber die Liebenauer Tangente zulassig.

Flr Zu- und Umbauten kdnnen die bestehenden Zufahrten genitzt werden.

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflaichen im Freien gemaf
Eintragung im Plan zu errichten.

Tiefgaragenrampen sind in das Gebadude zu integrieren.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 90 — 100 m? Wohnnutzflache ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmerlin und Besucherlnnen-Gruppe
zwischen 0,13 — 0,25 PKW-Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die
Ober- und Untergrenze.

Bei Verkaufsgeschaften und Gastronomie sind je 100 m? Verkaufsflache je 0,39 - 0,75
PKW-Abstellplatze pro Personal und je 100 m? Verkaufsflache je 1,6 — 5,0 PKW-
Abstellplatze fir Kundinnen herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- und
Untergrenze.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Abstellplatze.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen (Sammelgaragen) sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes zulassig.

Am Bauplatz A sind max. 12 oberirdische PKW-Abstellplatze (gemal Eintragung im
Plan) zul3ssig.

Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei zuganglich
auszufiihren.

Die Fahrradabstellplatze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgebdude im
Nahbereich der Eingange zu errichten.

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

Pflanzungen, Baume

(2)

(3)

(4)

Die im Planwerk dargestellten Griinstreifen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im
Zuge der Bauplanung zulassig sind.

Baume sind als Laubbdaume in 1. Ordnung und 2. Ordnung in Baumschulqualitat, mit
einem Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, gemaR
ONORM L 1121, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir Pflanzungen von Baumen sind nur hitzeresistente Laubgehdlze zulassig.



(5)
(6)
(7)

(8)

(9)

(10)

(11)
(12)
(13)

Bei Erhalt von Bestandsbdaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Bei den Baumpflanzungen sind Baumpflanzungen in Pflanztrégen und Betonringen
unzulassig.

Far breitkronige, hochstammige Badume (1. Ordnung) ist bei versiegeltem und
teilversiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens 9,00 m?
herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat bei Laubbaume 1.
Ordnung (grofRkronig) mind. 9,00 m zu betragen. Im Falle von straBenraumwirksamen
mittel- bis groBkronigen Baumen (z.B. Allee) konnen die Abstiande zum aufgehenden
Mauerwerk auf mind. 4,50 m reduziert werden.

Flir mittelkronige, kleine bis halbhohe Badume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelvolumens von Baumen ist
unzulassig.

Stlitzmauern dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht liberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grof3formatigen Steinen sind unzulassig.

PKW-Abstellflachen

(14)

(15)

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu (iberdecken.
Bei Pflanzung von groRRkronigen Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens
1,50 m Hohe vorzusehen.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Geldndeverdanderungen

(16)

(17)

Gelandeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Hofniveaus im
Ausmals von maximal 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Im Nahbereich des bestehenden Geh- und Radwegs entlang der Liebenauer Tangente
auf dem Bauplatz A und auf dem Grundstiick 262/3 KG Liebenau sind angleichende
Malnahmen an das Niveau der Liebenauer Tangente zulassig.

Am Bauplatz A sind Gelandeveranderungen zwischen dem L-férmigen Baukoérper und
den Punkthausern im Ausmal von max. 1,10 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde
der angrenzenden Grundstiicke (Offentliche Parkanlage, etc.) ist niveaugleich
anzubinden. Fir das Grundstiick 262/3 KG Liebenau sind Gelandeveranderungen im
Westen und im Stiden des Grundstlicks im AusmaR von max. 1,10 m zuldssig. Zum
gewachsenen Geliande der angrenzenden Grundstiicke sowie zum Offentlichen Gut ist
niveaugleich anzubinden.



Sonstiges

(18)

§9
(1)

§ 10
(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
Ausmal der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungsh&hen von
Tiefgaragen und Flachdachern, Kinderspielplatze.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen zuldssig,
nicht jedoch Zubauten.

Bei den Grundstiicken 257/5, .91, 257/4, .95, .121, 257/1 KG Liebenau ist ein
einmaliger Zubau auRerhalb der Baugrenzlinien im AusmafR von max. 50 m? zuldssig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftzligen (Einzelbuchstaben) in die Fassade
integriert zuldssig.

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielRlich an der Fassade montiert, bis zur
Parabethohe 1. OG bzw. max. bis zur Oberkante von 7,00 m, zulassig.

Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzulassig.

Einfriedungen sind nicht zuldssig, ausgenommen

- wenn dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder Gebaudeteiles
gebietet (z.B. Kindergarten u. dgl.).

- bei einem an eine Wohnung angeschlossenen Garten.

Diese Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form zulassig.

- Kindergarten u. dgl.: bis max. 1,80 m.

- Garten im Anschluss an eine Wohnung: einheitlicher Maschendrahtzaun bis max.
1,00 m, wenn eine durchgehende Laubhecke diesen in Richtung siedlungsoffentlich
nutzbarer Flachen vorgelagert ist.

Larmschutzwande sind unzuldssig, hiervon ausgenommen ist eine transparente
Larmschutzwand gemaR Eintragung im Plan.

Millsammelstellen sind in die Hauptgebaude zu integrieren.

Pro 50 Wohneinheiten pro Bauplatz ist mind. 1 gemeinschaftlich genutzter Raum von
mind. 45 m? GréRe vorzusehen.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)
(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemall § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
11.05.2023 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
(elektronisch unterschrieben)
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