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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von folgenden Firmen ersucht einen Bebauungsplan zu

erstellen:

e Raiffeisenbank St. Peter, St. Peter Hauptstralle 55, 8042 Graz, fiir die Liegenschaft
Petersbergenstrale 9 (Baufeld A, ca. 2.117 m?)

e |IMVEA Immobilien GmbH, Joanneumring 5, 8010 Graz, fur die Liegenschaft St.-Peter-
HauptstraRe 48 (Baufeld B, ca. 877 m?)

e H2 NuBbaumerstrallie GmbH, Spitzdackerweg 19, 8055 Graz fiir die Liegenschaften
St.-Peter-HauptstraBe 44 und NuBbaumerstralRe 7 (Baufeld C, ca. 1.488 m?)

Die Bauflachen sollen vornehmlich fiir Wohnbauten genutzt werden.

GemaR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Areal in
einem Gebietsbereich, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

In Folge wird fiir ein Gebiet mit der St.-Peter-HauptstraRe in der Mitte, der Petersbergen-
stralRe im Osten, der Rudolf-Hans-Bartsch-StralRe im Norden und der NuBbaumerstralRe im
Siden, welches laut Planwerk inklusive der Stralienteile eine Gesamtgrolie von

ca. 35.298 m? aufweist, der Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemalk dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept liberwiegend als ,,Bezirks-
und Stadtteilzentrum St. Peter” ausgewiesen. Kleinere Teilflachen im Westen sind auch als
,Wohngebiet geringer Dichte” festgelegt. Circa 1/3 des Bebauungsplan-Gebietes liegen
innerhalb der Altstadt-Schutzzone IV ,,St. Peter”. Eine Liegenschaft (Rudolf-Hans-Bartsch-
StraRe 3) liegt in der Altstadt-Schutzzone VI.



GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich Giberwiegend als , Kerngebiet mit
Einkaufszentren-Ausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,0 ausgewiesen; ein
kleinerer Teil im Westen ist auch als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,3 bis 0,6 gegeben.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung als ,Bezirks- und Stadtteilzentrum St. Peter” bzw. im Westen
als ,Wohngebiet geringer Dichte” sicherzustellen.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 24.03.2021 Uber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des Bebauungsplan—Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 07.04.2021.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 08.04.2021 bis zum 10.06.2021 (9 Wochen)
offentlich aufgelegt.

Die grundbuicherlichen Eigentlimer:innen der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sowie
die fiir die ortliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk.
Landesregierung wurden angehort (Anhérungsverfahren gemald § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine Informationsveranstaltung in Form eines Livestreams (infolge der Covid-19-Bestimmun-
gen konnte keine Prasents-Veranstaltung durchgefihrt werden) wurde innerhalb des
Auflagezeitraums am 04.05.2021 durchgefiihrt.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Wahrend der Anhorungsfrist langten 23 Einwendungen (eine Einwendung deutlich
verspatet) und 3 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf in folgenden
Punkten weiterentwickelt (die Anderungen sind fett dargestellt):



e Verordnung § 5: Gebdaudehéhen, Gesamthéhen, Dacher

Im Sinne einer Einwendung werden fiir die Geschoffanzahl 4 G die Gebdaudehbhe mit
maximal 13,20 m und die Gesamthdhe mit maximal 13,20 m ergdnzt.

e Verordnung § 8: Freiflachen, Griingestaltungen, Gelandeveranderungen
Im Sinne einer Einwendung entfallt im Abs 1 der Satz: ,,Der Erhalt von Bestandsbaumen
kann bei der Anzahl der Baume angerechnet werden” und wird im Abs 1 der Satz ,,Bei
Errichtung der baulichen Anlagen auf Baufeld B ist auf die Bestandsbaume und deren
Schutzradius zu achten” erganzt.

e Erlauterungsbericht:
Der Erlauterungsbericht wurde im Sinne von Einwendungen in geringen Teilen erganzt
und er wurde auf die 0.a. Anderungen abgestimmt.

Diese Anderungen erfolgten auf Grund von Einwendungen und haben keine Riickwirkungen

auf Dritte.

4. Das Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
Gemals dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz i.d.g.F. ist der
Gebietsbereich iberwiegend als ,,Bezirks- und Stadtteilzentrum St. Peter” ausge-
wiesen. Kleinere Teilflachen im Westen sind auch als ,,Wohngebiet geringer Dichte”
festgelegt.

o Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Das Planungsgebiet liegt in der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung” und
teilweise in der ,, wasserwirtschaftlichen Vorrangzone”.

Offentlicher Verkehr (Deckplan 3):
Entlang der St. Peter Hauptstralle verkehren die stadtischen Buslinien 72, 73U und
76U (St. Peter Schulzentrum — Raaba und weiter).

Die mittlere Entfernung zur nichsten OV-Haltestelle ,PetersbergenstraRe” betragt ca.
100 m. Das Gebiet liegt in der OV Kategorie Il (= stadtische Bedienqualitit).

Auch ist die Haltestelle ,,Prof.-Franz-Spath-Ring“ der StraBenbahnlinie 6 in ca. 300 m
Entfernung gegeben.

Verkehrslarm (Deckplan 4):
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St. Peter HauptstraBe: 70 — 75 dB L(A, eq) Nacht

4.0 Flachenwidmungsplan:

Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich liberwiegend als ,Kerngebiet mit
Einkaufszentren-Ausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,0 ausgewiesen;
ein kleinerer Teil im Westen auch als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Be-
bauungsdichte von 0,3 bis 0,6.

Der slidostliche Teil des Planungsgebietes wird durch die Altstadt-Schutzzone IV
(Historische Vororte — St. Peter) erfasst. Eine Liegenschaft (Rudolf-Hans-Bartsch-
Strafle 3) liegt in der Altstadt-Schutzzone VI. In diesen Bereichen sind bei Baube-
willigungs-Verfahren Gutachten der Grazer Altstadt-Sachverstiandigenkommission
einzuholen.

Deckplan 1 (Baulandzonierung):
Es ist durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

Deckplan 2 (Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung):
Der Bereich liegt in der Beschrankungszone — es gilt flir anzeigenpflichtige Heizan-
lagen das Verbot von festen Brennstoffen.

Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Bache):
Das Planungsgebiet liegt zum Teil im HQ 30 und HQ 100-Bereich des Petersbaches.

Karte 1 (Abwasserentsorgung):
Lage im kommunalen Entsorgungsbereich

Kommunales Energiekonzept 2017:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017
bis ca. 2025)

Rdaumliches Leitbild:

Bereichstypen:

An der St. Peter HauptstralRe und der Petersbergenstralie liegt die Kategorie ,Vororte
mit Zentrumsfunktion” vor. Festlegungen u.a.: Bebauungsweise geschlossen,
gekuppelt, offen; Lage zur Stral3e strallenraumbildend, straBen-begleitend;
Funktionsdurchmischung im straBenseitigen Erdgeschol3; Ausschluss von
strallenseitigen offenen ErschlieBungen; Fortfihrung des kleinteiligen Charakters

Im Westen ist ein kleiner Teil durch die Kategorie ,Wohnanlagen und verdichteter
Flachbau” erfasst. Festlegungen u.a.: Tiefgaragen im Neubaufall bzw. Parkierung im
Gebaude integriert; Ausschluss von straBenseitigen offenen ErschlieBungen

Lage im Teilraum 7: St. Peter Siid — Harmsdorf
Der Bebauungsplan schiitzt im Sinne des Radumlichen Leitbildes grofiteils die charak-

teristischen Gebadude im Gebiet, die Lagen der Bebauungen sind grol3teils strallen-
raumbildend festgelegt, offene ErschlieBungen werden ausgeschlossen und
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Tiefgaragen sind im Neubaufall bei Bauplatzen Gber 800 m? zu errichten. Es wird
damit den beiden Bereichstypen entsprochen bzw. bildet der Bebauungsplan das
Raumliche Leitbild ab.

Grolraumige Lage:

Das Planungsgebiet befindet sich im Slidosten von Graz im Bezirk St. Peter. Es ist Teil des
alten Ortskernes von St. Peter.

Die Haupterschliefung des Gebietsbereiches ist die St. Peter Hauptstralle. Den ndaheren
Gebietsbereich erschliellen die Peterbergenstralie, welche nach Osten abzweigt, die
Rudolf-Hans-Bartsch-StralRe und die NuBbaumerstral3e. Die beiden letzten StralRen
zweigen in Richtung Westen ab.

Der Gebietsbereich wird durch die Kreuzung der St. Peter HauptstraRe mit der Peters-

bergenstrale (dort sind einige Geschafte gegeben) und durch die Nahlage zur erhoht
liegenden Kirche von St. Peter gepragt.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet

Im Norden gegenuber der Rudolf-Hans-Bartsch-Stral3e:

Grol¥flachiges Areal einer Tankstelle mit Verkaufsgebdaude und groRem Flugdach;
1-geschossig mit Flachdach

Im Nordosten gegenliber der St. Peter Hauptstral3e:

Gebaude der Raiffeisenbank St. Peter; 3 1/2-geschossig mit Flachdach

Im Osten an der Kreuzung PetersbergenstraRe/PeterstalstraBe: diverse kleinere, dltere

Gebaude (u.a. ein Gasthaus)

Im Slidosten: der erhoht liegende Pfarrhof und die Kirche St. Peter

Im Sliden: zumeist kleinteilige Bebauung an der St.-Peter-Hauptstralle; dltere Gebdude

mit Sattelddchern, eine neue mittelgroe Wohnanlage, 3-geschossig bis 3 1/2-geschossig
mit Flachdachern; die Gebdude sind zumeist in offener Bebauung gegeben; teilweise ist
die gekuppelte Bebauung vorfindlich

Im Siidwesten und im Westen: an der dortigen Liebengasse und der Rosengasse
villenartige Bebauung mit Kleinhdusern; meist mit geneigten Dachern

Baubestand im Planungsgebiet

e Liegenschaft Rudolf-Hans-Bartsch-StralRe 3: privater Eigentiimer
Gesamtflache 712 m?; bebaut mit einem 2 1/2-geschossigen, sanierten, villenartigen
Altgebaude mit Satteldach; 1-geschossiger, ausgedehnter Anbau im Osten
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Liegenschaft St. Peter Hauptstralle 26: privater Eigentlimer
Gesamtflache 571 m?; bebaut mit einem flachigen, 1-geschossigen Gebaude mit
flachgeneigtem Satteldach

Liegenschaft St. Peter HauptstralRe 28: private Eigentlimer

Gesamtflache 1.715 m?; bebaut mit einem Z-férmig angeordneten, 2 1/2-ge-
schossigen und 2-geschossigen Gebaude, grol3teils mit Satteldach, der Gebaudeteil
im Westen weist ein flachgeneigtes Blechdach auf

Liegenschaft St. Peter HauptstrafRe 30: privater Eigentiimer
Gesamtflache 437 m?; bebaut mit einem 2 1/2-geschossigen Gebaude mit
ausgebautem Satteldach

Liegenschaft St. Peter Hauptstraf3e 30a: Eigentiimer Rotes Kreuz
Gesamtflache 562 m?; bebaut mit einem 1 1/2-geschossigen, langgestreckten
Gebaude mit Satteldach

Liegenschaft St. Peter Hauptstralle 32: privater Eigentliimer
Gesamtflache 719 m?; bebaut mit einem 1 1/2-geschossigen Gebdude mit Satteldach

Liegenschaft St. Peter Hauptstralle 32a: privater Eigentimer
Gesamtflache 758 m?; bebaut mit einem 2 1/2-geschossigen Gebdude mit Satteldach
und mit 1-geschossigen Nebenbauteilen

Liegenschaft St. Peter HauptstralRe 38: neun Eigentiimer
Gesamtflache 584 m?; bebaut mit einem L-férmig angeordneten Geb&ude, 2 1/2-
geschossig mit ausgebautem Satteldach

Liegenschaft NuBbaumerstralie 2: NBS 2 Projekt GmbH

Gesamtflache ca. 2.026 m?; bebaut mit einer gerade fertiggestellten, kleineren
Wohnanlage, U-férmig an der St.-Peter-Hauptstrafle und an der NulRbaumerstrale
angeordnet; 3-geschossig bis 4-geschossig

Liegenschaft NuRbaumerstralRe 4: privater Eigentimer
Gesamtflache ca. 910 m?; bebaut mit einem 1 1/2-geschossigen, kleineren Wohn-
gebdude mit Satteldach

Liegenschaft NuBbaumerstralle 6: zahlreiche private Eigentimer (Wohnungs-
eigentum)

Gesamtflache ca. 1.627 m?; bebaut mit einem groRflachigen Wohngeb&ude, welches
2 Vollgeschosse und ein Penthouse-GeschoR aufweist; Tiefgarage

Liegenschaft NuBbaumerstralie 8: zahlreiche private Eigentimer (Wohnungs-
eigentum)

Gesamtflache ca. 1.634 m?; bebaut mit einem groRflachigen Wohngeb&ude, welches
2 Vollgeschosse und ein Penthouse-GeschoR aufweist; Tiefgarage



-7-

Liegenschaft St. Peter Hauptstralle 42: LG GmbH
Gesamtflache 522 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen Gebdude mit Satteldach

Liegenschaft St. Peter HauptstralRe 42a: privater Eigentiimer
Gesamtflache 494 m?; bebaut mit einem schmalen, 2-geschossigen Gebidude mit
Satteldach, das Dach ist dabei ausgebaut

Liegenschaft Liebengasse 3: privater Eigentiimer
Gesamtflache 796 m?; bebaut mit einem 1 1/2-geschossigen, dlteren Gebdude mit
Satteldach

Liegenschaft Hofstatt 13: privater Eigentimer
Gesamtflache 1.033 m?; bebaut mit einem villenartigen, 2-geschossigen Gebdude mit
Walmdach

Liegenschaft St. Peter Hauptstralle 61: Schimautz GmbH

Gesamtflache 1.887 m?; bebaut mit einem langgestreckten 3-geschossigen Gebaude
(das oberste Geschol} ist als Mansardendach ausgebildet); Geschéaftsflachen im
ErdgescholR; Tiefgarage

Liegenschaft Petersbergenstralle 7: mehrere Eigentimer
Gesamtflache 1.340 m?; bebaut mit einem gréReren 3- bis 4-geschossigen Gebaude
mit Flachdach

Liegenschaft St. Peter Hauptstrafle 63 und Petersbergenstralle 2: Zahlreiche private
Eigentimer (Wohnungseigentum)

Gesamtflache 3.184 m?; bebaut mit einer 3- bis 4-geschossigen Wohnanlage; in der
ErdgescholRzone befinden sich Geschafte

Liegenschaft St. Peter Hauptstralle 67: private Eigentiimer
Gesamtflache 1.081 m?; bebaut mit dlteren, teils langgestreckten Gebduden 1 1/2-
geschossig bis 2-geschossig mit Satteldachern

Liegenschaft siidlich der St. Peter Hauptstrafie 67 und stdlich der Petersbergen-
stralle 6 (Liegenschaft St.-Peter-Hauptstralle 67a): privater Eigentlimer
Gesamtflache 2.631 m?; nahezu unbebaut — ausgenommen ein niedriges
Wirtschaftsgebdude im Osten

Liegenschaft PetersbergenstraRe 6: privater Eigentimer
Gesamtflache 622 m?; bebaut mit einem villenartigen, 2-geschossigen Wohngebaude
mit Walmdach

Liegenschaft PetersbergenstraRe 8: privater Eigentimer
Gesamtflache 73 m?; bebaut mit einem kleinen, 1 1/2-geschossigen Lagergebiude
mit Satteldach
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In Summe erkennt man, dass die Gebaude zumeist in offener Bebauung gegeben sind —
dabei sind die Abstande gemaR Baugesetz (Grenzabstdnde bzw. Gebdudeabstinde)
oftmalig verringert gegeben; teilweise ist auch die gekuppelte Bebauung gegeben.

Ausmald der Grundstiicke und Baubestand am Baufeld der Antragstellerin
Petersbergenstralle 9 (,,Baufeld A“)

Grundstticke Nr.: .75, 146/5 und 146/8; gesamt 2.117 m?

1 1/2-geschossiges, alteres Gebdude mit Satteldach (ehemaliges Gasthaus); das Gebaude
ist zwischenzeitlich abgebrochen; flir den Abbruch war eine Zustimmung der Grazer
Altstadt-Sachverstiandigenkommission gegeben; Garagengebaude im Osten; der Nachbar
im Osten steht mit geringem Abstand zur Grundgrenze.

Ausmal’ der Grundstiicke und Baubestand am Baufeld der Antragstellerin St.-Peter-
Hauptstralle 48 (,,Baufeld B“)
Grundstticke Nr.: .29 und 83/5; gesamt 877 m?

Alteres, kleines Gebdude mit Satteldach. Dieses wird abgebrochen. Der Nachbar im
Suden steht mit geringem Abstand zur Grundgrenze.

Ausmal’ der Grundstiicke und Baubestand am Baufeld der Antragstellerin St.-Peter-
HauptstralRe 44 und NuRbaumerstralRe 7 (,,Baufeld C“)
Grundsttick Nr.: 83/3; gesamt 1.488 m?

U-formig angeordnetes, dlteres, 1 1/2-geschossiges Gebdude mit ausgebautem
Satteldach; 2-geschossiges, dlteres Einfamilienwohnhaus mit flachgeneigtem Satteldach;
alle Gebaude werden abgebrochen.

Umwelteinflisse:

Verkehr:
Starke Emissionen durch den Verkehr sind entlang der St. Peter HauptstraRe gegeben.
Wo eine strallenbegleitende Bebauung existiert, wird der Larm nach hinten abgeschirmt.

Wasser:

Uber einen Teil des Planungsgebietes verliuft, unterirdische gefasst, der Petersbach. Ein
Teil des Planungsgebietes ist auch vom HQ 30 und HQ 100 dieses Baches betroffen
(Anm.: Die im 4.0 Flachenwidmungsplan aufscheinenden HQ 30 bzw. HQ 100 Bereiche
sind noch auf einem alten Stand, welcher das soeben fertiggestellte grolRe Riickhalte-
becken im Peterstal noch nicht bericksichtigt. Die zukiinftigen Hochwasserbereiche
werden daher wesentlich geringer ausfallen).
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Es muss daher auf diversen Baupldtzen eine Hochwasser-Freistellung und eine wasser-
rechtliche Bewilligung fiir Neubauten erfolgen.

Klimaanalyse:

Klimatische Besonderheiten westlich der St.-Peter-HauptstraRe: ,,Zone mit Blockbe-
bauung und Seitentalauswind-Einfluss®.

Planerische Empfehlungen: ,mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und Gebaude-
ausrichtung beachten”.

Klimatische Besonderheiten 6stlich der St.-Peter-Hauptstrae: ,,Einmiindungsbereich der
Seitentaler, nur maRig kalt, Bedeutung als Frischluftzubringer”.
Planerische Empfehlungen: ,Lockere bis mittlere Bebauung, Gebdudeausrichtung”.

Topographie

Das Planungsgebiet ist anndahernd eben. Nur im Siidosten steigt das Geldnde etwas an.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist an der St. Peter HauptstraRe mit zahlreichen infrastrukturellen
Einrichtungen erschlossen (Bezirks- und Stadtteilzentrum St. Peter — u.a. Bank, Apotheke,
Backerei, Blumengeschaft, Post, Kirche, weitere Geschafte, Arztpraxen, Gasthof,
Tankstelle). In ndherer Entfernung sind auch die Volksschule St. Peter (mittlere
Entfernung ca. 350 m) und ein Kindergarten gegeben. Zwei Lebensmittelmarkte und eine
weitere Apotheke sind in mittlerer Entfernung in der Peterifelderstralie gegeben.

ErschlieBung/Verkehr

Zufahrt:

Das Planungsgebiet liegt an mehreren StraBenziigen:

e St. Peter HauptstraRe in der Mitte

e Petersbergenstralie und Peterstalstralle im Osten

e Rudolf-Hans-Bartsch-Strae im Norden (teilweise Einbahn)
e NuBbaumerstralRe und Liebengasse im Siidwesten

Offentlicher Verkehr:
Entlang der St. Peter HauptstralRe verkehren die stadtischen Buslinien 72, 73U und 76U
(St. Peter Schulzentrum — Raaba und weiter).

Die mittlere Entfernung zur nichsten OV-Haltestelle , PetersbergenstraRe” betrigt ca.
100 m. Das Gebiet liegt in der OV Kategorie Ill (= stadtische Bedienqualitit).
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Auch ist die Halterstelle ,,Prof.-Franz-Spath-Ring” der StraRenbahnlinie 6 in ca. 300 m
Entfernung gegeben.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tber das
offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussmoglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal
befinden sich in allen StraBen im Planungsgebiet.

Die Oberflaichenwasser sind durch ein Entsorgungssystem (Versickerung, Retention)
abzuleiten. Die Ausbildung von Flachdachern als extensive Griindacher erleichtert die

Entsorgung der Dachwadsser.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des aktuellen Versorgungsgebietes und kurzfristigen
Erweiterungsgebietes Fernwarme.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiede-
ne Fraktionen (Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunst-
stoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbe-
nutzung) sind fir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Auf-
stellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfliihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Baufeld der Antragstellerin PetersbergenstralRe 9 (,,Baufeld A“):

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Bebauung gemal der im 4.0 Flaichenwidmungsplan
festgelegten Widmungskategorie ,Kerngebiet — ausgenommen Einkaufszentren” mit
einer Bebauungsdichte von maximal 1,0.

Das vorhandene Gebaude (Nutzung Gasthaus) ist bereits abgebrochen.

Die zusammenfassende Stellungnahme der ASVK zum ehemaligen Gebaude
Petersbergenstralie 9 lautet:


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

-11 -

LAufgrund der steten Uberformung und Verédnderung des Altbestands iiber die Jahrzehnte
ist der Ursprungszustand des dufSeren Erscheinungsbildes nicht mehr wahrzunehmen und
die Charakteristik des Gebdudes damit verloren gegangen. Trotz wahrscheinlich
vorhandener Originalbestdnde (Bauwerkskern) stellt sich - nach dem Grazer
Altstadterhaltungsgesetz mafigeblich — das Objekt in seiner dufSeren Erscheinung als
baulich stark iiberformtes Konglomerat dar. Anhand der angefiihrten Punkte fehlt dem
Objekt die notwendige Ensemblecharakteristik und wird die Bebauung der Liegenschaft
als nicht schutzwiirdig nach dem § 4 Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 beurteilt.”

Es soll nun eine kleine Wohnlage mit Tiefgarage zur Errichtung kommen.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine neue Bebauung. Es wird daher eine Baufluchtlinie
entlang der Petersbergenstralle unter dem Aspekt einer gewissen Verbreiterung des
StraRenraumes und an der StraBe ein maximal 3-geschossiges Erscheinungsbild

festgelegt.

In der Tiefe des Baufeldes werden analog zur bereits vorhanden westlichen Nachbar-
bebauung maximal 3-Geschosse plus ein Penthouse-Geschol? festgelegt.

Bei einer Neubebauung ist eine Tiefgarage zu errichten.
Eine neue Bebauung ist auch von der Grazer Altstadt-Sachverstandigenkommission zu

begutachten, da das Baufeld groBteils in der Altstadt-Schutzzone IV liegt.

Baufeld der Antragstellerin St.-Peter-Hauptstrafle 48 (,,Baufeld B“):

Von der Antragstellerin wurde ein Vorkonzept der Grazer Architektin DI Gojic vorgelegt
und vom Stadtplanungsamt gepriift. Da das Baufeld ist von kleinerem AusmaR ist, wird
eine 2- bis 3-geschossige Bebauung in winkelférmiger Anordnung vorgeschlagen, welche
im Norden an das Nachbargrundstiick 83/8 gekuppelt werden kann. Sodann ist auch
dieses Grundstiick sinnvoll bebaubar (3-geschossig). Infolge der Tatsache, dass im Siiden
mit geringem Abstand ein langgestrecktes Nachbargebdude gegeben ist, kann in
Zusammenschau mit der gegebenen, vorstadtischen, kleinteiligen Bebauung im Gebiet
(historischer Vorort) die Bebauung mit dem Grenzabstand laut Baugesetz plus 1 m (daher
bei der verschlagenen 3-geschossigen Bebauung insgesamt 6,00 m) nach Siiden
festgelegt werden. Damit ist eine ausreichende Belichtung sowohl des neuen Gebaudes
als auch des siidlichen Nachbargebdudes gewahrleistet.

Flr das Baufeld ist die Ausbildung einer kleinen Tiefgarage notwendig, da auf den
umliegenden Strallen keine Parkplatze zur Verfligung stehen.
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Baufeld der Antragstellerin St.-Peter-Hauptstralle 44 und NullbaumerstraRe 7 (,,Baufeld

Das Baufeld der Antragstellerin zieht sich vom ,Kerngebiet — ausgenommen Einkaufs-
zentren” mit einer maximalen Bebauungsdichte von 1,0 im Osten bis zum ,Allgemeinen
Wohngebiet” mit einer maximalen Bebauungsdichte von 0,6 im Westen.

Dementsprechend und in Anlehnung an die vorhandenen Bebauungen NulBbaumer-
stralle 2, 6 und 8 wird im Osten ein Gebadudeteil mit 3 Geschossen plus einem
Penthouse-GeschoB und im Westen ein Gebaudeteil mit 2 Geschossen plus einem
Penthouse-GeschoB im Bebauungsplan festgelegt. Der Abstand von der NuBbaumer-
straBe im Norden hat dabei mindestens 4,00 m und von der Liebengasse im Westen
mindestens 5,00 m zu betragen.

Die maximal Gebdudehdhe betrdgt 10,20 m; die Gesamthohe 13,50 fiir das um
mindestens 2,00 m zuriickspringende Penthouse-GeschoR. Vergleiche dazu den
Altbestand des Gebdudes St.-Peter HauptstralRe 69 mit 9,41 m Traufenhdhe und
14,71 m Firsthohe.

Zu den Bebauungen der Baufelder A, B und C:

Ein Vergleich der geplanten Bebauung mit dem ,,umstrittenen” Neubau St.-Peter-
HauptstralRe 40/NuBbaumerstralle 2 zeigt:

Neubau St.-Peter-Hauptstrale 40/NuBbaumerstralRe 2: Bauplatz netto 1.870 m?;
Bebauungsdichte 1,5; BruttogeschoRflache 2.805 m? (Anm.: zuséatzlich zu den 2.805 m?
besteht beim Gebdude im ErdgeschoR eine Fliache von ca. 308 m?, welche zwar nicht
dichterelevant ist, jedoch baumassenrelevant — das heiflt das Gebaude ist optisch groRer
als es die BruttogeschoRflache von 2.805 m? zeigt.)

Baufeld A: Baufeld 2.117 m?; Bebauungsdichte 1,0; BruttogeschoRflache daher
2.117 m>.

Baufeld B: Baufeld 877 m?; Bebauungsdichte 1,0; BruttogeschoRflache daher 877 m?2.

Baufeld C: Baufeld 1.488 m?; Bebauungsdichte 1,0 bzw. 0,6; BruttogeschoRfldche daher
maximal ca. 1.178 m?.

Baufeld A erreicht daher maximal ca. 75,5 %, Baufeld B maximal ca. 31,3 % und Baufeld C
maximal ca. 42,0 % der Flachen vom Gebaude St.-Peter-HauptstraBe 40/NuRR-
baumerstraBe 2 - und dies noch dazu ohne die optisch relevante Zusatzflache von

308 m? bei diesem Gebdude mit eingerechnet zu haben.

Auch die Hohen sind beim Geb&ude St.-Peter-HauptstraRe 40/NulRbaumerstraRe 2
deutlich héher - namlich Attika 11,70 m (demgegeniber sind laut Bebauungsplan
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maximal 10,20 m fiir 3 Geschosse zuldssig) und Gesamthdhe 14,56 m (demgegeniiber
sind laut Bebauungsplan maximal 13,50 m zuldssig fur die Penthouse-Geschosse auf den
Baufeldern A und C).

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Im weiteren Planungsgebiet werden die Baumassen in ortstypischer Weise zumeist in
offener Bebauung, aber auch in gekuppelter Bebauung festgelegt.

Eine stadtebauliche Analyse der Bebauung in dem Gebiet unter Bezug auf die eher
kleinen BauplatzgroBen zeigt, dass entlang der St. Peter HauptstraRe eine mindestens
2-geschossige und maximal 3-geschossige Bebauung gegeben ist bzw. stadtebauliches
Ziel ist.

Dabei sind die gegebenen, alteren Gebdude, welche zumeist 2-geschossig sind plus ein
Satteldach aufweisen von besonderer Bedeutung fir das StraRenbild des Ortskernes von
St. Peter. Diese Gebaude sollen auf jedenfalls erhalten bleiben, um das unverwechsel-
bare StralRenbild des Kernes des ehemaligen Vorortes von Graz aufrecht erhalten zu
kénnen.

Insbesondere sind das die Gebdude auf den Liegenschaften Rudolf-Hans-Bartsch-
StralRe 3, St.-Peter-HauptstraBe 28, 30, 30a, 38, 42, 67 und Petersbergenstrale 6, welche
jedenfalls erhalten werden sollen.

Wenn nun auf den schwach oder unbebaut gebliebenen Liegenschaften eine neue
Bebauung dazukommen soll, dann kann diese nur maximal 3 Geschosse aufweisen um
dem gegebenen kleinteiligen MaBstab und der gegebenen maRigen Hohenentwicklung
gerecht zu werden. Lediglich auf den grofReren Liegenschaften kann zusatzlich zu den

3 Geschossen ein zusatzliches zurlickspringendes GeschoR (Penthouse-Geschol3)
angeordnet werden.

Die Gebaude in der Altstadtschutzzone unterliegen dabei einer besonderen Schutz-
wirdigkeit. Zudem ist dort (in der Altstadtzone) gewahrleistet, dass die Neu-, Zu- und
Umbauten von der Grazer Altstadt-Sachverstandigenkommission begutachtet werden.

Die Bebauungsdichte ist auf allen Bauplatzen und Baufeldern einzuhalten, eine
Uberschreitung der Bebauungsdichte ist nicht méglich.

Ein Weiterbauen einer Stadt hat zur Folge, dass auch zeitgemaRere Gestaltungen in
einem Gebiet stattfinden kdnnen. Wesentlich dabei ist auch die Hohenentwicklung.
Diese bleibt dabei im Rahmen der bisher gebietsbestimmenden Gebaude. Ein Pent-
housegeschol? ist dabei als moderne Interpretation eines konventionellen Dachkdrpers
zu bewerten. In der Schutzzone des Grazer Altstadterhaltungsgesetzes, welche ca. 1/3
der Gesamtflache des Bebauungsplans ausmacht, ist zudem eine positive Begutachtung
durch die Grazer Altstadt-Sachverstiandigenkommission erforderlich.
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Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Baufeld ,A“:

Fir die bestehende Bebauung wird die bestehende Zufahrt und Parkierung genutzt.

Bei einer Neubebauung ist eine Tiefgarage herzustellen. Zudem sind maximal 6 Pkw-
Abstellplatze fur Besucher in freier Aufstellung am 2.177 m? groBen Baufeld zul&ssig. Die
Zufahrt flr eine neue Bebauung ist mit dem Straflenamt zu Gberpriifen.

Da eine neue Bebauung um ca. 3 m von der jetzigen Bebauung zurilick anzulegen ist,
kann der StraBenraum etwas erweitert werden (Verbreiterung des Gehsteiges, Ver-
breiterung der Stral3e).

. Baufeld ,B“:

Bei einer Neubebauung ist eine kleine Tiefgarage herzustellen. Die Zufahrt fir die neue
Bebauung ist mit der LandesstraRen-Verwaltung zu prifen.

Da eine neue Bebauung um ca. 2 m von der jetzigen Stralengrundgrenze zuriick
anzulegen ist, kann der StraBenraum etwas erweitert werden (Verbreiterung des
Gehsteiges).

Baufeld ,,C":

Bei einer Neubebauung ist eine Tiefgarage herzustellen. Zudem sind maximal 4 Pkw-
Abstellplatze in freier Aufstellung am 1.488 m? groBen Baufeld fir Besucher zulassig. Die
Zufahrt fir eine neue Bebauung ist mit dem Strallenamt zu prifen. Entlang der

NulRbaumerstraRe ist ein Gehsteig zu errichten.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Flr die bereits bebauten Liegenschaften sind Stellplatze im Freien, in Garagen und in
Tiefgaragen im Bestand gegeben. Auf Baupldtzen iber 800 m? sind bei Neubauten
Tiefgaragen herzustellen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Baufelder ,A“ bis ,C":

Der AuBenbereiche der neuen Bebauungen sind u.a. durch Griinanlagen und Kinder-
spielplatze zu gestalten. Diverse Baumpflanzungen laut Planwerk sind herzustellen.
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Die Flachdacher bei den neuen Bebauungen sind zu mindestens extensiv zu begriinen. Es
erfolgt dadurch eine Verbesserung der Regenwasser-Retention und des Mikroklimas.

Bei Errichtung der baulichen Anlagen auf Baufeld B ist auf die Bestandsbdaume und deren
Schutzradius zu achten.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Bei Neu- oder Umbauten sind diverse Baumpflanzungen laut Planwerk herzustellen.

Die Flachdacher bei den neuen Bebauungen sind zu mindestens extensiv zu begriinen. Es
erfolgt dadurch eine Verbesserung der Regenwasser-Retention und des Mikroklimas.

Bei den Baumpflanzungen bedeutet versickerungsfahiges Umfeld Griinstreifen, Rasengitter-
steine, Drainsteine, Makadam und dgl.; versiegeltes Umfeld bedeutet Asphalt- oder Beton-
flachen.

. ALLGEMEINES

Der 08.28.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als vierfarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dar-
gestellt sind. Die Lage des in diesem Bereich unterirdisch verlaufenden Petersbaches ist
in blauer Farbe dargestellt.

Weitere Festlegungen liber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam
sein und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Beilagen:
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