STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A 14-013187/2020/0037

08.28.0 Bebauungsplan
»St.-Peter-HauptstraRe/PetersbergenstraBe/
Rudolf-Hans-Bartsch-StraRe/NuRbaumerstrae”

VIIl. Bez., KG St.Peter

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 07. Juli 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 08.28.0 Bebauungsplan
,St.-Peter-HauptstraRe/Petersbergenstrae/Rudolf-Hans-Bartsch-StraBe/NuRbaumer-
stralle” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
15/2022, in Verbindung mit §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und
lebende Zaune) und 89 Abs 4 (Abstellflaichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplatze
abweichend von § 89 Abs 3) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.F. LGBI. 91/2021 und
§ 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1  ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
(2) Bebauungsweise: offene Bebauung; gekuppelte Bebauung
(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes zuldssig.

§3 BAUFELDER, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Fiir die Bauplatze und Baufelder im Gebiet gilt: die Bebauungsdichte gemaR
Flachenwid-mungsplan ist einzuhalten. Eine Uberschreitung der
Bebauungsdichte ist nicht zulassig.

(2) Das ,Baufeld A umfasst die Grundstiicke der Antragstellerin Petersbergen-
straRe 9 mit einer Bruttoflache von ca. 2.117 m?,

(3) Das ,Baufeld B umfasst die Grundstiicke der Antragstellerin St.-Peter-
HauptstralRe 48 mit einer Bruttoflache von ca. 877 m2.

(4) Das ,,Baufeld C* umfasst die Grundstlicke der Antragstellerin St.-Peter-
Hauptstralie 44 und NuBbaumerstralle 7 mit einer Bruttoflache von
ca. 1.488 m?.



§4

§5

_D-

(5) Flr die Liegenschaft St.-Peter-Hauptstralle 32 ist ein Bebauungsgrad von
maximal 0,39 zulassig (ohne Balkone gerechnet).

(6) Fir den Bereich , Kerngebiet” der Liegenschaft St.-Peter-HauptstraRe 44 ist ein
Bebauungsgrad von maximal 0,33 zuldssig (ohne Balkone gerechnet).

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fir Hauptgebaude
festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Kellerabgéange und deren

Einhausungen, Balkone, Vordacher, Trafogebdude und dgl.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschof3anzahlen und teilweise
die Dachformen eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebdudehdhen:

GeschoBanzahl: Gebdudehohe Gesamthohe
(Traufen- bzw. (Firsthohe):
Attikahohe):

1G max. 4,20 m max. 4,20 m

1G+DG max. 4,20 m max. 8,70 m

2G max. 7,20 m max. 7,20 m

2G+DG max. 7,20 m max. 11,70 m

2 G + P (Penthouse) max. 7,20 m max. 10,50 m (P)

3G max. 10,20 m max. 10,20 m

3 G + P (Penthouse) max. 10,20 m max. 13,50 m (P)

4G max. 13,20 m max. 13,20 m

(2) Hohenbezug ist das Gehsteigniveau in der Mitte der Strallenfassaden der
jeweiligen Gebaude. Auf den Liegenschaften St.-Peter-HauptstraBe 67 und
67a gelten die Hohen zum fertigen Geldande, wobei Anschiittungen bis
maximal 0,50 m zulassig sind.

(3) Es ist zuldssig anstatt eines Gebaudes mit 3G und Flachdach ein Gebaude
mit 2G+DG (also mit Satteldach) zu errichten.

(4) Fiir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitun-
gen der maximalen Gebdaudehdhen zulassig.

(5) Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad Dachneigung sind zu
begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens 10 cm vorzusehen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruk-
tionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser
und Lifte.

(6) Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt.
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Ein Penthouse-GeschoR hat gegeniiber den AuBenwanden der darunter-
liegenden Geschosse allseitig um mindestens 2,00 m zurlickzuspringen —
ausgenommen Stiegenhduser und Lifte. In dieser Zone des Riicksprunges
sind (Vor-) Dacher nicht zulassig.

Dachterrassen-Nutzungen iber den Penthouse-Geschossen sind nicht
zuldssig.

Entlang der St. Peter Hauptstralle und der PetersbergenstraBe wird bei den
Gebduden eine Mindestgebdudehdhe von 6,50 m festgelegt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)

(3)

Offene Laubengange und offene Stiegenhauser sind nicht zulassig.

An der St. Peter Hauptstralle und der PetersbergenstraRe sind stral3en-
seitige Balkone und Erker nicht zulassig.

Es ist zuldssig bei Baullicken zwischen zwei strallennahen Gebauden trans-
parente Schallschutzelemente (Glas-Stahlkonstruktionen) mit einer
Gesamthohe von maximal 3,00 m anzuordnen. Eine solche Konstruktion ist
um mindestens 3,00 m von den straRenseitigen AuBRenwanden zurlick-
zusetzen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)
(2)

(3)
(4)

Auf Bauplétzen Giber 800 m? sind bei Neubauten Tiefgaragen herzustellen.
Am Baufeld ,,A” sind maximal 6, am Baufeld ,,C“ sind maximal 4 offene Pkw-
Stellplatze zuldssig.

Auf den Ubrigen Baupldtzen sind bei Neubauten offene Stellplatze nicht
zuldssig.

Je 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Fir andere
Nutzungen ist je 50 m? Nutzflache ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind
zuldssig. Bei Errichtung der baulichen Anlagen auf Baufeld B ist auf die
Bestandsbdaume und deren Schutzradius zu achten.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen, ausgenommen Terrassen, Gehwege,
Zugange und dgl.

Pflanzungen, Baume

(3)

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt mit einem Mindeststamm-
umfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2,0 m zu betragen. Baumscheiben
sind zu begrinen und durch entsprechende MaBBnahmen (z.B. Gitterroste,
Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schitzen.
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(4) Fir breitkronige, hochstammige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei ver-
siegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzu-
stellen.

PKW-Abstellflachen

(5) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
Uberdecken.

Gelandeveranderungen

(6) Etwaige Stlitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen. Die Hohe
der Stutzmauern ist mit 50 cm begrenzt.

(7) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grof¥formatigen Steinen (Steinschlich-
tungen) sind nicht zulassig.

Sonstiges

(8) Im Bauverfahren sind AuBenanlagenplane einzureichen.

(9) Bei Neubauten auf der Liegenschaft Hofstatt 13 ist die Mauer in Richtung der
St.-Peter-Hauptstral3e zu entfernen.

(10) Bei Neubauten auf der Liegenschaft St.-Peter-HauptstraRe 61 ist die Mauer in
Richtung Norden zu entfernen.

BESTEHENDE GEBAUDE AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN UND -HOHEN
Bei bestehenden Gebaudeteilen auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen
sind nur InstandhaltungsmaRnahmen, Umbauten und Nutzungsanderungen zulassig.

SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist unzulassig.

(2) Werbeanlagen und Werbeflachen sind nur auf den Gebduden und dabei
flachig an der Fassade montiert (maximale Oberkante 4,50 m) zuldssig. Dabei
sind nur Schriftziige in Form von Einzelbuchstaben und flachige Elemente bis
zu einer GesamtgroRe von maximal 0,5 m? zul3ssig.

(3) Bauliche Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig.

INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 21. Juli 2022 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Die geschaftsfiihrende Blirgermeisterin-Stellvertreterin:
Mag.? Judith Schwentner
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