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Luftbild der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der hellblau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Planungsgebiet des
05.39.0 Bebauungsplanes - 2. Entwurf ,Josef-Huber-Gasse — Kindermanngasse — Lazarettgasse - Idlhofgasse”.
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- 1 Altstadt und Vorstadt
- 2 Blockrandbebauung
- 3 Sralenrandbebauung
- 4Vororte mit Zentruminktion
H :cescrones.

I ewonnaniagen und verdicherer Fachbau

|| 7Vilenventel und ofene Bebsuung maliger Hohe
8 Kieinilig stukturierte Gebiete aulerhalb Gring irtel
- 9 Baugebie® im Gringlre!
B csevietsgesie
- 11 Offentliche Einrichtungen
D 12 Entwicklungsbereiche
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Der rote Rahmen kennzeichnet das Bebauuungsplangebiet
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Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der hellblau strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungsiiberiagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Verkehrsfldche mit
Baulanduberlagerung
Verkehrsflache mit
Baulandiiberlagerung
Nutzungsiberlagerung Bahn

mit Kerngebiet
Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss
Nutzungstberlagerung Bahn

mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet
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Fachbegriff:

Bebauungsdichte
»Verhdltniszahl, die sich aus Teilung
der Fléiche je Geschoss durch

die zugehérige Bauplatzfidche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fléche von 100 m>.

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 = 0,1

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fléche von 200 m>.

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fléche von 200 m>.

Bebauungsdichteberechnung:

200 :1000 =0,2

1000 m?
2| 1. 16
1000
2%
E 26
|
1000 m?
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Der rot-strichlierte Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Offene
Dialog-
Veranstaltung
2.Mai 2023
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DIALOGPROZESS

KONZEPTPRASENTATION
AUS DEM DIALOGPROZESS

Bebauungsplan 05.39.0
Josef- Huber- Gasse/
Kindermanngasse/
Lazarettgasse/
Idlhofgasse

13.12.2023
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| 05.39.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. ENTWURF

AAZARETTGASSE-IDLHOFGASSE™

a1 3mz8ens

’—MMM WAvemgriurimgering Fameiet

IMHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

[T Windest. und Masmalwer Ser Bebauurgssichie
(TR} Mindest. und Maximakwert des Bebausngsdichte
Grenze L '

[ FESTLEGUNGEN DFS 1.0 RAUMUICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ |

EERECHETYP: ]
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INHALT DES BEBAULINGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
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1 Bouted
A Banekdbearichnung
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DARSTELLUNG DER A Maserlage
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| 05.30.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. ENTWURF CREZ

“IOSEF- HUBER-GASSEXINDERMANNGASSE
AAZARETTGASSE-IDLHOFGASSE™

RECHTSWIRESAM AB:

S S T O R A,
nalricne Benarbetarg: T4 Aagetica KOVLRACH
Dighale Beasbeinng & Avmia LANG
WFIAGE VoM B
BESCHILS DO GEMEINCERATES VoM

13



o
S
2
-
<
L
(o]
<
S
Q.
(¥2)
(@))
<
S
S
(@]
NQ)
Q
s
S
(@)
™M
g
o
Q
S
<
Q
(@))
Q
~J

05.39.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. ENTWURF
*JOSEF-HUBER-GASSE-KINDERMANNGASSE
-LAZARETTGASSE-IDLHOFGASSE"

Ald4_102238/2019

Ab des Gilltigkeitsbereiches

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiiberlagerung Kermngebiet
KG+WA (EA) it all inen Wohngebiet mit Einkauf hlu

und A tder Beb dichte

08-20
08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze rwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Lufthildauswertung

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2 - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 3. Murvorstadt Lend-Grias

Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebistes

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——————— e Baufluchtlinie

————-—-—- Baugrenzlinie

-----=------------  Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
GH. max:13,00m max. Gebdudehdhe

Bebauung

GesH. max:22,50m max. Gesamthahe

Baufeld

Baufeldbezeichnung

000 Bestehende Baumgruppe/

keine Unterbauung

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:500 N
FAiche des Planungsgebietes ca. 22.330m? A

05.39.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. ENTWURF  [GIRIAZ)

"JOSEF-HUBER-GASSE-KINDERMANNGASSE
-LAZARETTGASSE-IDLHOFGASSE"

Al4 1072382019

Datum: April 2021, Oktober 2023, April 2024

Inhaltliche Bearbeitung: DI. Angelika KOHLBACH

Digitale Bearbeitung:  Jirgen DOLINSCHEK, Armin LANG

StraBenfluchtlinie
Verkehrsflach
(G) Gemeindestralle SRR
Freiflache
Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
( 1.0rdnung, ungefihre Standorte) Freiflichen
Ji‘d Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig

( 2.0rdnung, ungefihre Standorte)

AUFLAGE WION: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:
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Baugrenzlinie
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Fachbegriffe:

Baufluchtlinie

16
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen®

offene Bauweise:

gekuppelte Bauweise:

geschlossene Bauweise:
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Entfall der Stange in der Mitte
Bebauung mit Vorgartenzone und Baumreihe entlang der Idlhofgasse

2. Entwurf

Planliche Anderungen im 2. Entwurf

21
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Schraffur legt 2 erhaltenswerte Baumgruppen fest,
welche nicht unterbaut werden diirfen
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Abbildung Abteilung Griinraum- und Gewasser —
Erhaltenswerte Baumgruppen
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2. Entwurf

1. Entwurf
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Lazarettgasse: Baufeld H - gekuppelte Bebauung als Endglied hin zum Hochhaus
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Anderungen der Gebiudehdhen bzw. Gesamthéhen

2138/1

1. Entwurf 2. Entwurf

Gebaudehohe
hofseitig: 17 m
15,80-m

Gesamthohe: 20,5 m
2150 m
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Anderungen der Gebdudehdhen bzw. Gesamthéhen

Gebdudehohe: 17 m 36;50-m

Gebaudehodhe: 17 m

5 '%ﬁ Gesamthohe: 21 m

1. Entwurf 2. Entwurf
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Anderungen der Gebdudehdhen bzw. Gesamthéhen

1. Entwurf

2. Entwurf

Gesamthohe: 21 m

26



§3  BAUFELDERRLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

13. Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Baufeld A max. Bebauungsgrad: 0,35 6,40
Baufeld B max. Bebauungsgrad: 0,35 6,45
Baufeld C max. Bebauungsgrad: 0,37 8,45
Baufeld D max. Bebauungsgrad: 0,40 6,60
Baufeld E max. Bebauungsgrad: 0,34 6,40
Baufeld F max. Bebauungsgrad: 0,57 8,50
Baufeld G max. Bebauungsgrad: 0,46 6,46
Baufeld H max. Bebauungsgrad: 0,45
Baufeld | max. Bebauungsgrad: 0,35 6,60
Baufeld J max. Bebauungsgrad: 0,5
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§ 3 BAUFELDERRLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

15. Eine Uberschreitung der im giiltigen Flichenwidmungsplan und in der Bebauungsdichteverordnung
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehéhe, Gesamthohe etc.) fir die

Grundstiicke Nr. 613, 614, 610 und 605, 662-603 und-604; 62742 zulassig.

a —— Frit " s <
16. Eine Uberschreitung des im Flichenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdaudehéhen, Dachformen, etc.), der
stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) fiir Dachraumausbauten zulassig.
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§3 BAUFELDERRLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

18. Pro Bauplatz ist maximal ein 1 Flugdach und 1 Nebengebdaude im maximalen Gesamtausmal von
40 m? zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN
Erker Gber der Baufluchtlinie sind orientiert zu Vorgarten bis zu einer maximalen Tiefe von 0,5 m

zulassig.

4. Balkone diirfen maximal 2,20 m (iber die Baugrenzlinien vortreten.

Anderungen Verordnungswortlaut 2. Entwurf
)

Anderungen in der Verordnun

29
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§5 GEBAUDEHOHEN, AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GEBAUDEHOHE, DACHER

2. Bei Satteldichern ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gesamthdhe bis max. 2,5 m
zuldssig.

4. Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen hat in der Lazarettgasse mindestens 3,90 m zu betragen.

5. Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser
Raume mind. 0,8 m strallenseitig vom jeweils angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben.

6. Zulassigen Dachformen sind: Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 41° und Flachdacher
und flachgeneigte Dacher bis 10°.

7. Bei Flachdachern ist ein Penthouse-Geschoss zuldssig, dieses muss strallenseitig mindestens 2,50 m
und hofseitig mindestens 2 m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt
werden.

8. Entlang der IdIhofgasse sind innerhalb der festgelegten Gebdaude und Gesamthéhen maximal 5
Geschosse mit einem Dachgeschoss (Satteldach) oder beidseitig zurtickversetzten Penthouse-
Geschoss zulassig.

9. Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden StralRenziigen zu
verlaufen.

10. Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 ° sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von
mindestens 15-18 cm vorzusehen. Fiir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme,
beispielsweise flr die Errichtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen, erteilt werden.
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§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

1. StralRenseitige Laubengadnge sind nicht zulassig.

2. Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht zul&ssig.

3. Bei hofseitigen Balkonen ist die Gesamttiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Bei Neuerrichtung von Balkonen an Altbestanden sind geringere Abstande zuldssig, jedoch nur bis zu
einer maximalen Balkontiefe von 1,80 m.

4. Balkone und auskragende Terrassen tUber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe oder dartber sind
nicht zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten, und ein
Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.

8. Bei Neu- und Zubauten sind grof3flachige Glasfassaden und grof¥flachige reflektierende Metallfassaden
unzulassig.

10. Fir max. 1/4 der straRenseitigen Fassadenldnge im Erdgeschoss sind Fahrradabstellrdaume,
Technikraume, Millraume und dergleichen — angepasst an die Fassadengestaltung und als
geschlossene Raume ausgefiihrt — zulassig.

Anderungen Verordnungswortlaut 2. Entwurf
)

Anderungen in der Verordnun




§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

1. Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen ist sire-ausschlielRlich in Tiefgaragen zu-errichten-zulassig.

Die Errichtung von PKW-Stellplatzen gemal der Verpflichtung laut § 89 (4) gilt ab einer Bauplatzgrolie
von 1.200 m2. Unter 1.200 m? BauplatzgréRe sind nur Tiefgaragen zuldssig, welche bauplatziibergreifend
erschlossen werden.

3.  Fur die Grundstlicke Nr. 606/2 und 618 gilt: Die Errichtung einer Quartiersgarage im Ausmal von max.
90 Stellplatzen mit zugehorigem Stiegenhaus- und Liftbauwerk ist zuldssig.

5. Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70 — 80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

7. Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

8.  Flr Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind
ca. 15% fir Besucherlnnen frei zuganglich auszufiihren.

32

o
S
=
o
<
w3
(N
+
S
S
‘o
|
@)
=
(¥
>
:"\l
S
-
o
|
o
o
S
<
Q
(@))
<
S
|
Q
o
<
g

S
S
S

i
o
3

>
o
]
o
=
<
]
S
S
o
]
B
<
<




§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

1. Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

2. Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume

3. Bei Neu- und Zubauten ist je angefangene Hofflache von 150 m? ein Laubbaum zu pflanzen. Bei Erhalt
von Bestandsbdaumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdaume reduziert werden.

12. Eine Unterbauung der im Plan eingetragenen Baumgruppe ist unzuldssig.

PKW-Abstellflichen

15. Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,70 m
Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tiberdecken. Bei Pflanzung von groRBkronigen
Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50 m Hohe und bei Pflanzung von mittelkronigen
Bdaumen eine Vegetationsschicht von mindestens 1,00 m Héhe vorzusehen.

Sonstiges
17. Mindestens 30% der jeweils zugeordneten Hofflache darf nicht unterbaut werden und ist als
gewachsener Boden zu erhalten.
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§9 BESTEHENDE GEBAUDE

1. Bei bestehenden, bewilligten Gebdauden aulierhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind
Umbauten, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaflinahmen zulassig, nicht jedoch Zubauten.

§10 SONSTIGES
1. Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u. dgl. Gber 0,50
m? sind unzulassig. Werbeanlagen sind in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade

zulassig.

Werbeanlagen sind auf Gebdauden ausschlieBlich im Erdgeschold an der Fassade montiert
(maximale Oberkante 5,00 m) zul3ssig.

3. Einfriedungen sind in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zul3ssig.
Larmschutzwande sind unzuldssig.

4. Millsammelstellen sind innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien anzuordnen

Anderungen Verordnungwortlaut 2. Entwurf
)

Anderungen in der Verordnun
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Die 3D-Darstellung zeigt die Bestandssituation. Blick nach Norden.

35



o
°
Q
2
Q
o

S

Die 3D-Darstellung zeigt die Entwicklung laut Bebauungsplan mit dichten Bestanden. Blick nach Norden
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Die 3D-Darstellung zeigt die vollstandige Entwicklung laut Bebauungsplan. Blick nach Norden
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Die 3D-Darstellung zeigt die Bestandssituation.

Blick nach Osten
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3D-Modell

Die 3D-Darstellung zeigt die Entwicklung laut Bebauungsplan mit dichten Bestdanden. Blick nach Osten
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Die 3D-Darstellung zeigt die vollstandige Entwicklung laut Bebauungsplan. Blick nach Osten
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Die 3D-Darstellung zeigt die Bestandssituation. Blick nach Stiden
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Die 3D-Darstellung zeigt die Entwicklung laut Bebauungsplan mit dichten Bestdanden. Blick nach Siiden
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Die 3D-Darstellung zeigt die vollstandige Entwicklung laut Bebauungsplan. Blick nach Siiden
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3D-Modell
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Bestandssituation

Dezember 15:00

Entwicklung It.
Bebauungsplan

Dezember 15:00
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3D-Modell
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Bestandssituation

Marz /Oktober
15:00

Entwicklung It.
Bebauungsplan

Marz / Oktober
15:00
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3D-Modell
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Bestandssituation

Juni
18:30

Entwicklung It.
Bebauungsplan

Juni
18:30
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05.39.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. ENTWURF
*JOSEF-HUBER-GASSE-KINDERMANNGASSE
-LAZARETTGASSE-IDLHOFGASSE"

Ald4_102238/2019

Ab des Gilltigkeitsbereiches

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Nutzungsiiberlagerung Kermngebiet
KG+WA (EA) it all inen Wohngebiet mit Einkauf hlu

und A tder Beb dichte

08-20
08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze rwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Lufthildauswertung

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 2 - Blockrandbebauung

TEILRAUM: 3. Murvorstadt Lend-Grias

Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes

Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebistes

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

——————— e Baufluchtlinie

————-—-—- Baugrenzlinie

-----=------------  Grenze unterschiedlicher Hohenzonen
GH. max:13,00m max. Gebdudehdhe

Bebauung

GesH. max:22,50m max. Gesamthahe

Baufeld

Baufeldbezeichnung

000 Bestehende Baumgruppe/

keine Unterbauung

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaBstab: 1:500 N
FAiche des Planungsgebietes ca. 22.330m? A

05.39.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. ENTWURF  [GIRIAZ)

"JOSEF-HUBER-GASSE-KINDERMANNGASSE
-LAZARETTGASSE-IDLHOFGASSE"

Al4 1072382019

Datum: April 2021, Oktober 2023, April 2024

Inhaltliche Bearbeitung: DI. Angelika KOHLBACH

Digitale Bearbeitung:  Jirgen DOLINSCHEK, Armin LANG

StraBenfluchtlinie
Verkehrsflach
(G) Gemeindestralle SRR
Freiflache
Neue Laubbaumpflanzung, groBkronig
( 1.0rdnung, ungefihre Standorte) Freiflichen
Ji‘d Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig

( 2.0rdnung, ungefihre Standorte)

AUFLAGE WION: BIS

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:
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Einwendungsfrist bis
11. Juli 2024

Al14 - STADTPLANUNGSAMT
Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz

Fax: +43 316 872 - 4709

Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 -12:30

Terminvereinbarung empfohlen!

Bearbeiterin: DI Angelika Kohlbach
Tel.: +43 316 872 — 4728
E-Mail: angelika.kohlbach@stadt.graz.at
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Vielen Dank und
auf Wiedersehen!




