STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-014874/2021/0015

07.31.0 Bebauungsplan

»RaiffeisenstraRe — Puntigamer Stral3e”
VIIl. Bez., KG 63113 Liebenau

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20. Oktober 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.31.0 Bebauungsplan
»Raiffeisenstrale — Puntigamer Strafle” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
45/2022 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen und
lebende Zaune) und 89 Abs.4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplatze
abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI 45/2022 und §
3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Baufeld A: offene Bebauung; gekuppelte Bebauung zum Grundstiick 210/7
Baufeld B1: geschlossene Bebauung; gekuppelte Bebauung fiir das vierte Geschol} zu den
Grundsticken .81/1 und .81/2 sowie zum Grundstlick .111
Baufeld B2: geschlossene Bebauung; offene Bebauung fiir das fliinfte Geschol}
Baufeld B3: gekuppelte Bebauung zu den Grundstiicken .111 und 210/3; offene Bebauung
an der Grundgrenze fir das flinfte GeschoB zu den Grundstlicken .111 und 210/3
Baufeld C: offene Bebauung; offene Bebauung an der Grundgrenze zum Grundstiick
210/11
Baufeld D: offene Bebauung

(2) Ein Bereich der Nicht-Wohnnutzung im straRenseitigen Erdgeschoss ist parallel von der
Fassadenebene zur Liebenauer HauptstraBe und zur Puntigamer Straf3e fir die Baufelder
B1, B2, B3, C und D festgelegt.
Dieser Bereich der Nicht-Wohnnutzung ist mit 10,0 m in die Tiefe des Gebdudes
bemessen.

(3) Indenin Absatz (2) genannten Bereichen sind Lagerrdume die der Wohnnutzung
zugeordnet sind (z.B. Kellerersatzraume) nur bis zu einem AusmaR von einem Drittel der
Flache zulassig.
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BAUFELDER
Die Baufelder werden gemaR der Plandarstellung folgendermaRen festgelegt:
Baufeld Grundstiicke
Baufeld A 210/10, 210/13, 210/2, .81/1, .81/2
Baufeld B1 210/7, .249
Baufeld B2 .111,210/3
Baufeld B3 210/11
Baufeld C 210/12, 210/16, .425
Baufeld D 210/6, 210/15, .426
BRUTTOGESCHOSSFLACHEN

Fir die Baufelder A, B1, B2, B3, C und D werden folgende Hochstwerte der
BruttogeschoRflachen festgelegt:

Baufeld max. BGF
Baufeld A 6.876 m?
Baufeld B1 1.347 m?
Baufeld B2 1.517 m?
Baufeld B3 1.280 m?
Baufeld C 2.149 m?
Baufeld D 2.768 m?

BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien sowie die Héhenzonierungslinen flir Hauptgebaude und
Nebengebaude festgelegt.

Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen sind innerhalb der Baugrenzlinien
anzuordnen.

Baugrenzlinien gelten nicht fiir unterirdische Tiefgaragen sowie fir
Tiefgaragenentliftungsschachte, Kellerabgange und deren Einhausungen sowie fiir
Trafogebaude.

Uber die Baugrenzlinien hervortretende Geb&ude- (z.B. Balkone, Erker, Loggien,
Vordacher etc.) oder Fassadenteile sind nicht zulassig.

Innerhalb der Baugrenzlinien sind Vordacher im Bereich zur Raiffeisenstrale, zur
Puntigamer Stralle sowie zur Liebenauer HauptstralRe nicht zul3ssig.

In den anderen Bereichen diirfen Vordacher liber Hohenzonierungslinien bis max. 2,0 m
hinausragen.

GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehohen (= Gesamthdhen):

Geschof3anzahl Gebaudehohe (Traufhohe) = Gesamthohe
1G max. 5,50 m
3G max. 12,50 m
4G max. 16,00 m
5G max. 19,50 m




(2) Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich fiir die beiden westlichen Gebaude des
Baufeldes A auf den im Plan ersichtlich gemachten Hohenbezugspunkt 340,8 m in der
RaiffeisenstraBe unmittelbar vor der Briicke tber den Petersbach.

Die festgelegten Gebdaudehohen fiir die Gebdaude am Baufeld C und D beziehen sich auf
den im Plan ersichtlich gemachten Hohenbezugspunkt 340,5 m in der Raiffeisenstralie
auf Hohe der Einmiindung der Puntigamer Stral3e in die Raiffeisenstralie.

Die festgelegten Gebdaudehdhen beziehen sich fiir das 6stliche Gebdaude des Baufeldes
A zur Liebenauer Hauptstralie sowie fiir die Gebdaude am Baufeld B1, B2 und B3 auf
dem im Plan ersichtlichen Hohenbezugspunkt 343,7 m in der Liebenauer HauptstraRe.
Die Hohenbezugspunkte entsprechen der photogrammetrischen Auswertung der Stadt
Graz, Stadtvermessung.

(3) Fir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdaudehohen zulassig.

(4)  Zulassige Dachformen: AusschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0 Grad bis max. 10 Grad.

(5) Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10 Grad sind Haustechnikanlagen
mindestens 3,0 m vom Dachsaum (stralRenseitig sowie innenhofseitig) gemessen,
zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
einzuhausen. Flach geneigte Photovoltaik Anlagen sind nicht einzuhausen.

(6) Die Nutzung der Dachflachen (fir z.B. Dachterrassen) auf den Geschossdecken {iber
dem 5. GeschoR ist nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind flach geneigte
Photovoltaik Anlagen.

§ 7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige offene vertikale (z.B. Stiegenhduser) sowie horizontale (z.B.
Laubengange) ErschlieBungen sind nicht zuldssig.

(2) Bei gekuppelter und geschlossener Bauweise ist bei hofseitigen Balkonen die Tiefe des
Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(3) Die Raumhohe der Erdgeschosse im Bereich gem. § 2 (2) Ausschluss der Wohnnutzung,
hat mindestens 3,50 m jedoch maximal 5,0 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange,
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen.

(4) Bei Neubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 40
nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht tGberschritten werden.

(5) Bei Neubauten sind groRflachige Glasfassaden und grofflachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.

§8 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, MULLRAUME

(1) PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

(2) Ausgenommen davon sind maximal 5 Pkw-Stellplatze im Erdgeschossbereich des
westlichen Baukorpers am Baufeld A. Als Zufahrt fiir diese Stellplatze gilt dieselbe Zufahrt
von der RaiffeisenstralRe welche auch die Tiefgarage erschliel3t.

(3) Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 60 — 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(4) Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 0,5 PKW-
Abstellpldtze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(5) Bei Neubauten mit Gastgewerbenutzung sind je Sitzplatz zwischen 0,1 und 0,4 PKW-
Abstellpldtze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.
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Bei Neubauten mit Blronutzung sind je Dienstnehmer:in zwischen 0,1 und 0,36 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Neubauten mit Verkaufsgeschaftsnutzung sind je 100 m? Verkaufsflache zwischen 3,1
und 5,0 PKW-Abstellplatze flr Kund:innen herzustellen. Diese Werte sind jeweils die
Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Neubauten mit Verkaufsgeschaftsnutzung sind je 100 m? Verkaufsflache zwischen
0,76 und 1,13 PKW-Abstellplatze fir das Personal herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei einer NettobauplatzgroRe, von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.

Die Pkw-Abstellplatze gemaR & 8 (1) konnen auch aullerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache bei anderen Nutzung als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind 15% fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.
Fahrradabstellplatze und Mullraume sind gebdudeintegriert anzuordnen.

ZUFAHRTEN

Fir das Baufeld A und das Baufeld D ist jeweils eine Zu- bzw. Abfahrt ausschliefRlich iber
die Raiffeisenstralle zulassig.

Fir das Baufeld B1 und das Baufeld B2 ist ausschlieflich eine gemeinsame Zufahrt von der
Puntigamer Stral3e zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Es gilt der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden
von 10% pro Bauplatz.

Dachbegriinung, Baumpflanzungen

Flachdacher oder flach geneigte Dacher von 0 Grad bis 10 Grad sind zu begriinen und zu
erhalten. Bei einer extensiv begriinten Dachflache ist eine Substrathohe von mindestens
10 cm vorzusehen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume hat mindestens den Eintragungen im
Bebauungsplan zu entsprechen. Geringfiigige Abweichungen der Lage der im
Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
18|20 cm, gemessen in 0,7 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fir groRR- und mittelkronige Baume (Baume 1. und 2. Ordnung) ist eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? vorzusehen.

Fir kleinkronige Baume (Bdume 3. Ordnung) ist eine offene Baumscheibe von netto mind.
6,0 m? vorzusehen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben
sind zu begrinen und durch entsprechende MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen
(Gitterrost, Baumschutzbligel u. &.). Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von
Leitungen und unterirdischen Einbauten frei zu halten.
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Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen
(z.B. Balkon) betragt

Laubbdaume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0 m

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m
reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zul3dssig.

PKW-Abstellflachen

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem
angrenzenden Geldande zu iberdecken und gartnerisch zu gestalten.

Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m
Hohe und bei kleinkronigen Laubbaumen von mind. 1,0 m Héhe vorzusehen.

Geldandeverdanderungen

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Niveaus im Ausmal} von
max. 1,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden.

Ausgenommen davon sind im Nahebereich der angrenzenden StralRen geringfligige,
ausgleichende Abweichungen entlang der StraRenzlige RaiffeisenstraRe, Puntigamer
StraBe und Liebenauer Hauptstralle sowie kleinflachige Gelandeveranderungen

in Bereichen von Kinderspielplatzen sowie in Bereichen von Baumpflanzungen.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan mit folgendem Inhalt vorzulegen: bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache,
Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang einer Vertikalbegriinung, Nutzungs-
und Ausstattungsangaben der Freiflachen sowie der Spielflachen und Ersichtlichmachung
der Leitungsfiihrung.

SONSTIGES
Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieflich bis zu einer Oberkante von +6,5 m (lUber
Erdgeschossniveau) an der Fassade in Form von Schriftziigen in Einzelbuchstaben
montiert zuldssig.

Die Gesamtansichtsfliche der Werbeanlage ist fur die Baufelder A, D und C mit 5,0 m?, fur
die Baufelder B1, B2 und B3 mit 2,5 m? begrenzt. Die GréRe der Flache gilt je Baufeld.
Nicht zuldssig sind flachige Werbeeinrichtungen, fotorealistische Abbildungen, Planen,
Fahnen u. dgl.



Einfriedungen

(5) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

§ 12 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Beibestehenden Gebauden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind ausschlieRlich Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig.

(2) Beibestehenden Gebauden ist eine Umnutzung zulassig.

§ 13 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal} § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 3.
November 2022 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr

Signiert von Kahr Elke

. CN=Kahr Elke,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2022-10-22716:08:25+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
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