VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-103215/2020/0011

14.35.0 Bebauungsplan
»Reininghaus Quartier 18a —

Wetzelsdorfer Stralle — BrauhausstralRe — KratkystraRe”
XIV. Bez., KG 63109 Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15.12.2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 14.35.0 Bebauungsplan
»Reininghaus Quartier 18a — Wetzelsdorfer Stralle — Brauhausstralle — Kratkystrafle”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 45/2022 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs. 4 (Abstellflaichen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 45/2022 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

offene Bebauung

In den, im Plan eingetragenen, Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Auf diesen Flachen sind Fahrradabstellrdume,
Fahrradabstellbereiche, Millraume und Technikrdume in einem Ausmal} von max. 20%
zulassig.

Handelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Wohnungen zugeordnete Lagerraume (z.B. Kellerersatzraume) sind im Erdgeschoss
unzulassig.

BAUFELDER, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, BODENVERSIEGELUNG
Es werden gemaR der Plandarstellung zwei Baufelder festgelegt.

Baufeld Nettofldche
Baufeld A ca. 8.423 m?
Baufeld B ca. 6.994 m?

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der liberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

STADT




(3) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Baufeld A max. Bebauungsgrad: 0,50
Baufeld B max. Bebauungsgrad: 0,40

(4) Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Baufeld Bebauungsdichte
Baufeld A mind. 0,40 max. 1,32
Baufeld B mind. 0,40  max. 0,90

(5) Der Grad der Bodenversiegelung wird wie folgt festgelegt:
Baufeld A max. Grad der Bodenversiegelung: 0,30
Baufeld B max. Grad der Bodenversiegelung: 0,80

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.
(2) Balkone dirfen maximal 2,50 m liber die Baugrenz- und Baufluchtlinien vortreten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschof3anzahlen eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebdudehdhen:
Baufeld A Baufeld B
GeschofRanzahl: Gebaudehdhe: Gebaudehdhe:
1G max. 5,00 m
3G max. 11,00 m
4G max. 14,00 m max. 16,00 m
5G max. 17,00 m max. 19,00 m
7G max. 23,00 m max. 25,00 m

(2) Die maximalen Gebdudehohen beziehen sich auf das Gehsteigniveau der
Brauhausstrale.

(3) Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten und dergleichen sind
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehohen zulissig.

(4) Dacher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung bis 10 ° zuldssig.

(5) Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 10 ° sind zu begriinen. Die Substrathche
hat mindestens 12 cm zu betragen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen
wie z.B. Stiegenhaduser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

(6) Volumindse Haustechnikanlagen (z.B. Zentralklimagerate) sind auf Dachern ab dem
3. Geschoss zuldssig. Sie sind mindestens 3,0 m vom Dachsaum des
darunterliegenden Geschosses zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall od. dergleichen) zu versehen.

(7) Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. § 2 (2) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,6 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdume,
Technikraume, Millrdume und dergleichen.
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FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige Laubengdnge sind nicht zulassig.

Balkone dirfen tiber die Hohenzonierungslinie maximal 2,50 m vortreten.
Flugdacher und Nebengebaude sind nicht zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht Gberschritten werden.

Bei Neubauten sind groRflachige Glasfassaden und grof¥flachige reflektierende
Metallfassaden unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist das Erdgeschoss gem. § 2 (2)
(Ausschluss der Wohnnutzung) auf Baufeld B.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflaichen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) auf dem Baufeld B zu errichten.

Stellplatzobergrenze maximal: insgesamt 160 PKW-Abstellplatze.

Auf dem Baufeld B sind insgesamt max. 20 PKW-Abstellpldtze im Freien zulassig (It.
Plan).

Je Baufeld ist eine Zufahrt zuldssig (It. Eintragung im Plan).

Tiefgaragenrampen sind im Gebdude zu integrieren.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzfliache, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache gem. Stmk. ROG § 30 (1) Z 2 ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellraume, Millrdume, Technikraume und ErschlieBungsflachen zédhlen
nicht dazu. Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplatze pro Bauplatz sind
ebenerdig durch Gebaude lberbaut, oder liber Fahrradrampen erreichbar, in
Gebduden zu errichten.

Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Je 250 m? Freifldche ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die im Plan
dargestellten Platzflachen.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,00 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MafRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
BeltGftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdaume 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,00 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,00 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,00 m

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
mind. 4,50 m reduziert werden.
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Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken.
Bei grof3- und mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,50 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,00 m Hohe im Bereich
des Wurzelraums vorzusehen.

Bei PKW-Abstellpldatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind bis maximal 0,50 m Héhe zuldssig. Punktuelle Ausnahmen
sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zul3ssig.
Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grof3formatigen Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeeinrichtungen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der
Fassade zuldssig.
Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieflich an der Fassade
montiert, mit einer maximalen Oberkante von 5,0 m lber Erdgeschossniveau, zulassig.
Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzuldssig.
Einfriedungen sind nicht zulassig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen in nicht
blickdichter Form, wenn dies der Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebaudeteiles erfordert (z.B. Kindergarten und dergleichen) oder bei einem an eine
Wohnung angeschlossenen Garten:
- Kindergarten und dergleichen: max. Héhe 1,5 m
- Garten im Anschluss an eine Wohnung: einheitlicher Maschendrahtzaun bis
max. 1,0 m Hohe, wenn eine durchgehende Laubhecke diesen in Richtung
siedlungsoffentlich nutzbarer Flache vorgelagert ist.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)

Bei bestehenden Gebauden aullerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind ausschlielSlich Umbauten zulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemal® § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
29.12.2022 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr
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