STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14-070646/2021/0017

16.33.0 Bebauungsplan
»Schoygasse - Robert-Fuchs-Stral3e - Grillweg - Anton-Mell-Weg“

XVI. Bez., KG Webling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 25. Mai 2023, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 16.33.0 Bebauungsplan
»Schoygasse - Robert-Fuchs-StraRe — Grillweg - Anton-Mell-Weg” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
84/2022, in Verbindung mit §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und
lebende Zaune) und 89 Abs 4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplatze
abweichend von § 89 Abs 3) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.F. LGBI. 108/2022
und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1  ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Offene, gekuppelte oder geschlossene Bebauung entlang des Grillweges.
Offene Bebauung entlang der Schoygasse und des Anton-Mell-Weges.
Fur die Grundstiicke Nr. .891 und 286/108 bzw. .892 und 286/43 (Schoygasse 3
und 5) wird die gekuppelte Bebauung festgelegt. Dies folgt dem Bestand.

§3 BAUFELD, BEBAUUNGSDICHTE
Fir die Bauplatze im Gebiet gilt: die Bebauungsdichte gemal Flachenwidmungsplan
ist einzuhalten. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte ist nicht zul3ssig.

§4 BEBAUUNGSGRAD
(1) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbauten Flache zur
BauplatzgroRe definiert.
(2) Der Bebauungsgrad wird mit hochstens 0,4 des Bauplatzes festgelegt.

§5  BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE
(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude und Nebengebaude
festgelegt. Zudem sind Begrenzungen fiir Tiefgaragen festgelegt.



§6

§7

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Ein-
hausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen, Balkone,
Vordacher, Trafogebdude und dgl.

(3) Balkone dirfen maximal 2,00 m {iber die Baugrenzlinien auskragen, Gber
straBenseitige Baugrenzlinien diirfen Balkone und Erker nicht auskragen.

(4) Zum Grundstiick Nr. .909 an (bestehendes Trafogebdude am Grillweg) sind
nur die Grenzabstande einzuhalten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschof3anzahlen eingetragen.
Es gelten folgende maximale Gebdaudehdhen und Gesamthdhen:

GeschoBanzahl: Gebdudehohe bei Gesamthohe bei
Flachdachausbildung Flachdachausbildung:
(Attikahohe):

3G max. 9,80 m max. 9,80 m
Gebaudeho6he bei Gesamthohe bei
Steildachausbildung Steildachausbildung
(Traufenhohe): (Firsthohe):
max. 7,50 m max. 11,50 m

(2) Als Hohenbezug gilt das jeweilige angrenzende Geldandeniveau im Stral3en-
bzw. Gehsteigbereich.

(3) Fiir Stiegenhauser, Lifte, Photovoltaik- und Solaranlagen sind geringe
Uberschreitungen der maximalen Gebidudehdhen zulissig.

(4) Als Dachform sind ausschlieRlich Sattel-, Walm- oder Flachdacher zuldssig.
Pultdacher sind nicht zulassig.

(5) Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad Dachneigung sind zu
begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens 12 cm vorzusehen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruk-
tionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser
und Lifte.

(6) Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt.

(7) Entlang des Grillweges wird eine Gebaudehdhe von mindestens 6,50 m
festgelegt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN, NUTZUNGEN

(2) Offene Erschliefungen sind nicht zulassig.

(2) Balkone in der H6he der Dachtraufe oder dariiber sind bei Gebduden mit
Sattel- oder Walmddachern nicht zuldssig.

(3) Dachterrassen tiber 3-geschossigen Gebaudeteilen sind nicht zuldssig.



§8

§9

(4)

(5)

(6)

(7)

Bei Neubauten und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein
Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten und ein Hellbezugswert von 80
nicht Gberschritten werden.

Bei Neubauten und Zubauten sind groRflachige reflektierende Metall-
fassaden nicht zulassig.

Das Verhaltnis von Gebdudebreite zu Gebaudelange von Hauptgebauden in
offener Bebauung hat hochstens 2:3 und die hochstens zuldssige
Baukorperbreite hat max. 15 m zu betragen.

Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebaude bis zu einem Ausmal$ von

16 m? errichtet werden. Die Anordnung von Nebengeb&ude in der
Vorgartenzone ist unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, ABTRETUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 65 bis 80 m? Wohnnutzflache ein Pkw-
Abstellplatz in einer Tiefgarage herzustellen —ausgenommen Ein- bis
Zweifamilienhduser. Maximal 2 Stellplatze kénnen im Freien angeordnet
werden.

Auf Baupldtzen unter 800 m? entfillt die Herstellung einer Tiefgarage.
Maximal 2 Stellplatze kénnen im Freien angeordnet werden.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50
m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich
der Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind
bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

Entlang des Grillweges sind bei Neubebauungen auf den einzelnen Bauplatzen
die vorhandenen Gehsteige auf eine Breite von 2,00 m zu verbreitern. In den
nachfolgenden Bauverfahren sind jene Flachen der Bauplatze, die fiir eine
Verbreiterung der Gehsteige erforderlich sind abzutreten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, VERSIEGELUNGSGRAD

(1)

(2)

(3)

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Zufahr-
ten, Gehwege und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur Gebadude-
grofde.

Der Versiegelungsgrad bezeichnet das Verhéltnis der oberirdisch bebauten
Flache, der Gberbauten Flache und der befestigten Flachen zur Bauplatzgrolie.
Der Versiegelungsgrad wird mit maximal 40% begrenzt.

Pflanzungen, Baume

(4)

(5)

Flir Bestandsbaume gilt das Schutzgebot gemal der Grazer Baumschutz-
verordnung. Geringe Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan
eingetragenen Baume sind zulassig.

Entlang des Grillweges sind durchgehende Heckenpflanzungen anzulegen —
ausgenommen die Bereiche fiir Zufahrten und Zugange.



§10

(6)

(7)
(8)

(9)

Bdaume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststamm-
umfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Kugelformen sind nicht zuladssig.

Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdumen 1. Ordnung (grofRkronig) mind. 9,0 m,

bei Laubbdumen 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m und
bei Laubbdumen 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0 m

zu betragen.

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf
4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Bdaumen ist unzuladssig.

Pkw-Abstellflachen

(10)

Die Decke von nicht iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,70 m Hohe (ausgenommen Terrassen, Wege und
Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
Uberdecken.

Gelandeveranderungen

(11)

(12)
(13)

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Gelande-
niveaus im Ausmalf’ von max. 0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der
angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle
Ausnahmen sind im Bereich von Baumpflanzungen zulassig. Stitzmauern
dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht tGberschreiten.

Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

AuBenanlagenplan

(14)  Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten
einzureichen: oberirdische und unterirdische Einbauten, begrinte und
befestigte Freiflachen, Ausmal’ der Dachbegriinung, Ausmald der
Gelandeverdanderungen, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe
von max. 1,50 m zuldssig.

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschliel§lich im Erdgeschol} an der
Fassade montiert, mit einer maximalen Oberkante von 5,00 m, zulassig.
Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. iber 0,50 m? Fliche sind unzuléssig.

Freistehende Werbepylone und Plakatwande sind nicht zulassig.
Larmschutzwande sind unzulassig.



§11 BESTEHENDE GEBAUDE AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN UND -HOHEN
Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen zulissig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend
der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten,
nicht jedoch Zubauten.

§12 INKRAFTTRETEN
(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 08. Juni 2023 in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

(Elke Kahr)

Signiert von Kahr Elke

- CN=Kahr Elke,O=Magistrat Graz,
Zertifikat (=Graz,ST=Styria,C=AT,

EE Datum/Zeit 2023-05-30T14:27:15+02:00
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