STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14-122891/2022/0050

04.41.0 Bebauungsplan
»Babenberger StraRe — Leuzenhofgasse”
IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 21. September 2023, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.41.0 Bebauungsplan
,Babenberger Stralke - Leuzenhofgasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) Bereichstyp Blockrandbebauung: Geschlossene oder gekuppelte Bebauungsweise
Bereichstyp GeschoRbau: offene Bauweise

(2) Die Wohnnutzflache hat bei Neubauten mind. 30,00 m? zu betragen.

(3) Handelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

(4) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: max. 0,4

(2) Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebaudehohen, Dachformen, etc.), entsprechend den stddtebaulichen Zielsetzungen
(Blockrandbebauung) zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude und fir
Tiefgaragengrenzen festgelegt.

(2) Im Planwerk sind fiir Bereiche auflerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien, Grenzen
fir die Tiefgarage (blau punktierte Linie) ersichtlich gemacht.
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Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Tiefgaragenrampen, Kellerabgéange
und deren Einhausungen und dergleichen.

Flir Gebdude innerhalb der Baugrenzlinien sind Zu- und Umbauten moglich.
Balkone dirfen maximal 2,00 m (iber die Baugrenzlinien vortreten und maximal die
Halfte der Gebaudeldange pro Geschol’ betragen.

Balkone und Erker dirfen nicht Gber die Baufluchtlinie hervorragen.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen auBerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und
Instandsetzungsmalnahmen zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Fur die Grundstiicke 1443/2, 1443/1, 1442/2, 1442/1, 1434, 1435/4, 1436, 1439/2,
1438, 1439/1 entlang der Mariengasse bzw. BabenbergerstraRe, die im Planwerk
mit einer max. Geschossanzahl bezeichnet sind, gilt folgendes:

GescholRanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
4G max. 14,50 m
5G max. 17,50 m

Als H6henbezugspunkt gilt der im Planwerk definierte Hohenbezugspunkt in der
BabenbergerstraRe, = +364,5 miA, gemaR Luftbildauswertung 2019 der Stadt Graz.
Im Planwerk sind fiir die Bestandsbauten die maximal zuldssigen Gesamthdhen
festgelegt. Als Hohenbezugspunkte gelten die im Planwerk, der Bebauung
zuordenbare Hohenbezugspunkte gemal Luftbildauswertung 2019 der Stadt Graz.
Dachformen: ausschlieflich Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 10°.

Fir Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR, partielle
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehdhe zulissig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einer Substrathéhe von mindestens
15 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen, z.B.
Stiegenhauser und Lifte.

Haustechnikanlagen sind mindestens 2,00 m zurlick zu versetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengadnge sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht Gberschritten werden.

Bei Neubauten als auch bei Zu- und Umbauten sind groRflachige Glasfassaden und
groRflachige reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses nicht
zulassig.



§8 EG ZONE, SOCKELGESCHOSS

(1)  Fir den Bereichstyp ,,Blockrandbebauung” gilt: Die Geschosshdhe der
strallenseitigen Erdgeschosse hat im Neubau und Zubau-Fall bei einer Nicht-
Wohnnutzung eine Raumhdhe von mindestens 3,80 m zu betragen. Im Falle einer
Wohnnutzung im Erdgeschold ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser
Rdaume mindestens 1,20 m vom jeweiligen strallenseitig angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellrdume,
Technikrdume, Mullrdume und dergleichen.

Fir maximal 1/3 der straRenseitigen Fassadenldange im ErdgeschoR sind
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millraume und dergleichen — in Gberwiegend
blickdichter Gestaltung — zul3ssig.

(2) Fur den Bereichstyp ,,Blockrandbebauung” gilt im Neubau und Zubau-Fall: Fiir die
im Plan — gelb schraffiert — eingetragenen Flachen im Erdgeschoss ist eine
Wohnnutzung nicht zuldssig. Die Raumhdhe in diesem Bereich hat mindestens
3,80 m zu betragen.

§9 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Bei Neubauten ist je 65 - 80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz in einer

Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(2) Fur Neubauten ist je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend innerhalb der Hauptgebaude
zu errichten.

(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenfldache einer Wohnung abziglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

(4) Fir das Grundstiick 1434 ist eine Tiefgaragenzu- und -abfahrt gemal Lage im Plan
zuldssig, wobei geringfligige Abweichungen zuldssig sind.

Fur die Grundsticke 1439/1 & 1438 ist gemeinsam eine Tiefgaragenzu- und -abfahrt
zuldssig. Diese hat von der Leuzenhofgasse aus zu erfolgen.

§ 10 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(2) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3) Die im Bebauungsplan dargestellten liegenschaftszugehorige Griinflachen sind
fachgerecht anzulegen und zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind zulassig.

(4) Der Versiegelungsgrad wird mit 40 % des Nettobauplatzes begrenzt.

Pflanzungen, Baume

(5) Pro 250 m? liegenschaftszugehorige Grunflachen, unbebauter Bauplatz, ist ein
mittelkroniger Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.

(6) Bdume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.



(7)  Fur breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

(8)  Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen.

(9) Der Baumachsabstand von Baumachse (Stamm) bis zum aufgehenden Mauerwerk hat bei:

- groBkronigen Baumen (1. Ordnung) mind. 9,0 m,

- mittelkronigen Baumen (2. Ordnung) mind. 6,0 m,

- kleinkronigen Baume (3. Ordnung) mind. 3,0 m zu betragen.
Der Baumachsabstand von Baumachse (Stamm) zu AuRenflache von unterirdischen
Mauerteilen hat mind. 2,5 m zu betragen.

(10) Die Verwendung von Pflanztrogen, Betonringen udgl. bei Baumpflanzungen ist nicht
zuldssig.

nicht iiberbaute Tiefgarage

(11) Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tiberdecken.
Bei Pflanzung von mittelkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 1,0 m Hohe und bei groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Hohe (Mindestwurzelraumvolumen 50 m3)
zu Uberdecken.

Geldndeverdnderungen

(10) Geléndeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur geringfligigen
Adaption des Niveaus im Ausmaf von max. +/- 1,0 m zulassig.

(11) Fir Boschungen ist eine Neigung von hdchstens 30° zuldssig.
Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

Sonstiges
(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

Bestehende Baume
(13) Die schitzenswerten Bestandsbdaume sind im Planwerk dargestellt.

§ 11 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlielRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zul3ssig.

(2) Millsammelstellen sind in das Hauptgeb&dude zu integrieren.

(3) Werbeanlagen sind auf Gebduden, ausschlieflich bis zu einer maximalen Oberkante
von 5,00 m, an der Fassade montiert zuldssig.

(4) Werbeeinrichtungen sind als Einzelbuchstaben oder Schilder, Leuchtkasten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis maximal 5,0 m? zulassig.

(5)  Werbepylone sind nicht zulassig.



§12 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
05. Oktober 2023 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,

die Blrgermeisterin:

Elke Kahr

CERAA
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