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Auflage des Entwurfs

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Fir die Liegenschaften im Geviert Netzgasse — Lendkai — KeplerstralRe - Neubaugasse, in KG 63104 Lend,
erstellt die Stadt Graz einen Bebauungsplan.

Das Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicke: 1670, 1668, 1669, 1686/1, 1687/4, 1687/5, 1687/1,
1687/2, 1684/9, 1684/10, 1684/1, 1684/8, 1685, 1684/6, 1684/3, 1684/5, 1684/4, 1684/2, 1682, 1683,
1680, 1679, 1678, 1676, 1677/1, 1675, 1677/2, 1674 und 1672, alle KG Lend.

Das Planungsgebiet hat eine GesamtgroRe von 9.021 m?2.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz liegt das Planungsgebiet

in einer Nutzungstiberlagerung ,Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet und Einkaufszentrenausschluss®,
Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert

von 0,8 bis 2,5.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur

Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich die Erstellung

eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fiir den gegenstandlichen

Bereich:
e das Planungsgebiet befindet sich im Funktionsbereich ,Stadtzentrum / Bezirks- u.
Stadtteilzentrum” (gemafs §10 und §11 STEK).

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 15. Februar 2023 lber
die beabsichtigte Auflage des 04.43.0 Bebauungsplan ,Netzgasse — Lendkai — KeplerstraRe - Neubaugasse”



Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemals § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 01. Marz 2023.

AUFLAGE

Die grundblicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurden angehort
und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 02. Marz bis zum 4. Mai 2023 zur allgemeinen
Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde 13. April 2023, Im Rathaus, Trauungsssaal,
durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 02. Marz 2023 bis 04. Mai 2023 langten 5 Einwendungen, 2
Stellungnahmen und eine Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein:

Beziiglich der Einwendungserledigung, Prazisierung und Klarstellungen der Inhalte hat sich der
04.43.0 Bebauungsplan , Netzgasse — Lendkai — KeplerstralRe - Neubaugasse “in folgenden
Punkten geadndert:

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
PLANWERK

e  Fir die Liegenschaften 1684/5, 1684/6, 1684/1, 1684/8, 1684/9 wurden im Planwerk die
maximale Gesamthéhe mit 23,00 m festgelegt.

e Die hofseitige Baugrenzlinie der Liegenschaften 1684/8 und 1684/9 wurde auf das aufgehende
Mauerwerk im Bestand angepasst um ca. 50 cm nach Siden verschoben.

e Inder Legende wurde die Festlegungen des 1.0 Rdumliche Leitbild erganzt.

VERORDNUNG
Die rot geschriebenen Worte wurden erganzt.

§3 BAUPLATZ, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD, BODENVERSIEGELUNG

(1) Der Bauplatz A umfasst die Grundstiicke 1684/1, 1684/8, 1684/9, 1684/10, 1685, 1686/1, 1687/4
und 1687/5, alle KG Lend mit einer Gesamtflache von ca. 1974 m?2.

(2)  Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdaudehdhen, Dachformen,
etc.), entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) und fir
Dachraumausbauten der straBenseitig gelegenen Baukorper zulassig.

(3)  Bei Erhalt des Hofgebaudes ist eine Dichteliberschreitung des stralRenseitigen Gebaudes nicht
zulassig.

(4)  Far den Bauplatz A ist eine straRenseitige Bebauung nur dann moglich, wenn Gebaude bzw.
Gebadudeteile im Hofbereich bis spatestens zum Zeitpunkt der Einbringung der Fertigstellungsanzeige
des straBenseitigen Gebaudes tatsachlich abgebrochen wurde.



(5) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbauten Flache zur Baufeldflache definiert.
(6) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,4

(7)  Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der

Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.
(8) Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstande gemall den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG zulassig.

Des Weiteren wurden Klarstellungen und Berichtigungen vorgenommen, die jedoch keine
Auswirkung auf die inhaltliche Aussage der Verordnung oder dem Erlauterungsbericht haben. Im
Erlduterungsbericht wurden auch noch einige Erganzungen zum besseren Verstandnisgemacht.

ANHORUNG

Die betroffenen Eigentiimer:innen des Planungsgebiet wurden lber die vorgenommene Anderung
informiert und angehoért. Wahrend der Anhorungsfrist langten keine Einwendungen mehr ein.
Nach dem Anhérungsverfahren wurden keine weiteren Anderungen vorgenommen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet grenzt direkt an den Lendkai und befindet sich somit westlich der Mur und
nordwestlich der Keplerbriicke. Es grenzt ebenso direkt an die Keplerstrae welche in Ost-West Verbindung
das nordliche Stadtzentrum mit dem Bahnhof verbindet.

Der SchloRberg erhebt sich in Nahelage des Gebiets und befindet sich somit in Sichtweite Ostlich der Mur.
Das Planungsgebiet befindet sich weiters nordostlich des Lendplatzes und liegt damit infrastrukturell in
einer sehr gut erschlossenen Lage, im Bezirk Lend.

Baulich wird der Gebietsbereich durch eine typische griinderzeitliche Blockrandbebauung, die sich
vorwiegend entlang des stark frequentierten StraRenzugs der Keplerstralle und entlang des Lendkai in einer
nahezu einheitlichen Viergeschossigkeit zeigt, bestimmt.



Luftbild 1: Orthofoto (2021), Aufnahme®©Stadt Graz. Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
GemalR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) liegt das Bebauungsplangebiet im
Funktionsbereich ,,Stadtzentrum / Bezirks- u. Stadtteilzentrum* (gemaR §10 und §11 STEK).

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzept

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur,
Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.



(3) Erhaltung und Gestaltung der Strallen- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitdt von Innenhofen (siehe § 26 Abs 26)

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Starkung und bedarfsgerechte
Ausstattung der Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen
infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,
Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam) BAULANDDURCHGRUNUNG
(20) Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
— Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Beriicksichtigung
eines ausreichend grofRen durchwurzelbaren Raumes.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz

(23) Beschrankung der Bodenversiegelung.
(26) Schutz und Revitalisierung von Innenh6fen und Vorgérten in
geschlossenen Siedlungsbereichen insbesondere durch:

e Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplanen fiir Bereiche mit
bestehender oder angestrebter Blockrandbebauung. Die davon
betroffenen Gebiete und damit verkniipften Kriterien sind im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

e Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte
Rdaume, gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttrachtiger
Nutzungen. Bei geeigneten Hofen ist eine Gliederung in
Teilrdume von angemessener GroRe und kompaktem Zuschnitt
zuldssig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand
zu bericksichtigen sind.

e Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der
Oberflache.

e Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen
Einbauten mit einer 6kologisch wirksamen Vegetationstragschicht.

e Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem
Boden (Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der
jeweils zugeordneten Hofflache anzustreben.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)
- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt sowie im Bereich der
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO.



- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Flughafen Graz Thalerhof.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Sicherheitszone
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Der strichlierte
Rahmen

- kennzeichnet das
Planungsgebiet
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Das Planungsgebiet liegt zum Teil innerhalb der Altstadtschutzzone Il gemals dem GAEG 1980.

- Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln:

= in der KeplerstraBe durch die Buslinie Nr. 63 und 58

= in der Wickenburggasse durch die StraRenbahnlinie Nr. 5 und 3
= am Lendplatz durch die Buslinie 40, 53 und 67



Die Bedienqualitat durch den 6ffentlichen Verkehr ist als sehr gut anzusehen.

- Geltungsbereiche Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie D: Keine Einkaufszentren zulassig.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereichstyp Blockrandbebauung
im Teilraum Nr. 3 Murvorstadt — Gries

Bereichstyp: § 4 Abs 2: ,,Blockrandbebauung”

Auszug aus dem
Deckplan 5 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Die Blockrandbebauung verfiigt als kompakte straBenraumbildende Bebauung (iber ein klares
Ordnungsprinzip. Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufenhéhe, eine
durchgehende strallenseitige Bauflucht und einen griinen bauplatziibergreifenden Innenhof aus. Die
Ecken sind haufig liberhdht ausgebildet. Die ErdgeschoRzonen der Blockrandbebauung sind haufig
kommerziellen oder 6ffentlichen Nutzungen vorbehalten, mit Vorliebe befinden sich Nicht-



Wohnnutzungen oder Versorger in den Eckbereichen des Parterres. Aufgrund grofRflachiger
Unterschutzstellung und der Vorteile als GroRstadttypologie lauten die Ziele fiir diesen Bereichstyp
die Erhaltung und die qualitative Weiterentwicklung. Die Besonderheiten im Bestand liegen in den
attraktiven StraBenrdaumen, den durchwegs griin gestalteten Innenhéfen sowie den
strallenbegleitenden Vorgérten. Die gewerbliche Nutzung von Innenhdofen ist ein Relikt friherer
Zeiten und eher ricklaufig. Die Innenhofe verfiigen im GrofSteil Gber hochwertigen Altbaumbestand,
dieser sollte weitgehend erhalten werden. Die Versiegelung im Bereich der Vorgarten diente
traditionellerweise einzig der GebdudeerschlieBung. GroRRe Teile der griinderzeitlichen
Blockrandbebauung stehen unter Altstadtschutz.

Charakteristik:
strallenbegleitende und stralenraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen und teilweise mit
begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig einheitliche Traufhohe.

Festlegungen:
= Geschofszahl: keine verbindliche Festlegung;

Richtwert 3-5G; vertragliche Gebaudehdhe orientiert sich an der Breite des bestehenden
StraRenquerschnitts (Breite in m = vertragliche Héhe in m), somit kann auch eine ausreichende
Belichtung der ErdgescholRzone gewdhrleistet werden.

= Bebauungsweise: geschlossen
Im Bereich von Endgliedern oder traditionellen Solitdrbauten (Element der griinderzeitlichen
Stadtviertel) sind auch die gekuppelte bzw. die offene Bebauungsweise zulassig.

= Lage zur Strafle: strafsenraumbildend, strafsenbegleitend
Bereits in der klassischen Griinderzeit bestehen Bereiche mit griiner Vorgartenzone und Bereiche,
in welchen die Gebaudeflucht der StralRenflucht entspricht.

= Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen
treffen;
Die Vororte iibernehmen traditionell Versorgungsfunktionen fiir die umliegenden
Bereiche. Zur Belebung derselben sind eine funktionierende Nutzungsdurchmischung
und attraktive éffentliche Rdume unbedingt erforderlich.

= Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgdrten und Innenhéfe
Begriinte Innenh6fe und Vorgéarten tragen wesentlich zur Charakteristik des Bereichstyps bei und
sind daher unbedingt zu erhalten, wiederherzustellen bzw. neu zu errichten.

= Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellfliichen fiir
Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgdrten;
Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbauten ist im jeweiligen
Einzelfall zu priifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz oder bauplatziibergreifend moglich ist.
Das Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberflache ist erklartes Ziel der
Grazer Stadtentwicklung fir Innenhof — und Vorgartenbereiche (vgl. § 26 Abs 26 4.0 STEK idgF).
Als Griinflachen gestaltet stellen beide Bereiche ein wesentliches Element des ,Ensembles”
Blockrandbebauung dar. Eine Entwertung derselben zur Schaffung von Abstellflachen fiir
Kraftfahrzeuge ist in jedem Fall abzulehnen. Uber das Thema des Ortsbildes hinaus tragen griine
Innenhofe und Vorgarten zur hohen Lebensqualitdt im ggst. Bereichstyp bei, verbessern
nachhaltig das Kleinklima vor Ort (beispielsweise durch geringere sommerliche Aufheizung im
Innenhof) und stellen ein wohnungsnahes Griinangebot im dichten Stadtgebiet dar.
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= Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straf3enseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von
strafSenbegleitenden Ldrmschutzwdnden;
Die stralRenseitigen Fassaden des ggst. Bereichstyp zeichnen sich traditionell durch hochwertige,
reprasentative und belebte Lochfassaden aus. Dieses wichtige Element des Gebietscharakters ist
jedenfalls fortzufihren. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit
angrenzenden Nebenrdumen entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher
auszuschlieBen.
Aullerhalb der bestehenden Griinderzeitviertel wird ebenso straRenbegleitend eine belebte und
reprasentative Fassade angestrebt. Sie fasst den StraBenraum und gestaltet ihn maRgeblich mit.
Wiederum entspricht die Anordnung einer durchgehenden ErschlieBungsschicht mit
angrenzenden Nebenrdumen dieser Vorgabe nicht und ist daher auszuschlieRen.
Der ggst. Bereichstyp ist wie kein anderer geeignet, strukturell den Larmschutz zu gewahrleisten.
Eine Larmschutzwand konterkariert daher sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch das
gebietstypische und angestrebte Straen- und Ortsbild.

Ziele fur den Bereichstyp:

= Fortfithrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters

= Erhalt der hohen Durchgriinung

= Sicherung und Fortflihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener
Grundrisse zumindest im Erdgeschol§ im Neubaufall

= Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

= Liickenschliisse als Ensembleerganzung und zur Lairmabschottung

= Geschlossene Hofe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw.
Durchfahrten fiir den motorisierten Individualverkehr ermoglichen bzw. keine Offnungen
schaffen, die die Lirmabschottung verschlechtern

= Reduzierung der Versiegelung in Innenhéfen und Vorgarten sowie Vermeidung der
Oberflachenparkierung

= Zur Aufwertung der Griinraumausstattung EntsiegelungsmaRnahmen in Innenhéfen und
Vorgérten forcieren

= Erhaltung und Ergénzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortfiihrung des
Vorgartenprinzips im Neubaufall

= Fortflihrung der Aufwertung der Griinausstattung im StraBenraum

= Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum

= Erhalt von pragenden, baukulturell wertvollen Solitdrbauten

Teilraumgliederung § 8 Festlegungen zu den Bereichstypen (Teilrdume)
Teilraum Nr. 3 Murvorstadt — Gries
Zielbeschreibung

= Erhalt und Fortfiihrung des eindeutigen stadtebaulichen Ordnungsprinzips; geeigneter
Bereichstyp ist liberwiegend die Blockrandbebauung/hofbildende Bebauung

= Moglichst geschlossene Bebauung mit Innenhofen (StraBenraumfassung, Freiraumsicherung,
Immissionsschutz)

= Nutzung der Konversionspotenziale, schwerpunktmaRig im Bereich abgenutzter oder
brachliegender Betriebsgebiete

= Erhohung des Griinanteils, insbesondere durch Vorschreibung von siedlungsoéffentlichen
Freirdumen

= Schaffung weiterer 6ffentlicher Freirdume, Sicherung der hierfiir erforderlichen Flachen
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Festlegungen im Teilraum

Der Teilraum zeichnet sich durch griinderzeitliche Blockrandstrukturen aus. Die Fassaden waren hier
traditionell weniger geschmiickt als im birgerlichen Osten, dennoch pragen belebte Lochfassaden
das StralRenbild. Dies soll in weiten Teilen erhalten und im Falle von Neuerrichtungen jedenfalls
fortgefuihrt werden. Eine durchgehende straRenseitige ErschlieBungsschicht schlieBt sich damit aus.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Das Bebauungsplangebiet befindet sich im aktuellen Versorgungsgebiet Fernwdrme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Bebauungsplangebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
im Bereich einer Nutzungsiiberlagerung ,,Kerngebiet mit allgemeinem Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschluss”, Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert

von 0,8 bis 2,5.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet.

Im Ostlichen Bereich des
Blockrandverbunds
befinden sich zwei
denkmalgeschitzte
Gebdude (Lendkai 67 und
69)

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen im Einflussbereich des Flughafens
Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zulédssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (L A,eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wéhrend der Nachtstunden — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30 STROG
2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
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Kerngebiete 60 55 50

Deckplane:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Fiir das Planungsgebiet gilt Bebauungsplanpflicht zum Schutz und zur Revitalisierung von
Innenhéfen und Vorgédrten in geschlossenen Siedlungsbereichen § 26 Abs 26 der Verordnung zum
4.0 Stadtentwicklungskonzept.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan
Deckplan 1.

Der Rahmen kennzeichnet
das Planungsgebiet

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum

4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw. Abteilung 14
der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen — Hochwasser
festgelegt, ,,dass jene Baulandfldchen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der Anschlaglinien
eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben Gefahrenzone liegen als
Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.



Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan.

Der Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet befindet sich im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich.
Gemal Verkehrslarmkataster ist das Planungsgebiet nachts im Bereich der straBenverkehrslarm
KeplerstraBe mit 64 bis 74 dB belastet, an der Neubaugasse mit 49 bis 64 dB, L Aeq ind8 (Nacht)
an der Netzgasse mit 44 bis 49 dB und am Lendkai 54 bis 64 dB angefiihrt.
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74-79
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Der Rahmen kennzeichnet das Planungsgebiet

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte 1: Warmeinselbereich mit dichter Verbauung, nachts Murtalabwinde

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: StralRen und Hofe begriinen, Parks als
Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfiihren
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weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Bereiches der Giiltigkeit der Grazer
Baumschutzverordnung idgF.

Neigungskarte:

Neigungskarte
Abstufung in Grad
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet

Grines Netz:

Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung,
sowie auch fir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf die
Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes (gelbe Farbe) aus dem Griinen Netz Graz (GNG)
erkennen kann, soll entlang der KeplerstralRe die Griinverbindung hergestellt werden. (Sdmtliche
Funktionen verbessern/herstellen).
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Auszug aus den GeoDaten —
Grines Netz Graz

Der Rahmen kennzeichnet
das Planungsgebiet

o Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet grenzt direkt an den Lendkai und befindet sich somit westlich der Mur und
nordwestlich der Keplerbriicke. Es grenzt ebenso direkt an die KeplerstraBe welche in Ost-West
Verbindung das nordliche Stadtzentrum mit dem Bahnhof verbindet.

Der SchloRberg erhebt sich in Nahelage des Gebiets und befindet sich somit in Sichtweite Ostlich der
Mur.

Das Planungsgebiet befindet sich weiters nordostlich des Lendplatzes und liegt damit infrastrukturell
in einer sehr gut erschlossenen Lage, im Bezirk Lend.

Baulich wird der Gebietsbereich durch eine typische griinderzeitliche Blockrandbebauung, die sich
vorwiegend entlang des stark frequentierten StralRenzugs der KeplerstraRe und entlang des Lendkai
in einer nahezu einheitlichen Viergeschossigkeit zeigt, bestimmt.

GrofRlraumige Lage:
Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Lend westlich der Mur und norddstlich des Lendplatzes.
Sidostlich des Planungsgebietes, am 6stlichen Murufer erhebt sich in Sichtweite der SchloRberg.

Baulich wird der Gebietsbereich durch Blockrandbebauung im bzw. durch strallenbegleitende
Bebauungen entlang des stark frequentierten StralRenzugs der KeplerstraRRe, des Lendkai sowie des
Lendplatzes und der vom Lendplatz wegflihrenden Strallenziige wie beispielsweise die
VolksgartenstralSe oder die Wiener StralRe bestimmt.

Baulich kniipfen im Bereich zwischen Lend- und Griesplatz die Bereichstypen Altstadt und
StraRenrandbebauung vom linken Murufer an, kleinteilig parzellierte, aber dichte und kompakte
Bebauung mit starkem StraBenraumbezug priagen den Gebietscharakter. Dieses Prinzip der
hofbildenden Bebauung durch die Blockrandbebauung weitergefiihrt. Blocke werden jedoch immer
wieder durch solitdre Baukorperstellung von GroRRstrukturen, Rudimenten kleinteilig strukturierter
Gebiete und Betriebsgebiete unterbrochen bzw. nicht geschlossen.

Nordlich des Bebauungsplangebiets zeigen sich ebenso dichte und kompakte Bebauungen in Form
von Teilen von Blockrandbebauung, GeschoRbau und Wohnanlagen und schaffen durch die
Freihaltung der Innenhéfe von Versiegelung qualitatsvolle Griinrdume.
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Kleinrdumige Lage:

Begrenzt wird das Planungsgebiet im Stiden von der verkehrstechnisch pragenden KeplerstraRRe, im
Westen von der Neubaugasse, im Norden von der Netzgasse und im Osten vom Lendkai der durch
besonders reprasentative Fassaden, teilweise denkmalgeschiitzte Bauten, gut vom linken Murufer
wahrgenommen wird.

Das Planungsgebiet liegt auBerdem noérdlich des Bundesrealgymnasiums KeplerstralRe, einem
strallenraumbildenden, denkmalgeschiitzten Solitdrbau der mit den Seitentrakten einen Innenhof
bildet.

Westlich des Bebauungsplangebiets wurde ein finfgeschossiger LickenschluR im Blockrandverbund
jungeren Datums, Ecke Neubaugasse / KeplerstraRe erst kiirzlich fertiggestellt.

¥ "“-_ \'P -
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Luftbild 2: Orthofoto (2019), Aufnahme©Stadt Graz. Der gelbe Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet mit dem
groRraumigen Umfeld, u.a. der Keplerbriicke mit von Ost nach West verlaufenden KeplerstraBe und des stidwestlich
gelegenen Lendplatzes sowie dem verkehrstechnisch mehrspurigen Lendkai mit Begriinung zum Murufer
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Luftbild 3: Orthofoto (2021), Aufnahme©Stadt Graz mit Blick auf das Geviert Neubaugasse — Netzgasse — Lendkai — KeplerstraRe
(gelber Rahmen) mit der nahezu geschlossenen Blockrandbebauung und dem zum groRen Teil begriinten Innenhof.

Nicht bebaute Liegenschaften befindet sich im westlichen Teil, an der Neubaugasse. Eine schmale unbebaute Liicke befindet sich
auch an der Netzgasse
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Foto 1: Blick in siidwestliche Richtung von der Keplerbriicke auf die Blockrandbebauung entlang des Lendkai nordlich der
KeplerstralRe im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet. Ganz links im Bild ist die straBenraumbildende Bebauung des
Gymnasium Kepler zu sehen

Foto 2: Blick in norddstliche Richtung von der Foto 3: Blick in 6stliche Richtung von der Keplerbriicke auf
Keplerbriicke auf die Bebauungen entlang des die Bebauung entlang des Kaiser-Josef-Kai, im
Schwimmeschulkai Hintergrund ist der SchloRberg zu sehen
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Foto 4: Blick in sidwestliche Richtung auf das Geb&ude Foto 5: Blick in nordwestliche Richtung entlang des
des Keplergymnasiums Ecke KeplerstraBe / Lendkai Lendkai auf die Blockrandbebauung des gegenstandlichen
Bebauungsplangebiets Ecke KeplerstralRe / Lendkai

Foto 6: Blick in nordwestliche Richtung entlang des Foto 7: Blick in nordwestliche Richtung auf die Eckbebauung
Lendkai, auf Héhe Lendkai 96 im Blockrandverbund Netzgasse 11

Foto 8: Blick in siidliche Richtung auf die vier- bzw. Foto 9: Blick in nordwestliche Richtung auf die Bebauung
flinfgeschossige Bebauung (Lendkai 73, siehe Pfeil) am Lendkai 81 (in Bildmitte), mit der dahinterliegenden
Lendkai. Fotostandort ca. auf Hohe Lendkai 77 (rechts im Bebauung (rechts im Bild) der Liegenschaft Lendkai 89

Bild das Gebdude mit der gelben Fassade)
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Foto 10: Blick in slidostliche Richtung, im Vordergrund ist Foto 11: Blick in die Pflanzengasse in siidwestliche
die Bebauung Pflanzengasse 1, links im Hintergrund die Richtung auf Hohe Pflanzengasse 3

Bebauung Lendkai 89a zu sehen

Foto 13: Blick in stidliche Richtung auf Hohe Neubaugasse

Foto 12: Blick in noérdliche Richtung vom
56 (ganz links im Bild) entlang der Neubaugasse

Kreuzungsbereich Neubaugasse / Pflanzengasse, rechts
ist das Gebaude (griine Fassade) der Neubaugasse 56 zu

sehen

Foto 14: Blick in nordwestliche Richtung entlang der Foto 15: Blick in nordwestliche Richtung entlang der
Neubaugasse, auf Hohe der Neubaugasse 50 (links im Neubaugasse, auf Héhe der Neubaugasse 47 (rechts im Bild)

Bild)



Foto 16: Blick in siidlicher Richtung in die Neubaugasse, Foto 17: Blick in &stliche Richtung in die Netzgasse, rechts
im Bild ist die Bebauung der Liegenschaft im Bild ist die Bebauung der Liegenschaft Netzgasse 2 zu
Neubaugasse29, 25 und 23. sehen

Foto 18: Blick in nérdliche Richtung auf die Eckbebauung Foto 19: Blick in nordéstliche Richtung auf die Bebauung

im Blockrandverbund der Netzgasse 5 / Ecke nordlich entlang der Netzgasse auf Hohe der Netzgasse 5
Neubaugasse. Rechts im Bild ist die Netzgasse 2 zu sehen (links im Bild)

Foto 20: Blick in 6stliche Richtung auf die Foto 21: Blick in slidwestliche Richtung auf die Bebauung
stralRenraumbildende Blockrandbebauung entlang der der Liegenschaft Netzgasse 6
sudlichen Netzgasse auf Hohe Netzgasse 6
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Foto 22: Blick in siidwestliche Richtung von der Foto 23: Blick in nordwestliche Richtung auf die
Netzgasse auf die Bebauung Neubaugasse 33 (rechts im Wohnbebauung Netzgasse 7
Bild) und Neubaugasse 29 (links im Bild)

Foto 24: Blick in stidostliche Richtung auf das Foto 25: Blick in sidostliche Richtung von der Neubaugasse auf

viergeschossige Gebdude in der Neubaugasse 22 die Keplerstralle mit der Bebauung der Liegenschaft
Keplerstralle 5 (siehe Pfeil), rechts ist ein Gebaude jingeren
Datums (KeplerstralRe 14) im Bild zu sehen

—

Foto 26: Blick in stidostliche Richtung das Gebiude des Foto 27: Blick in sidostliche Richtung in die Neubaugasse siid-

Keplergymnasiums (links im Bild) und der KeplerstraRe 5, lich der KeplerstralRe auf die Liegenschaft KeplerstralRe 15 eines
rechts davon Autoreifenfachhandels mit einer eingeschossigen Bebauung,

dahinter befindet sich das flinfgeschossige Hotel Mercure
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Foto 28: Blick in westliche Richtung vom Keplergymnasium Foto 29: Blick in westliche Richtung entlang der KeplerstraRe

(KeplerstraRe 1) auf die gegenliberliegende Bebauung

vom Keplergymnasium auf die gegenlberliegende

Keplerstralle 12 mit dazwischenliegender Neubaugasse und  Blockrandbebauung des gegenstindlichen Bebauungsplans
dem Eckgebdude Keplerstralle 14

Foto 30: Blick in nordwestliche Richtung entlang des
Lendkai, rechts ist die Keplerbriicke zu sehen, links das
Gebdude des Keplergymnasiums

Foto 32: Blick in slidwestliche Richtung vom Lendkai
(rechts Lendkai 45) in die Fellingergasse

Foto 31: Blick in slidliche Richtung auf die Blockrandbebauung
entlang des Lendkai weiter stidlich des Bebauungsplangebiets
auf Hohe Lendkai 45 (rechts im Bild)

Foto 33: Blick vom linken Murufer, auf den Lendkai des rechten Murufers
mit reprasentativen Bauten der Blockrandstruktur
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Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Bebauungsplangebiet zeigt im Grofteil des Innenhofes, im 6stlichen und im siidlichen Teil
unversiegelte Grinflachen mit Baumbestand. Im Bereich der nicht bebauten Liegenschaften an der
Neubaugasse zeigt sich eine groRflachige Versiegelung fiir Pkw-Parkplatze, diese reichen weit ins Innere
des Innenhofes. Der Innenhof ist zudem durch Gebdude im Inneren, im Bereich der Netzgasse 6 und 8a
und durch weitere Pkw-Parkplatze auf diesen Liegenschaften versiegelt.

Eine straRenraumbildende viergeschossige Blockrandstruktur mit Satteldachern besteht zum Lendkai,
das Eckgebaude Ecke Lendkai / Netzgasse ist flinfgeschossig erhoht. Teilweise sind die Dachrdaume
ausgebaut mit Gaupen zum StraRenraum, Dachaufklappungen und Gaupen zum Innenhof. Zur
ErschlieBung sind teilweise Liftanlagen im Innenhof angebaut.

Zur KeplerstralRe besteht ebenso eine geschlossene Bebauung, diese ist durchgehend viergeschossig
errichtet, DachgeschoRausbauten zeigen sich straRenseitig durch Gaupen und Dachflachenfenster,
diese sind auch teilweise innenhofseitig erreichtet, ebenso wie ein innenhofseitiger Lift.

Entlang der Neubaugasse wird die Blockrandbebauung im Stidwesten durch ein viergeschossiges
Gebaude fortgesetzt, weiter Richtung Norden folgen Grundsticke die fir Pkw-Stellplatze verwendet
werden. Eine zweigeschossige Eckbebauung Ecke Neubaugasse / Netzgasse setzt die
stralenraumbildende Bebauung weiter. Ein eingeschossiges Gebdaude mit

Die Netzgasse zeigt zum Lendkai eine flinfgeschossige weiter westlich eine viergeschossige
Blockrandbebauung ohne Dachraumausbauten, weiter Richtung Netzgasse folgt eine schmale
unbebaute Flache und ein eingeschossiges Wohnhaus mit einem ausgebauten DachgeschoR.

Planuhgegehieinflisse/Larm
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Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarmentwicklungen an der Keplerstrae mit 64 bis 74 dB belastet,
an der Neubaugasse und am Lendkai mit bis max. 64 dB, an der Netzgasse bis max. 49 geringfligig
beeintrachtigt — siehe dazu die Planungsunterlagen STEK, Verkehrslarm; Flachenwidmung-
Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster.

Infrastruktur

Das Bebauungsplangebiet ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Angabe Entfernung: Radius):

Handel:
Billa Supermarkt, Lendplatz 36-37, Entfernung ca. 86 m
Spar Supermarkt, Lendplatz 31/33, Entfernung ca. 125 m
Hofer Supermarkt, Lendkai 59, Entfernung ca. 115 m

Gesundheit:
Apotheke Lend, Wiener StraRe 19, Entfernung ca. 225 m
Allgemeinmediziner, KeplerstraRe 19, im Bebauungsplangebiet
Allgemeinmediziner, KeplerstraRe 2, im Bebauungsplangebiet
Allgemeinmediziner und Facharzte, Neubaugasse 29, in unmittelbarer Nahelage
Allgemeinmediziner, Lendplatz 33/I, Entfernung ca. 120 m
Allgemeinmediziner, Lendplatz 38-39, Entfernung ca. 155 m
Fachérztin, Lendplatz 9/10, Entfernung ca. 280 m
Allgemeinmedizinerin, Fellingergasse 7, Entfernung ca. 250 m
Facharztin, VolksgartenstralRe 26, Entfernung ca. 360 m

Krankenhaus:
Krankenaus der Barmherzigen Briider, Marschallgasse 12, Entfernung ca. 540 m

Nachstgelegene Schulen und Horte:
BRG KeplerstraRRe, KeplerstraRe 1, in unmittelbarer Nahelage
Volksschule Graz - Gabelsberger, GabelsbergerstraRe 1, Entfernung ca. 250 m
Mittelschule Kepler, KeplerstraRe 52, Entfernung ca. 280 m
BG/BRG f. Berufstatige Marschallgasse, Marschallgasse 19-21, Entfernung ca. 420 m
Volksschule Geidorf, Muchargasse 23, Entfernung ca. 490 m

Nachstgelegene Kindergarten und Kinderkrippen:
Kindergarten, Sigmundstadl 47, Entfernung ca. 470 m
Kinderkrippe, Sigmundstad| 39, Entfernung ca. 435 m
Hort der Stadt Graz, Keplerstralle 52, Entfernung ca. 460 m
Kindergarten der Stadt Graz, Kinkgasse 2, Entfernung ca. 340 m
Kinderkrippe und Kindergarten, Gabelsbergerstralle 22, Entfernung ca. 335 m
Hort der Stadt Graz, Am Damm 23, Entfernung ca. 320 m
Kindergarten der Stadt Graz, Kaiser-Franz-Josef-Kai 60, Entfernung ca. 260 m

Bank:
Steiermarkische Sparkasse — Filiale Lendplatz, Lendplatz 20, Entfernung ca. 200 m
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Luftbild 5 Infrastruktur

o Kindergarten, Kindergrippe, Kinderhort,

o Volksschule (VS), Neue Mittelschule, Gymnasium
Supermarkt

. Allgemeinmediziner, Facharzt

Apotheke

Bauernmarkt Lendplatz

Bank

ErschlieBung/Verkehr

Die ErschlieBung durch offentliche Verkehrsmittel entspricht der Kategorie 1 (dunkelgriiner Bereich) —
yInnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln:

= in der KeplerstraRe durch die Buslinie Nr. 63 und 58

= in der Wickenburggasse durch die Stralenbahnlinie Nr. 5 und 3
= am Lendplatz durch die Buslinie 40, 53 und 67

Die Bedienqualitat durch den 6ffentlichen Verkehr ist als sehr gut anzusehen.

MIV (motorisierter Individualverkehr):
Das Bebauungsplangebiet kann (iber die Keplerstralle von Osten und von Westen, sowie liber die
Neubaugasse und den Lendkai von Norden erschlossen werden.
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FulR- und Radverkehr:

FuBlaufig kann man entlang des Bebauungsplangebiets die vorhandenen Gehsteige entlang der
KeplerstraRe, des Lendkai, sowie Giber die Neubaugasse nutzen.

Entlang des Lendkai verlauft von Norden nach Siiden die Hauptradroute 1, die den Hauptbahnhof mit
dem Geidorfplatz verbindet.

e  Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwadsser hat Giber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes,

Stmk. AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8
verschiedene Fraktionen (Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung) sind
fir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten értlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemdaR Kommunalem Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 6 und § 9 der Verordnung)

Ziel im Gebietsbereich ist die Schaffung einer stadtischen, geschlossenen Blockrandbebauung mit
Entsiegelung und Begriinung des Innenhofes.

Dies ergibt sich aus dem Stadtentwicklungskonzept zum Schutz und zur Freihaltung der Innenhofe. Der
Innenhof wird von jeglicher neuen Bebauung freigehalten, ein Abbruch der bestehenden Einbauten
wird angestrebt. Die durch Liicken unterbrochene bereits vorhandene Blockrandbebauung soll
komplettiert werden und dafir wird die geschlossene und gekuppelte Bauweise festgelegt.

Durch die geschlossene Bebauung werden die straRenseitigen Lirmimmissionen abgeschirmt und ein
ruhiger Innenhof erreicht. Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass
innerhalb der Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflachenanteil moglich ist.
Unterschreitungen der Gebaude- bzw. Grenzabstdande sind innerhalb der Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien und Gebaude- bzw. Gesamthéhen zulassig.

Unmittelbar entlang der StraBen soll durch den Ausschluss von straRenseitigen Laubengangen,
Erker und Balkonen griinderzeitdahnliche Lochfassaden entstehen.

Die festgelegten Maximalhéhen und Geschosszahlen ermdéglichen in Anlehnung an den Bestand
eine gebietsvertragliche Nachverdichtung.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Bebauungsdichte

Die Intention ist es, auf addaquater bzw. struktureller Art und Weise die bestehenden stadtraumlichen
Qualitaten der Blockrandbebauung zu erhalten bzw. weiterzudenken.

Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehdhen, Dachformen,
etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen (Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten
zuldssig.

Gebdude und Gebaudeteile, die als Hofgebaude angesehen werden:
Im Planwerk gut ersichtlich.
Netzgasse 6a: Grundstiick 1648/10, KG Lend
Netzgasse 8a: Grundstiick 1685, KG Lend
Teile des Gebdudes Neubaugasse 24 bzw. Netzgasse 6 und 8, die aullerhalb der Baugrenzlinien sind:
Teile des Grundstiicks: 1684/9 und 1648/8, KG Lend

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Giberbauten Flache zur Baufeldflache definiert. Die
Uberbaute Flache wird definiert durch ein Gebdude, Teile des Gebaudes und bauliche Anlagen, die
sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene (iber Erdgleiche befinden.

Fiir den Bauplatz A, der eine Bestandsbebauung aulRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt, um bei Ausschépfung des Bebauungsgrades im
Rahmen von zukiinftigen BaumaRnahmen einen Riickbau von Hofgebauden zu erwirken. Ein Ziel des
Bebauungsplans ist die Hofentkernung und die Hoffreihaltung.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen
eine sinnvolle zukinftige Bebauung mit adaquatem Freiflachenanteil moglich ist. Unterschreitungen
der Gebadude- bzw. Grenzabstande sind, durch die Festlegung der Baugrenzlinien und Gebaude- bzw.
Gesamthohen entsprechend den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG moglich. Der Bestand wird durch
Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Tiefgaragenrampen, Kellerabgange und deren
Einhausungen und dergleichen.

Gebdudehohen, Gesamthohen, Diacher, EG-Zone

Entsprechend der in diesem Geviert im Gberwiegendem Ausmald bestehenden Gebdude mit
Satteldacher wird auch im Bebauungsplan eine Weiterfiihrung dieser Charakteristik der
Dachlandschaft verlangt. Es sind daher ausschlieflich Satteldacher zulassig. Entsprechend der
vorgefundenen griinderzeitlichen Bebauung wird die maximal zuldssige Hohe der Gebaude durch die
hohenmalige Anpassung an bestehende First- und Traufkanten, der denkmalgeschitzten Bebauung
(Lendkai 67 und 69) geregelt und nicht Giber die GeschoBanzahl per se.

Durch die Integration von Haustechnikanlagen bei Sattelddachern im Dachraum, wird die Qualitat des
Erscheinungsbildes gesichert.

Erdgeschoss-Zone

Die einfaltig und monoton bestimmte Nutzung des Gevierts durch die Funktion Wohnen soll mit Hilfe
von erhohten ErdgeschoRRzonen bzw. erhdhte Raumhohen heterogener bzw. urbaner gestaltet
werden. Auch sollen wohnvertragliche Biiro-, Betriebs-, und Geschaftsnutzungen in hoch verdichteten
stadtischen Strukturen ermoglicht werden, was auch dem Konzept der Stadt der kurzen Wege
entspricht.
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Unter Berlicksichtigung des Verkehrslarmkatasters und der Bestandsgebdude wurde eine groRere
Geschosshohe festgelegt, um beispielsweise Blro- oder Gewerbenutzungen zu erméglichen.
Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellraume, Technikraume, Millrdume und dergleichen. Im Falle
einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuBbodenoberkante dieser Raume
1,20 m vom jeweils straBenseitig angrenzenden Gehsteigniveau anzuheben. Die Raumhdéhe hat
mindestens 3,80 m zu betragen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, wie bereits ausfihrlich erlautert, in hoch verdichteten stadtischen
Rdaumen Nutzungsmischung zu forcieren und dariiber hinaus gleichzeitig auch die Attraktivitat bzw.
Identitat dieses Quartiers herauszuarbeiten bzw. zu starken.

Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitdaten im vorliegenden Bereich. StraRenseitige
Laubengadnge und Loggien sind rund um dieses Geviert und in ndherer Umgebung nicht gegeben. Erker
oder Balkone sind teilweise im Strallenraum ersichtlich. Die Errichtung von Laubengéngen und tber
die Bauflucht vortretende Balkone und Erker nicht zuldssig

Zur Wahrung und Weiterentwicklung der typischen architektonischen und rdumlichen Qualitdten im
vorliegenden Gebietsbereich:

e werden Mindestabstdande von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.

e sind auskragenden Balkone und Terrassen tber Dachtraufen und in der H6he von Dachtraufen
nicht zulassig.

e werden Mindestabstdande von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu Traufe, First
und Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert ibernommen. Der Hellbezugswert ist der
Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird dieser Wert in Prozent.
(100% = weiR, 0% ist schwarz).

Zusatzlich zum Klimaschutz wurden auch aufgrund moglicher Blendwirkungen groRflachige
Glasfassaden und reflektierende Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen. Mit
grofRflachig ist das Verhaltnis zwischen opaker und transparenter Bauteile (nicht miteinzubeziehen sind
Fensteroffnungen) gemeint, bei dem der flaichenméaRige Anteil der transparenten Bauteile
flachenmaRig Gber dem der opaken Bauteile liegt.

Bestehende Gebaude

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Geb&udeteilen aulRerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen zuldssig. Zubauten und
Nutzanderungen sind unzulassig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

ErschlieBung
Das Planungsgebiet liegt an vier offentlichen StraBen. Im Bestand verfliigen nur die
Liegenschaften Neubaugasse 24, Netzgasse 4, 6a und 8a lUiber PKW-Stellplatze bzw. Zufahrten.

Zukinftig ist die Errichtung von PKW-Stellplatzen nur mehr auf folgenden Liegenschaften

zulassig:
Grundstiicken Nr. 1678/4, 1686/1, 1684/1, 1684/8 und 1684/9; alle KG Lend zul&ssig.
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Die PKW-Stellpldtze missen in einer Tiefgarage zu errichten werden. Oberirdische Parkplatze sind nicht
zulassig- .

Es ist fir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzfliche, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfldche bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucher:innen frei
zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind
mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu bericksichtigen. Radservicestellen (Werkzeug,
Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des Mobilitatsvertrages.

Die festgelegte, Giberwiegend gebaudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruches. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der Freiflachen
durch Flugdacher und Nebengebdude aulRerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

Senkrechtparken Fahrgasse mit VorderradOberlappung  Fahrgasse Lastenrider
20m  20m 32m ., 20m | 25m

1 F
| I

LR = filr Lastenrider geeignet

Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81

Abstellanlagen fir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:

,Abstellanlagen fiir Fahrrédder: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Mdglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens, ...“

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREIFLACHEN und GRUNGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der Verordnung)
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Baumpflanzungen

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als
Grinflachen auszubilden. Ein Mindestanteil an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von mind.
10% pro Bauplatz ist einzuhalten.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur

Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin-

und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung
ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRRenanlagenplan moglich.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 0,7 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Fiir groB- und mittelkronige Baume (Bdume 1.
und 2. Ordnung) ist eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? vorzusehen. Fur kleinkronige
Biume (Bdume 3. Ordnung) ist eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m? vorzusehen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost,
Baumschutzbuiigel u. 4.). Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von Leitungen und
unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande so gewahlt werden,
dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen
sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstéanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten. Hierzu ist in der Verordnung der Baumachsabstand zum aufgehenden
Mauerwerk festgelegt.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen (z.B. Balkon)

betragt:

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,0m

StraRRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m reduziert
werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzulassig.
Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der

Wurzeln beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und Entwicklung
stark eingeschrankt ist. Nicht zuldssig sind Baumpflanzungen in Betonringen.

Der Bereich der Uferfreihaltezone und der Boschung entlang des Petersbaches ist mit Strauchern und
Hecken zu begriinen. Bestehende Bdume und Straucher sind zu erhalten.

Pkw-Abstellflichen
Die Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen ist ausschlieBlich auf den Grundstiicken Nr. 1678/4, 1686/1,
1684/1, 1684/8 und 1684/8; alle KG Lend zulassig. Diese sind-in Tiefgaragen zu errichten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 1,0 m Hohe
(ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu tiberdecken.
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Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei
kleinkronigen Laubbdaumen von mind. 1,0 m Hohe vorzusehen.

Geldndeveranderungen

Gelandemodellierungen sind bis max. 0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden
Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Ausgenommen davon sind im Nahebereich in Bereichen von Kinderspielplatzen sowie in Bereichen von
Baumpflanzungen.

AuBenanlageplan

Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung darzustellen: bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Art und Umfang
der Dachbegriinung, Art und Umfang einer Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der
Freiflachen sowie der Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung.

Siehe dazu, Infoblatt ,,Auflenanlagenplan in Graz“: www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

7. SONSTIGES
(siehe dazu § 10 der Verordnung)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur begrenzt bis zur definierten einer Oberkante von +5,0 m (liber
Erdgeschossniveau) am Gebaude montiert, in Form von Einzelbuchstaben oder Schilder, Leuchtkéasten,
fotorealistische Abbildungen u. dgl. bis maximal 0,5 m?, zulassig,

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Einfriedungen

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe,

den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
mit der rdumlichen Wirkung sichern. Larmschutzwande sind unzulassig.

Bestehende Gebaude

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Geb&udeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen zuldssig. Zubauten und
Nutzanderungen sind unzulassig.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 11 der Verordnung)

= Der 04.43.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab 1:500
und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

= Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung
in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender Erlauterung und
Begriindung.


http://www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)
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