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information
3. Juni 2024

2. Auflage:

17.24.0 Bebauungsplan-Entwurf
,Tiergartenweg — Herrgottwiesgasse —
Hochleitenweg — Dr.-Theodor-Pfeiffer-

Strafle “

DI’ Elisabeth Mahr, Referatsleitung
Bebauungsplanung, Stadtplanung

DI" Nina Marinics-Bertovic, Referentin

Bebauungsplanung, Stadtplanung

www.graz.at/stadtplanung
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Einwendungsfrist bis
11. Juli 2024

Al14 - STADTPLANUNGSAMT
Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz

Fax: +43 316 872 - 4709
Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 -12:30

Terminvereinbarung empfohlen!

Bearbeiterin: DI" Nina Marinics-Bertovié
Tel.: + 43 316 872 — 4726

E-Mail: nina.marinics-bertovic@stadt.graz.at




Rechtliche
Rahmenbedingungen

,abseits eines rechtskrdiftigen
Bebauungsplanes, sind
weitere Rechtsmaterien
einzuhalten “

unter anderem folgende:

Landesrecht:

» Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF (StROG 2010)

Steiermarkisches Baugesetz idgF (Stmk BauG)

Bebauungsdichteverordnung 1993

Steiermarkisches Landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 idgF (LStVG)

Verordnungen der Stadt Graz
* Grazer Baumschutzverordnung

* Verordnung iiber die Festlegung des Griinflachenfaktors

Diverse Richtlinien und Normen
* Richtlinien und Vorschriften fiir das Stralenwesen (RVS)

Richtlinien — Osterreichisches Institut fiir Bautechnik (OIB)




_ . o 2 T
Luftbild der Stadt Graz/Stadtvermessung. Der schwarze Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Bebauungsplangebiet - Luftbild

Die hellblaue Umrandung markiert die Liegenschaften der Antragsteller:innen.




L
(&)}
S
-
Q.
Q
N
S
Xz
(0,
>
<
=)
7
S
=
o
<
Q
)
o
(@]
Ry
(VN
Q
w.

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung
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Der Rahmen kennzeichnet das Planungsgebiet.

' - Stadtzentrum /

S Bezirks- u. Stadtteilzentrum
Wohngebiet hoher Dichte
Wohngebiet mittlerer Dichte
Wohngebiet geringer Dichte
Einkaufszentrum

I inoustrie- und Gewerbegebiet

Bereiche mit 2 Funktionen
Innerstadtisches

,/A: Wohn- und Mischgebiet

- Industrie- und Gewerbe / Zentrum
Industrie- und Gewerbe /

V/A Wohnen hoher Dichte

/7 Industrie- und Gewerbe /

//A Wohnen mittlerer Dichte

Griinflachen
Eignungszone

m Freizeit, Sport, Okologie/

im Bereich Reininghaus in ungefihrer Lage

Griinverbindung
- -

Der Gliltigkeitsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Funktion ,,Wohngebiet mittlerer Dichte” gemdfs 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.



W
>
S
S,
S
Ny
y
~J
(%)
U
<
2
S
S
S
8
=
H

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der Rahmen kennzeichnet das Planungsgebiet.

Der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereichstyp
,»,6 Wohnanlagen und verdichteter Flachbau*
gemdf3 1.0 Rdumliches Leitbild idgF.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes
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Rahmen der Geschol3zahl:

max.2G-3G

Lage zur Stralle:

abgerickt, straBenbegleitend

Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.:

allenfalls Erhalt bestehender zusammenhangender
Griinflichen; Einfriedungen max. 1,50m — 1,80m hoch
und Uberwiegend blickdurchlassig

Zuldssige Form der Parkierung:

Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebaude integriert;
Bei Uberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von
PKW- Stellplatze in freier Aufstellung in vertraglicher
Relation zur BauplatzgroRe zuldssig, sofern mit
Gebietscharakter und Topographie vereinbar

Sonstige Festlegungen:

Ausschluss von offenen ErschlieBungen zu
angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten; etwaige
offene Stellplatze sind im Nahbereich der StralRe
anzuordnen, allenfalls unter Beriicksichtigung der
charakteristischen Vorgartenzone




4.0 Flachenwidmungsplan

BAULAND §30

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Kerngebiet

Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschiuss
Einkaufszentrum 1
Einkaufszentrum 2
Kurgebiet

Erholungsgebiet
Nutzungstberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet

Nutzungstiberlagerung Kerngebiet
mit allgemeinen Wohngebiet und
Einkaufszentrenausschiuss

Verkehrsflache mit
Baulandiberlagerung
Verkehrsflache mit
Baulanduberlagerung
Nutzungstiberlagerung Bahn
mit Kerngebiet

Nutzungsiberlagerung Kerngebiet
mit Gewerbegebiet und
Einkaufszentrenausschluss

Nutzungstberlagerung Bahn
mit Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der Rahmen kennzeichnet das Planungsgebiet.
Der Gliltigkeitsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ,,Allgemeinen Wohngebiet” und der Bebauungsdichte 0,3 — 0,6 gemdfs 4.0 Fldchenwidmungsplan idF.




Fachbegriff:

Bebauungsdichte
,Verhdltniszahl, die sich aus Teilung
der Fldche je Geschoss durch

die zugehérige Bauplatzfidiiche ergibt”

Grundstiick hat 1000 m?,

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Fldche von 100 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

100 : 1000 =0,1

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 20 m,
und 1 Geschoss (1G) und

hat somit eine Flédche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

Grundstiick hat 1000 m>.

Haus hat die Abmessungen 10 m x 10 m,
und 2 Geschosse (2G) und

hat somit eine Fldche von 200 m?.

Bebauungsdichteberechnung:

200 : 1000 = 0,2

1000 m*

16

1000 m?

2000

1000 m?
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= Bebauungsplan (B):
BEBAULINGSPLAM, RECHTSWIRKSAM
{Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAM, IN AUFLAGE
[Ordnungsnummer)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

BEBAUUNGSPLAM, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhifen und
Vorgérten (gemal 4.0 STEK, §26 Abs.26)

BEBAUUNGSFLAN ERFORDERLICH
Geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gemak 4.0 STEK, §26 Abs.26)

.o
Auszug aus den Geo-Daten der Stadt Graz/Stadtvermessung

Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet des 17.24.0 Bebauungsplan-Entwurfes , Tiergartenweg — Herrgottwiesgasse —
Hochleitenweg — Dr.-Theodor-Pfeiffer-StrafRe “.
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17.24.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. AUFLAGE
"TIERGARTENWEG - HERRGOTTWIESGASSE
-HOCHLEITENWEG - DR.-THEODOR-PFEIFFER-STRASSE"
Al OTAZER/2000

Abgrer zang des Gillighel sherelc hes

INHALT DES 4.0 FLACHENW IDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

WA Rllgemeines Wohrgebicl

1308 Wiindest- und Maximabyer. der Bzbauungsdichte

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

— [
THLEAUM. [ ——
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM, STROG 2010 §40 541
- —  Saufluchtinie
- Aaugrenlinie S
3 max. Gescholtanaahl
GesH.maxii050m  mex. Gesamthahe
SiraRentuchtlinie
Gemeindestrzne Verkehsfizchen
Landessiratie
Frifiiche
B 2u arhaltende B2ume o
rafiichen
o Neue Loubbaumpllanzune, mitte kronig
k' {2.0dnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEK TE Planuorioge Stadwve-messurgse il
-
=== el

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME [P anverlage Stadteermessungsant]
Krorandurchmene: 3z Uiz ous Laflouseraang

&) Cm Baum brw. Baumgrupper innerhalb des Planungsashistes
O C.}(D Baum bz, Baumanppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000 N
Fliche des Flanungsable s ca, 75. 14 A
17.24.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. AUFLAGE [ N

"TIERGARTENWEG - HERRGOTTWIESGASSE

a8

Daum: sz 2021
i D1 Hina AARINICS BERTOVIE

IE

Digiale Do bolung: i LanG
AUTLICE o Bis
BESCHLLSS LES GEw HNDERRTES YO
RECHTSWIRKEA AT
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17.24.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. AUFLAGE

"TIERGARTENWEG - HERRGOTTWIESGASSE
-HOCHLEITENWEG - DR.-THEODOR-PFEIFFER-STRASSE"
Al14 0741557/2020

k g des Gultigkeilsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

03-06 Mindest- und Maximalwerl der Bebauungsdichle

Grenze zwi: unt iedli Llegorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 6-Wahrarlagen une verdichteter Flachbau

TEILRAUM: 10 - Puntigam Narc - Karlau

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

et e Baufluchtlinie
——————-—= Baugrenzlinie Bebauung
36 max. GeschoBanzah!

GesH. max:10,50m  max. Gesamthahe

StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen

Gl Gemeindestrake
(L) LandesstraRe
Freifliche
% 2u erhaltende Biume
Li3 Freifldchen
% Neue L 18, mit! i
K { 2.0rdnung, ungefihre Standorte)

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRBstab: 1:1.000 N

Fliche des Planungsgebieles ca. 75.144m?

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE (Planvorlage Stadtvermessungsamt)

Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

e nd (Luftbildauswertung)

17.24.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. AUFLAGE

"TIERGARTENWEG - HERRGOTTWIESGASSE
- HOCHLEITENWEG - DR.-THEODOR-PFEIFFER-STRASSE"

1407455742020

GRIIZ]

S ADIPLANDIG

Datum: Marz 2024
Inhaltliche Bearbeitung: DI” Nina MARINICS-BERTQVIC

Digitale Bearbeitung: Armin LANG
AUFLAGE VON: BIS

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME  (Planvorlage Stadiver )

Kronendurchmesser baw. Umrisse aus Lufthildauswertung

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM:

RECHTSWIRKSAM AB:

() ST s b suppon et dos st

| Prametormton b oo g v inias

O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Plant
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Baugrenzlinie




Fachbegriffe:

Baufluchtlinie
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Fachbegriff:

Bauweise

,Verteilung der Baumassen auf dem
Bauplatz in Bezug auf die Bauplatzgrenzen”

Offene Bauweise

Gekuppelte Bauweise

Haus 1

Haus 2

16
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AusschliefSlich
gekuppelte
Bauweise

tier-Sale ©)

,, 95041S-43ff12fd-10p03Y | -"id — BaMUIIIA|YIOH — 3SSDDBSAIMII0DIIaH — Bamua3inbial] “
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AusschliefSlich
gekuppelte
Bauweise
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17.24.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. AUFLAGE
"TIERGARTENWEG - HERRGOTTWIESGASSE
-HOCHLEITENWEG - DR.-THEODOR-PFEIFFER-STRASSE"
Al OTAZER/2000

Abgrer zang des Gillighel sherelc hes

INHALT DES 4.0 FLACHENW IDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

WA Alaemeines Wohnushicl

1308 Wiindest- und Maximabyer. der Bzbauungsdichte

Grerze zwischen unterschiedlichen Baulanc ka-exorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

— [
THLEAUM. [ ——
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM, STROG 2010 §40 541
i Baufluchtlinie
—————— haugrenzimi S
3 max. Gescholtanaahl
GesH.maxii050m  mex. Gesamthahe
SiraRentuchtlinie
Gemeindestrzne Verkehsfizchen
Landessiratie
Frifiiche
B 2u arhaltende B2ume o
g rafiichen
- Neue Loubbaumpllanzune, mitte kronig
& {2.0dnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIEK TE Planuorioge Stadwve-messurgse il
-
=== el

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME [P anverlage Stadteermessungsant]

rdurchimezne aze Unie ous Laf-bldayerans.

&) C{) Baum brw. Baumgrupper innerhalb des Planungsashistes
O C.}(D Baum bz, Baumanppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN MaRstab: 1:1.000 N
Fliche des Flanungsable s ca, 75. 14 A
17.24.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. AUFLAGE | Y

"TIERGARTENWEG - HERRGOTTWIESGASSE
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§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Die gekuppelte Bebauungsweise gilt fiir die Liegenschaften
e Gst. Nr. 2018/76 (Josef-Lanner-StralRe 32) und Gst. Nr. 2018/153 (Josef-Lanner-StralRe 32a)
e Gst. Nr.2018/39, 2018/129 (Josef-Lanner-StralRe 34) und Gst. Nr. 2018/154 (Josef-Lanner-StraRe 38)
e Gst. Nr.2018/8, 2018/148 (Josef-Lanner-StrafRe 39) und Gst. Nr. 2018/7 (Josef-Lanner-StralRe)
e Gst.Nr.2018/134, 2018/135 (Josef-Lanner-Strale 54) und Gst. Nr. 2018/53, 2018/115 (Hochleitenweg 8)
e Gst. Nr.2018/75,2018/96, 2018/97 (Hochleitenweg 16) und Gst. Nr. 2019/2, 2019/3 (Hochleitenweg 18)
5) Die Zusammenlegung von zwei oder mehreren Grundstlicken darf eine maximale BauplatzgroRe bzw Grundstiicksflache
von 1.400 m? nicht Gberschreiten.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(4)  Als Dachform sind ausschlieBlich Sattel-, Walmdacher mit einer Dachneigung bis 40° sowie Flachdacher und flach geneigte
Déacher mit einer Dachneigung bis 10°zulassig.

(7)  Beieiner Montage von Haustechnikanlagen im Dachbereich (Luftwarmepumpen, Kiihigerate, Ventilatoren und dgl.) sind
diese bei Steildachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens 3,00 m vom Dachsaum
zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.
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§6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(3) Bei Steildachausfiihrungen sind Balkone und auskragende Terrassen Gber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe oder
dariber nicht zulassig.

(4) Bei Sattel- und Walmdachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der Traufe mindestens 1,0 m
und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen
weniger als die halbe Gebadudeldnge zu betragen.

(7) Bei Neubauten und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten
und ein Hellbezugswert von 85 nicht Gberschritten werden.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(7)  Fir Neubauten und Zubauten mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je angefangene 30 m? Wohnnutzfliche ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.
Die Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zu errichten.
Diese sind zu liberdachen bzw. entsprechend §92 (6) Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.
Davon sind ca. 15% fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.

§9 SONSTIGES

(1) Bei Neubauten mit mehr als 2 Wohneinheiten und bei Zubauten, die dadurch mehr als 2 Wohneinheiten generieren, sind
Millsammelstellen innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.
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§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Gelandeveranderungen

Gelandeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Gartenniveaus im AusmaR von max. 0,5 m zulassig.
Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Zufahrten, zur Angleichung an das bestehende Strallenniveau sowie bei
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Redaktionelle Anderungen betreffen die Streichung des Versiegelungsgrades und die Einfiihrung des Griinflichenfaktors, die
Klarstellung, dass Vorgaben wie der Hellbezugswert, groRflachige Glasfassaden oder der PKW-Stellplatzschliissel bzw die
Unterbringung von PKWs auch bei Zubauten zu bestehenden Bauwerken gelten.

Anderungen im Erlduterungsbericht:

Entsprechend den Anderungen im Verordnungstext und im Plan werden diese im Erlduterungsbericht ergénzt. Zur besseren
Verstandlichkeit wurden auch Erlduterungen iiberarbeitet, welche nicht von Anderungen im Verordnungswortlaut betroffen
waren.
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Darstellung zeigt die Bestandsgebaude. Blick nach Norden.

Die 3D
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Die 3D-Darstellung zeigt die Entwicklungsmaglichkeit im Bereich der Antragsteller:innen.
Max. Gesamthohe: 10,5m und GebZudetiefe 20,0 m im oberen Bereich und 15,0 m im unteren Bereich.
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Die 3D-Darstellung zeigt die Bestandsgebadude. Blick nach Nordosten.
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3D-Modell

Max. Gesamthohe: 10,5 m und

m im hinteren Bereich.
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Die 3D-Darstellung zeigt die Bestandsgebaude. Blick nach Norden.
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Die 3D-Darstellung zeigt die Entwicklungsmoglichkeit im Bereich der Antragsteller:innen.
Max. Gesamthohe: 10,50 m und Gebaudetiefe 17,0 m.
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Parzellierungsplan 1927 — Bestandsbebauung —
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JosetLanner-Strafe (G)
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17.24.0 BEBAUUNGSPLAN - 2. AUFLAGE

"TIERGARTENWEG - HERRGOTTWIESGASSE
-HOCHLEITENWEG - DR.-THEODOR-PFEIFFER-STRASSE"
Al14 0741557/2020

k g des Gultigkeilsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

03-06 Mindest- und Maximalwerl der Bebauungsdichle

Grenze zwi: unt iedli Llegorien

FESTLEGUNGEN DES 1.0 RAUMLICHEN LEITBILDES DER LHST GRAZ

BEREICHSTYP: 6-Wahrarlagen une verdichteter Flachbau

TEILRAUM: 10 - Puntigam Narc - Karlau

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

et e Baufluchtlinie
——————-—= Baugrenzlinie Bebauung
36 max. GeschoBanzah!

GesH. max:10,50m  max. Gesamthahe

StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen

Gl Gemeindestrake
(L) LandesstraRe
Freifliche
% 2u erhaltende Biume
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StrafSenraum

Im Hochleitenweg soll ein Gehsteig entlang der
nordlichen StrafSenseite entstehen. Dieser ist mit einer
Mindestbreite von 2 m festgelegt und fungiert als
Liickenschluss zwischen dem Gehsteig in der
Herrgottwiesgasse und dem bereits im Bestand
befindlichen Gehsteig im Hochleitenweg (siehe Abb.1,
Liickenschluss). Die Fahrbahn muss eine Mindestbreite
von 5,25 m bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit
von 30 km/h betragen. Die Beleuchtung sowie die
Entwdsserung miissen bei Umsetzung angepasst
werden.

Die eingetragen Regulierungen im 4.0
Fléchenwidmungsplan entlang der Herrgottwiesgasse,
werden von der Abteilung fiir Verkehrsplanung in
dieser Form nicht bendtigt.

Notwendige Regulierungen, zur Verbreiterung der
Gehsteigfliche entlang der Herrgottwiesgasse, wurden
an die Stadtplanung libermittelt.

Abb.2 straBenquerschnitt Fahrbahn unld Gehsteig Hochleitenweg
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Einwendungsfrist bis
11. Juli 2024

Al14 - STADTPLANUNGSAMT
Postadresse: Europaplatz 20, 6. Stock, 8011 Graz

Fax: +43 316 872 - 4709
Email: stadtplanungsamt@stadt.graz.at

Parteienverkehr: Dienstag 8:00 - 14:00
Kanzlei: Montag bis Donnerstag, 8:00 - 15:00
Freitag 8:00 -12:30

Terminvereinbarung empfohlen!

Bearbeiterin: DI" Nina Marinics-Bertovié
Tel.: + 43 316 872 — 4726

E-Mail: nina.marinics-bertovic@stadt.graz.at
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Vielen Dank und
auf Wiedersehen!
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Anhebung der Dichte von max.
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