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17.24.0 Bebauungsplan

,Tiergartenweg — Herrgottwiesgasse — Hochleitenweg — Dr.-Theodor-Pfeiffer-StraRe”
XVII. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom , mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 17.24.0 Bebauungsplan
,Tiergartenweg — Herrgottwiesgasse — Hochleitenweg — Dr.-Theodor-Pfeiffer-StraRe”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI. Nr. 73/2023 in Verbindung mit den §§ 8, 11 (Einfriedungen und lebende Zdune) und 89
Abs.4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellpldtze abweichend von §89 (3)
BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 73/2023 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 51/2023 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Die gekuppelte Bebauungsweise gilt fir die Liegenschaften

Gst. Nr. 2018/76 (Josef-Lanner-StraRe 32) und Gst. Nr. 2018/153 (Josef-Lanner-
StrafRe 32a)

Gst. Nr. 2018/39, 2018/129 (Josef-Lanner-StrafRe 34) und Gst. Nr. 2018/154
(Josef-Lanner-StraRe 38)

Gst. Nr. 2018/8, 2018/148 (Josef-Lanner-StraRe 39) und Gst. Nr. 2018/7 (Josef-
Lanner-Stral3e)

Gst. Nr. 2018/134, 2018/135 (Josef-Lanner-StrafRe 54) und Gst. Nr. 2018/53,
2018/115 (Hochleitenweg 8)

Gst. Nr. 2018/75, 2018/96, 2018/97 (Hochleitenweg 16) und Gst. Nr. 2019/2,
2019/3 (Hochleitenweg 18)



(2)  Fir alle Gbrigen Liegenschaften im Planungsgebiet gilt die offene oder gekuppelte
Bebauungsweise.

(3) Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m?> Wohnnutzflache zu betragen.

(4) Pro Bauplatz diirfen héchstens 5 Wohneinheiten errichtet werden.

(5) Die Zusammenlegung von zwei oder mehreren Grundstiicken darf eine maximale
BauplatzgroBe bzw Grundstiicksflache von 1.400 m? nicht Gberschreiten.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: héchstens 0,4

(2) Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der Gberbebauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

(3) Die Bebauungsdichte ist gemal Flachenwidmungsplan einzuhalten.

§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, ABSTANDE

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien fir Haupt- und Nebengeb&ude und
Tiefgaragen festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Liftzubauten, Kellerabgédnge und deren
Einhausungen und dergleichen.

(3) Uber Baufluchtlinien und straRenseitigen Baugrenzlinien hervortretende Erker und
Balkone sind nicht zuldssig.

Uber Baugrenzlinien, die nicht an StraRen liegen, diirfen Balkone maximal 1,50 m
dariiber auskragen.

(4) AuBenliegende Bauteile (Erker, Loggien, Balkone) diirfen die Gebaude- und
Grenzabstdande gemaR Steiermarkisches Baugesetz nicht unterschreiten.

(5) Die Gesamtlange von Balkonen pro GeschoRebene darf nicht mehr als 35% der
jeweiligen Baukorperlange betragen.

(6) Esdarf pro Bauplatz nur ein Nebengebaude bis zu einem AusmaR von 4,0 x 4,0 m bzw
16 m? und ein Carport fiir zwei PKWs bis zu einem AusmaR von 35 m? errichtet
werden.

Die Anordnung von Nebengebduden und Carports in der Vorgartenzone bis zu einer
Grundstickstiefe von 4,00 m ist ausgeschlossen.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebdudehohe und Gesamthohe.

GeschofSanzahl: Gebaudehohe: Gesamthohe:
1G max. 4,00 m max. 4,00 m
2G max. 7,50 m max. 7,50 m
3G max. 10,50 m max. 10,50 m

(2) Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende natiirliche Gelandeniveau im
StralRenbereich.



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

§6

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmald
Uberschreitungen der maximalen Gebidudehdhen zul3ssig.

Als Dachform sind ausschliefRlich Sattel-, Walmdacher mit einer Dachneigung bis 40°
sowie Flachdadcher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10°zulassig.
Dachflachen Giber einem Niveau von 8,00 m durfen nicht als Dachterrassen genutzt
werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 15 cm vorzusehen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis
hochstens 30% der Dachflache pro Bauplatz.

Bei einer Montage von Haustechnikanlagen im Dachbereich (Luftwarmepumpen,
Kihlgerate, Ventilatoren und dgl.) sind diese bei Steildachern innerhalb des
Dachraumes zu situieren.

Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,00 m vom Dachsaum zuriickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B.
Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Erschliefungen sind nicht zuldssig.

Das Verhaltnis von Gebdudebreite zu Gebdudelange von Hauptgebauden hat
hochstens 2:3 und die hochstens zuldssige Baukorperlange hat max. 20 m zu
betragen.

Bei Steildachausfiihrungen sind Balkone und auskragende Terrassen Uber
Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe oder dariber nicht zulassig.

Bei Sattel- und Walmdachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben
von der Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Léngen weniger als die halbe
Gebadudeldange zu betragen.

Die max. Baukorperbreite hat stralRenseitig maximal 15,0 m zu betragen.

Bei Liegenschaften entlang zwei StralRenziigen (Eckgrundstiicke) ist die maximale
Baukodrperbreite zu folgenden Strallenziigen zu orientieren:

e Dr.-Theodor-Pfeiffer-Stralle

e Josef-Lanner-Stralle

e Herrgottwiesgasse

Bei Liegenschaften entlang von zwei StraBenziigen (Eckgrundstiicke) sind Balkone
straBenseitig entlang einer dieser Strallen moglich, jedoch muss der Balkon
innerhalb der Baugrenzlinien liegen, ein Uberragen der Baugrenzlinie ist nicht
zulassig.

Bei Neubauten und Zubauten darf bei der Farbgestaltung der Fassaden ein
Hellbezugswert von 30 nicht unterschritten und ein Hellbezugswert von 85 nicht
Uberschritten werden.



(8)

§7

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)
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(9)

(10)

§8

(1)
(2)

(3)

Bei Neubauten und Zubauten sind grof3flachige Glasfassaden und groRflachige
reflektierende Metallfassaden unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Maximal zwei PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung sind ausschlielich innerhalb
der Baugrenz- und Baufluchtlinien zulassig.

Bei Neubauten und Zubauten mit mehr als zwei Wohneinheiten sind PKW-
Abstellplatze ausschlief3lich in Tiefgaragen zu errichten.

Bei Neubauten und Zubauten mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je 75 bis 85 m?
Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? oder einer Grundstiicksbreite unter
18,0 m entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4)
des Steiermarkischen Baugesetzes.

Bei Um- und Zubauten sind zusatzliche PKW-Stellplatze als Stapelparksystem zuldssig.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder gebaudeintegriert herzustellen.

Flir Neubauten und Zubauten mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je angefangene
30 m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zu errichten.
Diese sind zu Uberdachen bzw. entsprechend §92 (6) Steiermarkisches Baugesetz
festzulegen.

Davon sind ca. 15% fiir Besucher:innen frei zuganglich auszufiihren.

Bei Um- und Zubauten diirfen oberirdische Fahrradabstellpldtze auBerhalb der
Baugrenzlinien nicht Giberdacht werden.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken, Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Zufahrten,
Gehwege und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur Gebaudegrole.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und
Erfillung der Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

Pflanzungen, Baume, Stiitzmauern

(4)

(5)

Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen diirfen Badume,
die der Grazer Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung
nicht beeintrachtigt oder gerodet werden.

Ab einer unbebauten Flache von 250m? ist zumindest ein Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.



(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Bei Erhalt von Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl
der erhaltenen Bestandsbaume reduziert werden.

Bdume sind als stadtklimaresistente und standortgerechte Laubbdume in
Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in

1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Kugelformen sind nicht zulassig.

Die Mindestflache einer Baumscheibe hat bei versiegeltem und/oder teilversiegeltem
Umfeld mind.9,0 m? zu betragen. Baumscheiben sind durch entsprechende
MalRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Die Verwendung von Pflanztrégen und Betonringen bei Baumpflanzungen ist
unzuldssig.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk und allfalligen baulichen
Auskragungen (z.B. Mauervorsprung, Balkon) hat

bei Laubbaume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0m
bei Laubbdaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

Der Baumachsabstand zu unterirdischen Bauteilen betragt mind. 2,5m.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.

Geldndeverdnderungen

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Gartenniveaus im
Ausmal von max. 0,5 m zulassig.

Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Zufahrten, zur Angleichung an das
bestehende StraBenniveau sowie bei Kinderspielplatzen und im Bereich von
Baumpflanzungen zul3ssig.

Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden Grundstlicke ist niveaugleich
anzubinden.

Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) und Stiitzmauern sind
mindestens 1,00 m von den Nachbargrundgrenzen des Planungsgebietes abzuriicken
und das Gelande ist an die Gelandehohe der Nachbargrundstiicke anzupassen.
Stlitzmauern diirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Giberschreiten.

Fir die Grundstlicke Nr. 2018/1, 2018/22, 2018/23, 2018/24, 2018/25, 2018/26,
2018/27,2018/28, 2018/29, 2018/30, 2018/65, 2018/99, 2018/67, 2018/69, 2018/3,
2018/71, 2018/72,2018/73, 2018/74, 2018/75 sowie 2019/2 sind im Bereich der
bestehenden Gelandekante Stlitzmauern mit einer Héhe von maximal 1,50 m zuldssig.
Stitzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

Stltzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzuldssig.

PKW-Abstellflachen

(16)

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit



dem angrenzenden Geldnde zu liberdecken und gartnerisch auszugestalten. Bei groR-
und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationstragschicht von mind. 1,50 m
Hohe und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,00 m Héhe vorzusehen.

(17) Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

Sonstiges

(18) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflaichen, Ausmal}
der Dachbegriinung, Ausmal der Gelandeverdanderungen, Baumpflanzungen,
Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1) Bei Neubauten mit mehr als 2 Wohneinheiten und bei Zubauten, die dadurch mehr als
2 Wohneinheiten generieren, sind Millsammelstellen innerhalb der Baugrenz- und

Baufluchtlinien zu errichten.
(2) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

(3) Larmschutzwéande sind unzulassig.
(4) Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieBlich im Erdgeschol’ an der Fassade
montiert, mit einer maximalen Oberkante von 5,00 m, zuldssig.

(5) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50 m? Flache sind unzuldssig.
(6) Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzulassig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebaudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.



§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Die Blrgermeisterin:

Elke Kahr

(elektronisch unterschrieben)
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