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14.42.0 Bebauungsplan

»HauseggerstraBe — Heinrich-Heine-StralRe — Kénigshoferstralle - Gaswerkstraise
XIV.Bez., KG 63109 Baierdorf

Auflage des Entwurfs

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 9. Dezember 2020 ersucht Herr Medjic als Eigentimer der Liegenschaft
GaswerkstraRe 43 um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Eigentlimer:innen der Liegenschaften 327/7, 325/5, 327/4,325/3, KG 63109 Baierdorf haben
ebenfalls um Erstellung eines Bebauungsplan angesucht.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 20.271 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich Giberwiegend als
»Allgemeines Wohngebiet”, teilweise im ,Sanierungsgebiet Lirm“ mit einer Bebauungsdichte von
0,6-1,2 ausgewiesen. In der Mitte des Planungsgebiet ist eine Vorbehaltsflache fir eine 6ffentliche
Parkanlage mit der Nachfolgenutzung ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-
0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung
des AufschlieRungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF liegt das Planungsareal im
Bereich ,Wohngebiet hoher Dichte”, im Bereich der Vorbehaltsfliche OPA ist ein Bereich als
Eignungszone fiir Freizeit, Sport, Okologie ausgewiesen.

Das Geviert, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, ist im Norden von der Hauseggerstralle, im Siiden
von der Kénigshoferstralle, im Osten von der Heinrich-Heine-Stralle sowie im Westen von der
GaswerkstraBe umgeben.

Ziel des Bebauungsplans ist eine geordnete Siedlungsentwicklung. In der Mitte des Planungsgebiets
ist eine Vorbehaltsflache fiir einen 6ffentlichen Park im Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Dieser
Park wurde im Bebauungsplan im Plan abgesichert, zusatzlich wird an einem Vertrag zwischen den
Eigentimer:innen und der Stadt Graz gearbeitet, die diese Flachen zusatzlich absichern.



Im Gebiet sind teilweise Fragmente einer straRenbegleitenden Bebauung vorhanden., teilweise
jedoch auch Bebauung mit begriinten Vorgartenzonen. Mit der Festlegung der Baugrenz- und
Baufluchtlinien wurden diese beiden Typologien fiir das Gebiet festgelegt.

Die strallenbegleitende Bebauung verfiigt als kompakte straBenraumbildende Bebauung tiber ein
klares Ordnungsprinzip. Die beiden Punkthauser schaffen im Norden des Parks einen Abschluss zum
offentlichen Park.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige Bebauung
mit wirtschaftlichen Grundrissen sowie addaquatem Freiflachenanteil moglich ist.

2. Verfahren
Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung
am 05. Juli 2023 Uber die beabsichtigte Auflage des 08.29.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemall § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 19. Juli 2023.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentliimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke werden
angehort und der Bebauungsplan tGber 10 Wochen, in der Zeit vom 20. Juli 2023 bis zum 28.
September 2023 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 20.271m?2.
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Der Bauplatz liegt gemafR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,,Wohngebiet hoher Dichte”. In der
Mitte des Planungsgebiet, im Bereich der Vorbehaltsfliche OPA, ist ein Bereich als
Eignungszone fiir Freizeit, Sport, Okologie ausgewiesen.




Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen
unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die Bevélkerungsstruktur und -
dichte.

(3) Sicherung der Qualitéit von Innenhdfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhdéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur Projektgréf3e

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohner:innen zugdnglichen Griinfldche bei Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flcéichenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO* (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung”.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Wasserschongebietes Nr.1
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof



Verkehr (Deckplan 3):

E . H iz:: ﬁj ﬁ @ ﬁm Auszug aus dem

rstrage 42 3275 | 32845 g2 Deckplan 3 zum
g | = | = 4.0
- - 3zan Stadtentwicklungs-
s e e konzept (idgF).

326,39
32407 Pﬂ #qrh‘
! 324/ j
! E — o

316 5 |31an2E211
3221 33

)
5‘3-’53 @ Die blaue
313'3[:3 _p_'a oy |3m03| T Umrandung
e 3253 ' .
? - ! ﬁ Fie l{hﬁ_ﬂ% bezeichnet das
4 : Planungsgebiet.
47 0 W 4 328/43
B34 £ 9- D. m
21112 apya 3285 174Geg : ammz | 32919

7 | P T
Hrezs] (bt BT TORE]) A0

afarg 3218

[
T
: Q” o
/B 32353 329’12

4 )
22 szsﬂeg mﬂ

el 3278
3270
[]
I E—— —
32821

432
[T e mnd L3 @D@
6 3A329/2]

332832308 P
3221

KénigshdTerstraBe

3M/55

@7 | 3Fe i
in 3271, 29328.'12'?2__\ P

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstddtische Bedienqualitdt”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Das Planungsgebiet liegt im 1.000 m Einzugsbereich der Eisenbahn (S-Bahnhalltestelle Graz
Koflacherbahnhof).

Die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch die Buslinie
62 und 65 in der Karl-Morre-StralRe und GaswerkstraRe (Innerstadtische Bedienqualitat der
Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

1.0 Rdumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

»Blockrandbebauung” Im Teilraum Nr. 12 (Wetzelsdorf Reininghaus)
Auch im Riumlichen Leitbild ist die Eignungszone fiir die Vorbehaltsfliche OPA ersichtlich.

Charakteristik:
StraBenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten Hofen und teilweise mit
begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig einheitliche Traufhohe.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes

e Bebauungsweise: geschlossen

e Lage zur StraRe: straRenraumbildend, stralenbegleitend

e Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplanen verbindliche Festlegungen treffen

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgdrten und Innenhofe

e Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflachen fir
Kraftfahrzeuge in Innenhofen und Vorgarten



e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strallenseitig offenen ErschlieBungen, Ausschluss von
strallenbegleitenden Larmschutzwanden

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

\

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Uberwiegende Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018
rechtswirksam) im , Allgemeinen Wohngebiet” und teilweise im ,Sanierungsgebiet Lirm“ mit
einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.
In der Mitte des Planungsgebiet ist eine Vorbehaltsflache fiir eine 6ffentliche Parkanlage mit

der Nachfolgenutzung ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4-0,8
ausgewiesen.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr bzw.
wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht fir eine geregelte Siedlungsentwicklung.



Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) bzw.
Abteilung 14 der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, ,,dass jene Baulandfléichen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Der Bauplatz liegt zum Teil auBerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
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Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die vollflachig pinke
Flache entspricht
der
Vorbehaltsflache.
Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.



- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.

Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):

Eﬁ@ H prril PR
sas | amies 328040
il e REF Bahn/Fluglirm
7 B | 2z | 2
“Hmaf 3mao 4 Z 2 LA’eq in dB (Nacht)
Tl 27a it Co
i) g 50
ECEE) s 2254 |
3250 SETE |- - | 55
Flﬂ ad BB ] EE%
?‘.‘, 32863 60
=
i 65
g 70
£
'ﬂ
T 541 s 75
it ,«53 3212
. 80
- ﬂ:!
85
90

60 Fluglarm

| -l
JZB 55

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 FIachenW|dmungspIan (idgF).
Die blaue Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

- Nutzungsbeschrdankungen (Karte 6):
- Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes Nr.1 und teilweise
innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.
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Stadtklimaanalyse:
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- Klimatopkarte:

Heterogene Blockbebauung im NM mit Rotoreffekt und Luftstagnation im Inneren der Zone
- Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad beachten, Gebaudeausrichtung (NW, SE)

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

e Situierung und Umgebung

Auszug aus dem
Luftbild 2021.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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GrolRraumige Lage:

Das Geviert, in dem das Bebauungsplangebiet liegt, ist im Norden von der Hauseggerstralie, im
Siden von der KonigshoferstraBe, im Osten von der Heinrich-Heine-Stralle sowie im Westen von
der GaswerkstralRe umgeben.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch das annahernd
orthogonal angeordnete Strallennetz mit Elementen aus der Griinderzeit gepragt. Die einzelnen
Gevierte weisen stralRenbegleitend angefangene Blockrandbebauungen, als auch offene
Bebauungen mit mehrgeschossigen Wohnbauten und kleinteilig strukturierte Wohnhauser auf.
Vereinzelt finden sich noch ein- bis zweigeschossige, gewerblich genutzte Bauten vor.

Die Liegenschaft liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage zu Infrastruktur-
einrichtungen wie Schulen, Geschéfte fiir den tdglichen Bedarf gut ausgestattet ist. Die
ErschlieBung mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist
als sehr gut anzusehen.

e Topographie
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndahernd eben.
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Umwelteinfliisse
Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden Strallen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).
¢ Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung gut
erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:
Kindergarten und Kinderkrippe Sim-Sala-Bim, Handelstralle 4 und 6, Entfernung ca. 440 m
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GiP Kinderkrippe HandelsstralRe, HandelstraBe 7, Entfernung ca. 470 m
Pfarrkindergarten HI. Schutzengel, HauseggerstralRe 70, Entfernung ca. 370 m
Stadt. Kindergarten GaswerkstraRe, Gaswerkstral3e 13, Entfernung ca. 450 m

Schulen und Horte:
Volksschule Graz-Karl Morre, Karl-Morre-StralRe 58, Entfernung ca. 310 m
Neue Mittelschule Graz-Karl Morre, Karl-Morre-StraRe 58, Entfernung ca. 310 m
Stadt. Hort SeidenhofstraRe, SeidenhofstraRe 52, Entfernung ca. 200 m
Stadt. Hort GaswerkstralRe, Gaswerkstrafle 15, Entfernung ca. 280 m

Fachhochschulen/Universitaten:
FH Joanneum, Eggenberger Allee/Alte PoststralRe, Entfernung ca. 550 m

ErschlieBung/Verkehr

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

o Buslinie 62, Haltestelle BauernfeldstralRe in der Karl-Morre-Strafde, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr
Buslinie 65, Haltestelle ReininghausstralRe in der Gaswerkstral3e, ca. 10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

MIV (motorisierter Individualverkehr)
Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Uber die angrenzenden StraRenziige.
(HauseggerstralRe, Heinrich-Heine-StraRe, KonigshoferstralRe, GaswerkstraRe)

Radverkehr / FuBwege
Gehsteige sind entlang der Bebauung vorhanden. Uber die BauernfeldstraRe besteht ein sehr
guter Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz (,,Radroute in Tempo 30-Strallen”).

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwdsser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fur die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen
(Mullrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
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Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6, 9-10 der VO)

Zu §2 Bebauungsweisen, Nutzungen, WohnungsgréRen
Es ist die offene, gekuppelte und geschlossene Bebauungsweise zulassig.
Die MindestwohnungsgroéRe hat 30m? Wohnnutzflache zu betragen.

Die durchschnittliche WohnungsgroRe im GeschoBwohnbau betragt in Graz ca. 68-69m?2.
Zumindest rund % dieses Wertes miissen im ggst. Planungsgebiet neu errichtete oder durch
Nutzungsanderung entstehende Wohnbauten erreichen. GréRere Projekte diirfen nicht nur
einen einzigen Wohnungstyp anbieten. Dies tragt der gesunkenen durchschnittlichen
HaushaltsgrofRe und gebotenen Ressourcenschonung ebenso Rechnung wie dem Ziel der sozialen
Nachhaltigkeit und einer Eindammung der Bewohner:innenfluktuation.

Daher wurde festgelegt, dass die durchschnittliche GroRe aller Wohneinheiten auf einem
Bauplatz mind. 50 m? betragen muss. Ausgenommen von dieser Regelung sind Student:innen-
und Pflegeheime und dgl.

Zu §3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine
horizontale Ebene Uber Erdgleiche befinden. Auch Teile baulicher Anlagen (im Bestand) wie
Uberdachte KFZ-Abstellflachen/Carports werden zu dessen Berechnung herangezogen.

Bei Grundstiicken die eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und Baugrenzlinien
aufweisen, wird ein Bebauungsgrad festgelegt um bei Ausschopfung des Bebauungsgrades im
Rahmen von zukiinftigen BaumalBnahmen einen Rickbau von Hofgebdauden zu erwirken. Ein Ziel
des Bebauungsplans ist es angemessene Freirdume zu schaffen, und gleichzeitig den Larmschutz
entlang der StraBenziige zu gewahrleisten.

Die Uberschreitungsméglichkeit des Bebauungsdichtehdchstwerts soll DachgeschoRausbauten in
den Bestandsgebduden ermaoglichen.

Fir den Baufeld A wurde sowohl eine Gesamtflache definiert, und auch eine maximale
Bruttogeschossflache festgelegt.

Hintergrund dieser Festlegungen ist, dass ein sehr grofRer Liegenschaftsteil der Eigentlimer:innen
als 6ffentlicher Park im Plan dargestellt ist und dieser auch vertraglich abgesichert wird.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt. Die roten
Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie Héhenzonierungslinien dienen den oberirdischen Gebauden,
die blau strichlierten Linien stellen das maximal mogliche Ausmal? fur Tiefgaragen dar.

Die Gebaude- bzw. Grenzabstdnde sind teilweise bereits im Bestand unterschritten. Die
bestehenden Gebdude wurden im Bebauungsplan gesichert und durch Bauflucht- und
Baugrenzlinien beschrieben. Die strallenbegleitende Bebauung verfiigt als kompakte
straBenraumbildende Bebauung tber ein klares Ordnungsprinzip. Die beiden Punkthduser
schaffen im Norden des Parks einen Abschluss zum 6ffentlichen Park.

Es wird auch darauf geachtet, dass innerhalb der Baugrenzlinien eine sinnvolle zukiinftige
Bebauung mit wirtschaftlichen Grundrissen sowie adaquatem Freiflachenanteil moglich ist.
Unterschreitungen der Gebaudeabstiande sind, wenn tGberhaupt denkbar, durch die Festlegung
der Baugrenzlinien und Gebaude- bzw. Gesamthdhen bestimmt.

Ziel der Festlegung zur Auskragung von Balkonen ist die Sicherung der typischen
architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich.

Zu §5 Geschossanzahl, Gebdaudehohen, Gesamthohen, Dacher, Lichte Raumhohe

Unter Berlicksichtigung des Verkehrslarmkatasters und der Bestandsgebdude wurde die Hohe
der Erdgeschosszonen in Bezug auf die FuBbodenoberkante im 1. Obergeschoss mit mindestens
3,80 m jedoch maximal 5,00 m festgelegt, um beispielsweise Bliro- oder Gewerbenutzungen zu
ermoglichen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellraume, Technikrdume, Mullrdume und
dergleichen. Im Falle einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen
FuRbodenoberkante dieser Raume 0,80 m vom jeweils straBenseitig angrenzenden
Gehsteigniveau anzuheben.

Moglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad und klassische
Satteldacher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis maximal 45 Grad und
Ziegeldeckung. Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach
geneigte Dacher gem. §5 (7) zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen,
Vordéacher, Glasdachkonstruktionen sowie Flachdacher bei denen eine technisch erforderliche
Ausbildung von Griindachern nicht moglich ist.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF -
die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion
der Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt.

Mit dem Rickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei Flachdachern
und flach geneigten Dachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei Satteldachern

im Dachraum gem. §5 (9), wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu §6 Formale Gestaltung Von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straRenrdaumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich. StralRenseitige
Laubengange, Balkone oder Erker sind entlang der GaswerkstralRe, der Hauseggerstrale, der
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Heinrich-Heine-StralRe und der Kdnigshoferstralle nicht gegeben. Im Hinblick auf das bestehende
und geplante StraRen- und Ortsbild ist die Errichtung von straBenseitigen, offenen Laubengdangen
und Uber die Bauflucht vortretenden Balkonen und Erkern daher nicht zuldssig.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitdten im vorliegenden
Gebietsbereich:

werden Mindestabstande von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.

ein Anbauen von Balkonen an bestehende Brandwande wird ermoglicht, wobei eine
weitere Auskragung des Balkons tiber die AuBenkante der Brandwand nicht zulassig ist.
sind auskragenden Balkone und Terrassen (iber Dachtraufen und in der Hohe von
Dachtraufen nicht zuldssig.

werden Mindestabstande von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu Traufe,
First und Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

werden bei zuriickspringenden Obergeschossen im Dachbereich
Mindestabstandsregelungen fir Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im vorliegenden
Gebietsbereich sind diese Geschosse gem. §6 (6) mit Mindestabstanden zur jeweiligen
darunterliegenden Hauptfassade auszufiihren.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vor allem der sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert iilbernommen. Der Hellbezugswert ist
der Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird dieser Wert
in Prozent (100% = weil, 0% ist schwarz).

Des Weiteren wurden Festlegungen zu Glasflachenanteilen und reflektierenden
Metallfassaden, bezogen auf die jeweilige Ansichtsflache eines Gebaudes getroffen. Die
gesetzlichen Mindestanforderungen fir Belichtungsflachen fiir Innenrdume
(Lichteintrittsflache) sind davon ausgenommen.

Zu §9 Sonstiges

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen hinsichtlich Lage und Grof3e dient einer hohen
gestalterischen Qualitat im StraRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieRRlich an der
Fassade der ErdgescholRe zuldssig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung der Innenhotfe entgegenzuwirken, da ein Ziel dieses
Bebauungsplans die Hofentkernung und die Hoffreihaltung ist.

Zu § 10 Bestehende Gebadude

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
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sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von
baulicher Anlage zu verstehen.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7der VO)

Das Planungsgebiet wird von den GemeindestraBen Gaswerkstralle, HauseggerstraRe, Heinrich-
Heine-Stralle und KonigshoferstraRe begrenzt. Die Zufahrt zu den Bauplatzen erfolgt von diesen
angrenzenden Straflen aus und wird in den nachfolgenden Individualverfahren geregelt.

In folgenden Bereichen sind Abtretungsflachen erforderlich:
Kreuzungsbereich Gaswerkstrafle — HauseggerstralRe: Eckabschrdagung von 3,0 x 3,0 m
Kreuzungsbereich GaswerkstrafRe — Kdnigshoferstralle: Eckabschragung von 3,0 x 3,0 m

Zu § 7 (1-8) PKW-Abstellplatze (Ruhender Verkehr)

GemalR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in
Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu erfolgen. Abstellplatze in den Gartenbereichen sind
nicht zuldssig. Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er
wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieRung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitdt und der Aquidistanz zwischen PKW-Abstellpldtzen
und OV-Haltestelle wird die Situierung der PKW-Abstellplitze in Sammelgaragen begriif3t.

Bei der Errichtung von Neubauten mit Wohnnutzung sind die erforderlichen PKW-Abstellplatze
(1 Stellplatz je 60 - 80 m? Wohnnutzflache) ebenso wie bei der Errichtung von Neubauten mit
Blronutzung (je Dienstnehmer bzw. Besucher:innen-Gruppe ,,intensiv“ zwischen 0,09 und 0,25
PKW-Abstellpldtze) herzustellen. Bei Neubauten mit Verkaufsgeschaft-Nutzung sind je 100 m?
Verkaufsflache bzw. Besucher:innen-Gruppe ,,intensiv” zwischen 1,6 — 5 PKW-Abstellplatze
vorzusehen. Bei Neubauten mit gastgewerblicher Nutzung sind je Sitzplatz 0,1 — 0,4 PKW-
Abstellplatze fur Kund:innen herzustellen. Bei Neubauten mit Studentenheimnutzung ist je 6 — 25
Betten ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit
zwischen 0,18 und 1 PKW-Abstellplatz herzustellen. Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf
die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als
auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze anzusehen.

Hinweis:

Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Konnen die notwendigen Pflichtabstellplatze gem. §7 (5) auf Grund der BauplatzgrofRe oder des
Zuschnitts des Bauplatzes nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach §89 (4)
Stmk. Baugesetz zuldssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit in
begriindeten Fallen moglich.
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Zu § 7 (9-10) Fahrradabstellplatze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
oberirdische Abstellflachen fiir Fahrrader im Nahbereich der Eingdange zu errichten. Werden
mehrere Baukorper geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzer:innern den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucher:innen
frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes
sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu
entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrdder und Fahrradanhdnger sind zu berlicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert bzw. gegebenenfalls Teil des
Mobilitatsvertrages.

Die festgelegte, Uberwiegend gebadudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruches. Ziel ist es, die ,Verhittelung” der
Freiflachen durch Flugdacher und Nebengebaude aullerhalb des Gebdudeverbandes zu
reduzieren.

5
3

LR = fr Lastenrader geeignet
Mindestmale fiir ebenerdige Fahrradaufstellung und Zufahrten bzw. Zugange, Vgl.: RVS 03.02.13, S. 81
Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:

,Abstellanlagen fiir Fahrrédider: Fahrrad-Abstellpldtze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Mdglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens,

o”
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §8 der VO)

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von adaquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begriinten Freirdume ist bei Neubauten je 150 m? Hofflache ein mittel- oder
grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen Versiegelung
und des Erhalts einer moglichst groRen Flache an gewachsenem Boden.

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Grinflachen auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten
bevorzugt werden. Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird auf
die Bestimmung im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

Zu 88 (3-6) Baumpflanzungen

Um eine intensive Begriinung der Liegenschaften zu erzielen, sind im Zuge der nachgereihten
Bauverfahrenen Baumpflanzungen (1 Laubbaum je 150 m? unbebauter Bauplatzflache)
umzusetzen. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande
gem. §8 (5) so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen
moglich ist.

Fir neu zu pflanzende Grinstrukturen gelten die freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz.
Samtliche Leitungen und Einbauten sind lagerichtig darzustellen, der Abstand zu unterirdischen
Einbauten von mind. 2,5m It. ONORM B2533 idgF ist einzuhalten, eine Unterschreitung dieses
Males ist nur mit technischen SchutzmalRnahmen in Abstimmung mit den Leitungstragern
zulassig.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zu § 8 (70) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0,70 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgdnge) niveaugleich mit dem
angrenzenden, gewachsenen Geldande zu liberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen und punktuell zu erhéhen. Bei Pflanzung von
mittel- und grofRkronigen Baumen ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume auf 1,50 m
Hohe zu erhohen. Das Erreichen der geforderten Aufbauhéhen fiir Baumpflanzungen unter
Verwendung von Beton- Kérben oder -Ringen kann nicht als addaquater Baumstandort gewertet
werden und ist somit nicht zulassig.

Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum ist anzustreben. Kugelformen sind
unzulassig.

Zu § 8 (12) Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung
(§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflaichen) nachvollziehbar
zu machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Abgrenzung des Baufeldes, bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen,
gewachsener Boden, unterbaute Flache, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen,
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Spielflachen, Kinderspielplatz inkl. der Gr6Renangabe, Darstellung von Entwadsserungsmulden
und —graben und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung (Ver- und Entsorgungsleitungen).

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.
Fir den AuRenanlagenplan gelten die Mindestvorgaben der freiraumplanerischen Standards der
Stadt Graz.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung Grinraum
und Gewadsser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

www.graz.at/Infoblatt-Aussenanlagenplan

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ -1 der VO)

e Der 14.42.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malfistab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

EE Datum/Zeit 2023-06-26T09:36:30+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: https://sign.app.graz.at/signature-verification
Hinweis verifiziert werden.
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